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Asia/8
04.03.2024
§ 123
V 13.3.2024, Kaarelan Vellikellontie 4 asemakaavan muutos (nro
12845)
HEL 2022-006146 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) korttelin 33245 tontin 4 seka katualueiden asemakaavan muutok-
sen 7.11.2023 paivatyn piirustuksen nro 12845 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12845 kartta, paivatty 7.11.2023
2 Asemakaavan muutoksen nro 12845 selostus, paivatty 7.11.2023, pai-
vitetty Kylk:n 7.11.2023 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 21.8.2023, tdydennetty 7.11.2023
4 Muistutukset
5 Paatdshistoria
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7435/7.11.2023)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
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kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2024 2(9)
Kaupunginhallitus
Asia/8

04.03.2024

Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 33245/4 seka
Puustellinpolun ja Vellikellontien katualuetta. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa asuntojen ja liiketilan rakentaminen tontille
33245/4. Tontilla sijaitseva, vuonna 1981 valmistunut teollisuuden tuo-
tantorakennus puretaan. Rakennuksessa ei ole ollut kayttotarkoituksen
mukaista toimintaa useisiin vuosiin. Uusien puurakenteisten asuinker-
rostalojen kerrosluku on 4—7 kerrosta. Liiketilat sijoitetaan maantasoon
Puustellinpolun puolelle.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty varmistamaan edellytykset kau-
punkiuudistusalueelle maaritellylle 30 prosentin asuntokannan lisayk-
selle vuoteen 2035 mennessa. Helsingin kaupunki on sitoutunut toteut-
tamaan Malminkartanon kaupunkiuudistusalueella AM-ohjelmassa
maariteltyja toimenpiteita.

Uutta asuntokerrosalaa on 6 250 k-m2 ja liiketilaa on 250 k-m2. Tontin
tehokkuusluku on e=1,6. Asukasmaaran lisays on noin 156.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7435), jossa liikennejarjestelyita muutetaan. Vellikellontien kaantopaik-
kaa pienennetaan ja vapautuneelle tilalle istutetaan puita ja pensaita.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se edistaa
kaupunkiuudistusalueen tasapainoista kehitystd monipuolistamalla
asuntotuotantoa ja lisdamalla kaupunkiympariston viihtyisyytta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista aluetta
(A3). Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa 2021 ei ole osoitettu tila-
varauksia suunnittelualueelle. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleis-
kaavojen mukainen.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla alueiden tasapainoista kehitysta panostamalla kau-
punkiuudistusalueisiin, monipuoliseen asuntotuotantoon ja kaupun-
kiymparistdn viihtyisyyteen. Tavoitteena on kaupunki, jossa asuinalueet
eivat eriydy ja kaikkialla on mahdollista elaa turvallista ja viihtyisaa
elamaa positiivisesti omaleimaisissa kaupunginosissa.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Malminkartanon suunnittelupe-
riaatteet 30.5.2023 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee nykyisin 1981 valmistunut kaksikerroksinen teollisuu-
den tuotantorakennus, jonka on suunnitellut arkkitehtuuritoimisto Osmo
Solansuu Ky. Rakennus on alun perin suunniteltu Viljavuuspalvelu
Oy:n kayttoon, laboratorio- ja toimistorakennukseksi. Talla hetkella ra-
kennuksessa toimii mm. Helsingin kaupungin nuorten vastaanottoyk-
sikko.

Alueella on voimassa kaksi asemakaava: nro 7970 (vahvistettu
9.5.1979) ja nro 8310 (vahvistettu 23.7.1981). Kaavan 8310 mukaan
tontti on ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue (TY). Kaavassa 7970 kaava-aluetta koskevat alueet ovat
katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty kiinteiston
vuokralaisen hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa Vellikellontien kaantopaikan liikkennejarjestelyjen
osalta. Kaantopaikkaa pienennetaan ja sille istutetaan viherrakenteita.
Muutostoiden kustannusarvio on noin 150 000 €.

Lisaksi Puustellinpolun hulevesiviemari saatetaan joutua siirtdmaan
noin 35 metrin matkalta, jonka kustannusarvio on noin 20 000 euroa.
Kustannusjaosta neuvotellaan hankkeen ja HSY:n kesken toteutus-
suunnitteluvaiheessa.

Tontti on kaupungin omistuksessa. Asemakaavamuutos nostaa alueen
arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on noin 3,5 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala.

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistui vesihuoltolinjoihin, jotka tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta uudet rakennukset voivat liittya ole-
massa oleviin vesihuollon linjoihin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat uudisra-
kennusten korkeuteen. Liikenteen maaran lisaantymisesta ja pysakoin-
tipaikkojen riittdvyydesta oltiin niin ikaan huolissaan. Mielipiteissa tuo-
tiin esiin myos huoli purkamiseen ja rakentamiseen liittyvista haitoista.
Lisaksi tuotiin esiin huoli lintujen turvallisuudesta ja kolopuiden riitta-
vyydesta. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta ra-
kennuksen korkeinta osaa on madallettu yhdella kerroksella. Liikennet-
ta ei ohjata Puustellinpolulle ja korttelin pysakadintipaikat on osoitettu
tontille kaksikerroksiseen pysakaointilaitokseen. Lintujen turvallisuus on
otettu huomioon kaavamaarayksissa siten, etta kirkkaita lasikaiteita tu-
lee valttaa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.8. - 19.9.2023, mista on ilmoi-
tettiin maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.
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Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolel-
la saapui 1 kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lintujen kolopesin-
taan, arkadikaytavaan, rakennusten korkeuteen, kulttuuriymparistoon,
varjostukseen, liikenteen maaran ja pysakointirakennuksen julkisivuun,
asuntokannan monipuolisuuteen, korjausrakentamiseen seka leikki-
paikkaan.

Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat liikenteen maaran lisaan-
tymiseen ja pysakdintipaikkojen riittavyyteen, purkamisen ja rakentami-
sen aiheuttamiin haittoihin seka rakennuksen varjostukseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY).

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennuksessa ole-
vaan muuntamoon ja sen purkuun seka uudisrakennuksen sahkonjake-
luverkkoon liittdmiseen. Lisaksi lausunnoissa mainittiin huomioimaan
katualueelle suunnitellun uuden istutusalueen mahdollisten puiden
etaisyys vesijohdosta. Lisaksi muistutettiin hulevesiviemarin mahdolli-
sen siirtamisen kustannuksista.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Jatkotoimenpiteet

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tontista tulee olla tehtyna tontinvaraus ennen kaavan hyvaksymista.
Kaupunginhallitus hyvaksyi tontinvarauksen 11.12.2023 (HEL 2023-

013149).

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12845 kartta, paivatty 7.11.2023
2 Asemakaavan muutoksen nro 12845 selostus, paivatty 7.11.2023, pai-
vitetty Kylk:n 7.11.2023 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 21.8.2023, tadydennetty 7.11.2023
4 Muistutukset
5 Paatdshistoria
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7435/7.11.2023)
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Hakemus 22.4.2022
5 Havainnekuva, 7.11.2023
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Tiedoksi
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Asia/8
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Liite 4
Liite 5
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistolautakunta 07.11.2023 § 564

HEL 2022-006146 T 10 03 03

Hankenumero 4001 9

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 7.11.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12845 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela, Malminkartano) korttelia 33245 tonttia 4 seka
katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatdoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Helsingin Vellikellontie 4: 8 500 euroa.

Kasittely
07.11.2023 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Tytti Wiinikka ja liikenneinsi-
ndori Ville Andersson. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Tytti Wiinikka, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37300
tytti.wiinikka(a)hel. fi

Ville Andersson, liikenneinsin&ori, liikenne, puhelin: 09 310 33029
ville.andersson(a)hel.fi

Harald Arlander, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel.fi

Tomi Varjus, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 26530
tomi.varjus(a)hel.fi

Jarkko Nyman, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 05.04.2023 § 26

HEL 2022-006146 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikkod paatti hyvaksya asemakaavan 12845 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:
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Lisatiedot

Asemakaavan numero: 12845
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tyonumero: 43/2022
Pohjakartta valmistunut: 13.1.2023
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel fi

Juho Pajukoski, paikkatietoinsin6ori, puhelin: 09 310 34336
juho.pajukoski(a)hel.fi
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