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§ 291

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Hon-
kasuo, Honkasuontie, tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12540)

HEL 2014-002344 T 10 03 03

Hankenumero 0584 2

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 9.10.2018 paivatyn ja 1.6.2021 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12540 hyvaksymista. Asemakaava
koskee 33. kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) kortteleita 33428—
33429 seka katu- ja puistoalueita ja asemakaavan muutos koskee
33. kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) kortteleita 33373—-33376
seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113

ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi

Pihla Sillanpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 31033671

pihla.sillanpaa(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel fi
Liitteet

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12540 kartta,
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Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

paivatty 9.10.2018, muutettu 1.6.2021
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12540 selostus,
paivatty 9.10.2018, muutettu 1.6.2021, paivitetty Kylk:n 1.6.2021 paa-
toksen mukaiseksi
Havainnekuva, 25.5.2021
Alueen yleiskuvaus -kartta
Liikennesuunnitelma (piir.nro 6878)
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset
Vuorovaikutusraportti 9.10.2018, tdydennetty 25.5.2021
Osa paatoshistoriaa

2 OCoo~NO O,

- O

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinra-
kennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueita 33373-33376, ka-
tu-, puisto- ja lahivirkistysalueita seka asemakaavoittamatonta aluetta
Honkasuon luoteisosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa puukerrostalo-
jen, niita palvelevan pysakointitalon, kaupan ja liiketilojen, katujen ja
virkistysyhteyksien rakentamisen.

Osa Honkasuon lansiosaan jo kaavoitetuista mutta rakentamattomista
asuinkortteleista sijaitsee tuoreen rakennettavuusselvityksen mukaan
rakentamiseen huonosti soveltuvalla turvealueella. Kaavaratkaisun ta-
voitteena on mahdollistaa nykyiseen kaavaan verrattuna tiiviimpi raken-
taminen toteuttamiskelpoisemmalla maaperalla. Kaupunkikuvallisena
tavoitteena on liittda uudet 3—7-kerroksiset puukerrostalokorttelit luon-
tevaksi osaksi Honkasuon aluekokonaisuutta. Tavoitteena on uusien
asuntojen seka paivittaistavarakaupan sijoittuminen olemassa olevan
joukkoliikenteen palvelualueelle. Tavoitteena on Malminkartanonhuipun
ja Myyrmaen ulkoilupuiston valisen seudullisen viheryhteyden vahvis-
taminen. Tavoitteena on energiatehokas rakentaminen, muuttuviin il-
masto-olosuhteisiin sopeutuminen seka omaleimainen ja elava kau-
punginosa.

Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 18 750 k-mZ2. Yhteensa asuintonteil-
la on kerrosalaa 30 300 k-m?, josta vahintaan 200 k-m? tulee rakentaa
liiketiloiksi. Liikerakennusten korttelialueella on liiketilaa 1000 k-m?2.
Asukasmaaran lisays nykyiseen asemakaavaan verrattuna on noin
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500, kokonaismaara on noin 800 asukasta. Asuintonttien keskimaarai-
nen tonttitehokkuusluku on e = 1,41.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6878), jonka mukaan toteutettava Honkasuontie tulee yhdistamaan
Honkasuon asuinalueen Vantaan puolella kulkevaan Rajatorpantiehen
ja edelleen Myyrmakeen seka Vihdintielle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on osa Honkasuon rakenteilla olevaa puurakentamisa-
luetta. Alue on paaosin rakentamatonta metsaa. Alueen lansiosa on ra-
kentamiseen huonosti soveltuvaa turvealuetta. Alue rajautuu Vantaan
kaupunginrajaan. Vantaan puolella Raappavuorentiella sijaitsee Metro-
polia-ammattikorkeakoulun kampusalue, polttoaineen jakeluasema se-
ka runkolinjan 560 paatepysakki noin 100 metrin paassa suunnittelua-
lueen rajasta.

Osalla kaava-aluetta on voimassa asemakaava vuodelta 2015. Sen
mukaan alue on asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) kortte-
lialuetta, autopaikkojen korttelialuetta (LPA), katualuetta (Honkasuon-
tie), puistoa seka lahivirkistysaluetta. Osa alueesta on asemakaavoit-
tamatonta aluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 1,6 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 1,4 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet 0,4 milj. euroa
Yhteensa 3,4 milj. euroa

Honkasuontien katualue on esirakennettu asemakaavamuutoksen val-
mistelun aikana, rakentaminen on maksanut noin 0,7 miljoonaa euroa.
Esirakentaminen muun kaava-alueen osalta maksaa arviolta 0,9 mil-

joonaa euroa. Honkasuontie on rakenteilla ja kadun kustannusarvio on
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noin 0,9 miljoonaa euroa. Katurakentaminen muun kaava-alueen osalta
maksaa noin 0,5 miljoonaa euroa.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden investointikustannuksia aiheu-
tuu noin 130 euroa. Asemakaavan toteuttamisesta kohdistuu kaupun-
gille tuloja tonttien myymisen ja vuokraamisen kautta. Rakennusoikeu-
den arvoksi voidaan arvioida noin 14 miljoonaa euroa.

Lisaksi asemakaavan toteuttaminen edellyttaa yhdyskuntateknisen
huollon verkostojen rakentamista, jonka kustannuksista vastaa verkon-
haltija. Vesihuoltoverkoston kustannuksiksi on arvioitu noin 400 000 eu-
roa ja kaukolampoverkoston noin 70 000 euroa. Kustannusarvio sisal-
tda Honkasuontien rakentamisen aikana mahdollisesti rakennetut ver-
kostot.

Rakennusten perustamiskustannuksien on arvioitu olevan keskimaarin
noin 200 €/k-m?, vaihdellen noin 150 €/k-m? ja 270 €/k-m? valilla. Pysa-
kointipaikkojen sijoittaminen erilliseen pysakointilaitokseen mahdollis-
taa pysakadintipaikkojen kohtuulliset kustannukset. Asemakaava antaa
hyvat edellytykset monipuolisen rahoitus- ja hallintamuotojakauman to-
teuttamiselle.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 22.11.-21.12.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnal-
le/kaupunkiymparistolautakunnalle 9.10.2018 ja lautakunta paatti
30.10.2018 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat mm. kaavaehdotuksen tietopohjan riittavyyteen
luontoarvojen osalta, rakentamisen maaran vahentamiseen metsaalu-
een saastamiseksi, seudullisesti tarkeaan viheryhteyteen Malminkarta-
nonhuipun ja Vantaan Raappavuoren valilla seka lahivirkistysalueen
kaavamaaraykseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
muuntamon sijoittumiseen alueelle, keskijanniteverkkomerkintaan se-
lostuksen liitekartassa, bussipysakkien sijoittumiseen, alueen vesihuol-
lon jarjestamiseen seka kierratyspisteen jarjestamiseen kaupan yhtey-
teen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY).
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Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Van-
taan kaupunki.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuksesta
saadusta muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi
Pihla Sillanpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 31033671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12540 kartta,
paivatty 9.10.2018, muutettu 25.5.2021
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12540 selostus,
paivatty 9.10.2018, muutettu 25.5.2021
5 Havainnekuva, 25.5.2021
6 Alueen yleiskuvaus -kartta
7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6878)
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 9.10.2018, taydennetty 25.5.2021
11 Osa paatoshistoriaa
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Oheismateriaali
1 Muistutus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Ramd, Hakola
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 25.05.2021 § 274
Kaupunkiymparistolautakunta 30.10.2018 § 518
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