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§ 30
Vaistotilojen vuokraaminen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
Gymnasiet Larkanille osoitteesta Hiomotie 5

HEL 2022-003695 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

- hyvaksya osoitteessa Hiomotie 5 sijaitsevien, yhteensa noin 4 692
htm? laajuisten tilojen vuokraamisen Pohjola Vakuutus Oy:lta toistai-
seksi voimassaolevalla vuokrasopimuksella, jonka ensimmainen mah-
dollinen irtisanomispaiva on 31.1.2024, Gymnasiet Larkanin vaistoti-
loiksi liitteena olevan tyoselityksen mukaan siten, etta neljan vuoden
vuokra-ajalta maksettavien investointi- ja tilaperusteisten vuokrien ko-
konaissumma seka varaus kayttajan toiminnan erityistarpeiden edellyt-
tamiin investointikustannuksiin ovat arvonlisaverottomina yhteensa
enintdan 4 450 000 euroa.

- oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paalli-
kon tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia se-
ka allekirjoittamaan Pohjola Vakuutus Oy:n kanssa vuokrasopimuksen.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165
timo.vierela(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Liitteet

Vuokrasopimusluonnos Hiomotie 5 Helsingin kaupunki 2021 12 02 PSa
Hiomotie 5 Vastuunjakotaulukko 23.3.2022

H5 1-3 krs tyoselitys 070322

Hiomotie 5 Kymp-Kasko-Omistaja hankintarajataulukko 04032022
Hiomotie 5 sijainti ja pohjakuvat 07.03.2022

Esite Hiomotie 5 Helsingin kaupunki 28.5.2021

OO WN -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Paatosehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tarve

Gymnasiet Larkanin ja Hoplaxskolanin Haagan yksikon yhteiseen ra-
kennukseen on suunnitteilla laaja tekninen ja toiminnallinen peruspa-
rannus seka laajennus. Rakentamisen on tarkoitus alkaa tammikuussa
2023 ja hankkeen valmistua kesakuussa 2024. Kaupunginvaltuusto on
11.3.2020 hyvaksynyt Gymnasiet Larkanin ja Hoplaxskolanin Haagan
yksikdn perusparannuksen ja laajennuksen 29.11.2019 paivatyn han-
kesuunnitelman (HEL 2019-012452). Koulut tarvitsevat vaistatilat ra-
kennustdiden ajaksi.

Tarkoitus on, ettd Gymnasiet Larkan siirtyy vaistotiloihin heti niiden
valmistuttua. Gymnasiet Larkanin liikkuntasali on syksylla -21 jouduttu
poistamaan kaytosta vesivahingon vuoksi. Muualla rakennuksessa on
tehty kayttoa turvaavia toimenpiteitd. Hoplaxskolanin Haagan yksikko
on jo siirtynyt vaistotiloihin muualle.

Vaistotilat

Gymnasiet Larkanin vaistotilaksi on suunniteltu kiinteistosta Hiomotie 5
vuokrattavia tiloja, joiden laajuus on yhteensa 4 692 htm?2. Tilat on
suunniteltu 420 oppilaalle.

Kyseessa on v. -82 valmistunut, tyhjaksi jaanyt toimistokiinteisto (enti-
nen Osuuspankin koulutuskeskus), jonka omistaa Pohjola Vakuutus
Oy. Rakennuksen laajuus on noin 10 500 htm?. Sen 1., 2., ja 3. kerrok-
set seka pohjakerroksen ruokailutilat on tarkoitus vuokrata koulun vais-
totilakayttoon. Omistaja teettaa tiloissa tarvittavat muutostyot. Tilojen
muutossuunnittelu on tehty yhteistyossa kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan edustajan kanssa. Tilat on suunniteltu vastaamaan koulujen
vaistotilojen normaalia laatutasoa.

Kustannukset

Hiomotie 5:ssa sijaitsevien, Gymnasiet Larkanin kayttéon vuokrattavien
vaistotilojen kustannukset (ulosmaksettavat investointi- ja tilaperustei-
set vuokrat) ovat vaistotarpeen edellyttamalta, noin 24 kuukauden ajal-
ta yhteensa noin 2 820 856 euroa (alv. 0 %). Paatdsrajan maaritteleval-
ta neljan vuoden vuokra-ajalta vuokrien kokonaissumma on arvonlisa-
verottomana yhteensa enintdan 4 388 000 euroa. Lisaksi varaudutaan
kayttajan erityistarpeista aiheutuviin investointikustannuksiin 62 000 eu-
rolla (alv. 0 %).
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Vuokra-aika alkaa elokuussa 2022. Toistaiseksi voimassa olevan vuok-
rasopimuksen ensimmainen mahdollinen irtisanominen on 31.1.2024, 6
Kk irtisanomisajalla.

Tarvittavista muutostoista aiheutuva investointivuokra on 70 194 eu-
roa/kk (15,00 euroa/m?/kk). Investointivuokraa peritdan 24 kuukauden
ajalta. Tilavuokra on arviolta 56 304,00 euroa/kk (12,00 euroa/m?/kk).
Tilavuokra kattaa kiinteiston yllapidon vuokrasopimuksen liitteena ole-
van vastuujakotaulukon mukaisesti. Vuokriin lisataan arvonlisavero.
Vuokrat tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa; tilavuokra on sidottu elin-
kustannusindeksiin.

Tilakustannus kayttajalle

Lausunnot

Voimassa olevan tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaisesti vaistotilas-
ta aiheutuva tilakustannus kayttajalle on sisallytetty vaistétilaa tarvitse-
van hankkeen tilakustannusarvioon. Siitd on paatetty Gymnasiet Lar-
kanin perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymisen yhteydes-
sa. Vaistaotilojen tilakustannusten maaraytymisperiaatetta ollaan uudis-
tamassa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on antanut kokouksessaan 21.1.2020
(§ 13/Asia 13) puoltavan lausunnon Gymnasiet Larkanin perusparan-
nuksen hankesuunnitelmasta. Vaistotiloista ei tarvita erillista lausuntoa.

Tilojen kayttoonottoaikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan vaistotilojen rakennustyot ovat valmiit vuo-
den 2022 elokuun alkuun mennessa, kuitenkin viimeistaan 1.9.2022.

Rahoitus ja toteutus

Toimivalta

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.

Tilojen omistaja vastaa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta ja
yllapidosta.

Hallintosdanndén 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 § 865 paatdksen perusteella rakennusten ja
yleisten alueiden jaosto on toimivaltainen paattamaan liikehuoneiston
vuokralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen tai enintaan yh-
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den vuoden irtosanomisajalla toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen
ennakoitu kokonaisarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165
timo.vierela(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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