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§ 543
V 24.8.2022, Oulunkylan Siltavoudintie 9-11 ja Makitorpantie 18-20
asemakaavan muuttaminen nro (12742)
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Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
korttelin 28057 tonttien 1 ja 2 seka korttelin 28167 tonttien 1 ja 2 ase-
makaavan muutoksen 16.11.2021 paivatyn piirustuksen nro 12742 mu-
kaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12742 kartta, paivatty 16.11.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12742 selostus, paivatty 16.11.2021,
paivitetty Kylk:n 16.11.2021 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 23.8.2021, tdydennetty 16.11.2021
4 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaavamuutoksen haki-  Esitysteksti

jat Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Kymp/Talouden tuki Esitysteksti

Paatoksesta tiedon Esitysteksti

pyytanyt Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahden asunto-
osakeyhtion yhteensa neljaa kerrostalotonttia osoitteissa Siltavoudintie
9-11 ja Makitorpantie 18-20. Kaavaratkaisu mahdollistaa kumpaankin
kohteeseen uuden kerrostalon rakentamisen. Makitorpantie 18—20 ton-
tilta puretaan yksikerroksinen liikkerakennus. Muut olemassa olevat ra-
kennukset sailyvat.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tonttien tdydennysraken-
taminen alueella, jossa julkisen liikenteen palvelut ovat hyvat.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uusien rakennus-
ten sovittaminen kaupunkikuvaan ja ymparistoon alueella, jossa kau-
punkirakenne on tasakorkeaa ja paaosin nelikerroksista.

Uutta asuntokerrosalaa on yhteensa 2 240 k-m2, minka lisaksi nykyista
liketilaa muuttuu asumiseen 960 k-m2. Liiketilaa tulee tonteilla olla yh-
teensa 540 k-m2. Makitorpantien tonttien tehokkuus on yhteensa
e=1,10 ja uuden rakennuksen tontin tehokkuus on e=1,20. Siltavoudin-
tien tonttien tehokkuus on yhteensa e=0,82 ja uuden rakennuksen ton-
tin tehokkuus on e=1,14. Asukasmaaran lisays on noin 80.

Kaavaratkaisun toteuttamisella asuntojen maara lisdantyy Oulunkylan
keskustan tuntumassa, joka on raideliikenteen solmukohta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan tontit on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi merkinnalla A3 (tonttitehokkuus on paaosin e=0,4—-1,2). Maa-
nalaisessa yleiskaavassa 2021 alue on esikaupungin pintakallioaluetta,
jossa kallionpinta on syvyydella 0—20 m. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
em. yleiskaavojen mukainen.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista lisdamalla asuntojen maaraa Oulunkylan keskustan tuntumassa
hyvien liikkenneyhteyksien varrella.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava nro 3133 (hyvaksytty 5.10.1953).
Asemakaavassa tontit on osoitettu asunnoille ja/tai liiketiloille. Tonteille
on merkitty enintdan yksi- ja enintdan kolmikerroksisten rakennusten
rakennusalat. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan 1. kerros vastaa ai-
emman rakennuslain mahdollistamaa maanpaallista kellaria, joten
asuinrakennusten toteutunut kerrosluku on nelja.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemusten
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden edustajan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille valittdmia kus-
tannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueiden arvoa. Kaupunki saa yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayt-
tokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
sissa neuvotteluissa.

Kaupungin puolesta maankayttosopimukset on hyvaksytty tonttipaalli-
kon paatoksilla 8.2.2022 § 11 ja 15.2.2022 § 12. Sopimukset on allekir-
joitettu 21.3.2022 ja 30.6.2022.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)/vesihuolto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat johtoihin ja palopelastukseen.
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat mm. rakennusten korkeuteen ja massivisuuteen,
liiketilan kokoon, puustoon ja pysakointipaikkoihin. Mielipiteissa todet-
tiin myds, etta tdydennysrakentaminen sinansa on tervetullutta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.8.— 21.9.2021, mista ilmoitet-
tiin maankayttod- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat mm. Siltavoudintien tontille suunnitellun uu-
den rakennuksen korkeuteen, selostuksen varjokaavioihin seka raken-
nusten ikkunoiden linnuille aiheuttamaan haittaan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu lausuntoja. HSY ja Helen Sahkdverkko Oy
ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuk-
siin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Esittelija

kansliapaallikkdé

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Liitteet

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12742 kartta, paivatty 16.11.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12742 selostus, paivatty 16.11.2021,
paivitetty Kylk:n 16.11.2021 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 23.8.2021, tdydennetty 16.11.2021
4 Muistutukset
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 17.6.2020
5 Kaavamuutoshakemus 6.2.2020
6 Maankayttdsopimus Makitorpantie (ak 12742)
7 Maankayttésopimus Siltavoudintie (ak nro 12742)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
jat Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Paatoksesta tiedon Esitysteksti
pyytanyt Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistolautakunta 16.11.2021 § 634

HEL 2020-001590 T 10 03 03

Hankenumero 0741_35

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

16.11.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12742
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungin
28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) korttelin 28057 tontteja 1 ja
2 seka korttelin 28167 tontteja 1 ja 2.

Lisaksi lautakunta paatti

ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o As Oy Makitorpantie 18-20: 4 500 euroa

o As Oy Siltavoudintie 19-21: 4 500 euroa

16.11.2021 Ehdotuksen mukaan
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Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Sari Ollila. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Sari Ollila, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ollila(a)hel.fi
Heikki Salko, liikenneinsinddri, puhelin: 310 26548
heikki.salko(a)hel.fi
Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti, puhelin: 31026323
milja.halmkrona(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 05.08.2021 § 30

HEL 2020-001590 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12742 pohjakartan
kaupunginosassa

28 Oulunkyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12742
Kaupunginosa: 28 Oulunkyla
Kartoituksen tyénumero: 9/2021
Pohjakartta valmistunut: 3.5.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Antti Soljanto, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 310 22065
antti.soljanto(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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