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§ 327
Koivusaaren asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro
12587 ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

HEL 2016-000235 T 10 03 03

Hankenumero 0845 2
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 19.5.2020 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12587 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 31.
kaupunginosan (Lauttasaari, Koivusaari) kortteleita 31150-31163,
osaa kortteleista 31164, 31165, 31173 ja 31174 seka katu-, puisto-,
likenne- ja vesialueita ja asemakaavan muutos koskee 31. kaupun-
ginosan (Lauttasaari, Koivusaari) katu-, puisto-, venesatama- ja ve-
sialueita. (muodostuvat uudet korttelit 31166—31178 seka osa kort-
teleita 31164, 31165, 31173 ja 31174)

— paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupun-
kiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1 (puh.
09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
liitteena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12587 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristdlautakunnassa.

Lautakunta edellyttaa, etta kaavan jatkosuunnittelussa huomioidaan
mahdollisuudet kaupunkirakenteen muunneltavuuteen, mikali esimer-
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Kasittely

kiksi valtuuston paattaman 2016 yleiskaavan mukainen bulevardisointi
toteutuu Lansivaylalla. Lautakunta katsoo, ettad tama edellyttaa esitetyn
korttelirakenteen ja katuverkon tarkastelua koko Lansivaylan varrelta
kaava-alueella, jotta bulevardin varrelle on mahdollista toteuttaa yhte-
nainen ja jatkuva, yleiskaavan mukainen kantakaupunkimainen kortteli-
rakenne.

Lisaksi lautakunta edellyttaa, etta kaavan jatkosuunnittelussa kiinnite-
tdan huomiota mahdollisimman suoriin ja sujuviin kavelyreitteihin ja tar-
kastellaan asukasmaarien ja tyopaikkojen painopistetta suhteessa met-
roasemaan sikali, nykyista esitysta suurempi osa asukkaista ja tyopai-
koista, tai vain suurempi maara asukkaita, sijaitsisi 300 metrin kavelye-
taisyydella metroasemasta.

Lautakunta paatti todeta, ettd Koivusaaren asemakaavan toteutuksen
yhteydessa tulisi varautua nopeampaan pyorailybaanaan Ruoholah-
desta Espooseen. Edellytyksena on Lansivaylalle Lauttasaaren sillalla
tai sen viereen rakennettu baana ja sen jatkuminen Lansivaylan poh-
joispuolella Lauttasaaressa ja Koivusaaressa. Pyorailya ei pystyta nos-
tamaan merkittdvaksi kulkumuodoksi (20%), jollei silla ole nopeita,
houkuttelevia reitteja. Helsinki Espoo reitti on yksi tarkeimmista.

Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Lautakunta edellyttaa, etta kaavan jatkosuunnittelussa
huomioidaan mahdollisuudet kaupunkirakenteen muunneltavuuteen,
mikali esimerkiksi valtuuston paattaman 2016 yleiskaavan mukainen
bulevardisointi toteutuu Lansivaylalla. Lautakunta katsoo, etta tama
edellyttaa esitetyn korttelirakenteen ja katuverkon tarkastelua koko
Lansivaylan varrelta kaava-alueella, jotta bulevardin varrelle on mah-
dollista toteuttaa yhtenainen ja jatkuva, yleiskaavan mukainen kanta-
kaupunkimainen korttelirakenne.

Lisaksi lautakunta edellyttaa, etta kaavan jatkosuunnittelussa kiinnite-
tdan huomiota mahdollisimman suoriin ja sujuviin kavelyreitteihin ja tar-
kastellaan asukasmaarien ja tyopaikkojen painopistetta suhteessa met-
roasemaan sikali, nykyista esitysta suurempi osa asukkaista ja tyopai-
koista, tai vain suurempi maara asukkaita, sijaitsisi 300 metrin kavelye-
taisyydella metroasemasta.

Kannattaja: Noora Laak

Vastaehdotus:

Sirpa Asko-Seljavaara: Lautakunta paatti todeta, etta Koivusaaren
asemakaavan toteutuksen yhteydessa tulisi varautua nopeampaan
pyorailybaanaan Ruoholahdesta Espooseen. Edellytyksena on Lansi-
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vaylalle Lauttasaaren sillalla tai sen viereen rakennettu baana ja sen
jatkuminen Lansivaylan pohjoispuolella Lauttasaaressa ja Koivusaa-
ressa. Pyorailya ei pystyta nostamaan merkittavaksi kulkumuodoksi
(20%), jollei silla ole nopeita, houkuttelevia reitteja. Helsinki Espoo reitti
on yksi tarkeimmista.

Kannattaja: Nuutti Hyttinen

Vastaehdotus:

Sirpa Asko-Seljavaara: Koivusaaressa on 2 pursiseuraa Kopu ja NJK.
Sinne on suunniteltu 400 venepaikkaa, joka on jokseenkin nykyinen
paikkamaara. Telakointipaikkoja puolestaan tulee alle puolet nykyises-
ta. Kopussa on paaasiassa purjeveneita, joita ei voida trailerilla kuljet-
taa toiseen maapaikkaan, joten on ostettava talvitelakointipaikka Hel-
singin ulkopuolelta rannikolta. Matkapurjehdus vahenee muutenkin, jo-
ten kustannusten vahentamiseksi olisi varattava Koivusaareen niin pal-
jon telakointipaikkoja kuin mahdollista purjehdusharrastuksen sailytta-
miseksi

Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Jasen Anni Sinnemaen ja jasen Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuk-
sista aanestettiin vastakkain esittelijan ehdotuksen kanssa.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anni Sinnemaen vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 6
Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Antti Koskela, Jape Lovén, Risto Rautava,
Laura Rissanen

Ei-aanet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Mia Haglund, Noora Laak, Amanda Pasanen,
Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi Anni Sinnemaen vastaehdotuk-
sen aanin 7-6

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuksen mukaisesti muu-
tettuna

Jaa-aanet: 5
Atte Kaleva, Antti Koskela, Jape Lovén, Risto Rautava, Laura Rissanen
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Ei-aanet: 8
Sirpa Asko-Seljavaara, Mia Haglund, Nuutti Hyttinen, Noora Laak,
Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Sirpa Asko-Seljavaaran vas-
taehdotuksen aanin 8-5

Sirpa Asko-Seljavaara ilmoitti paatdkseen seuraavan sisaltdisen eria-
van mielipiteen: Koivusaaressa on 2 pursiseuraa Kopu ja NJK. Sinne
on suunniteltu 400 venepaikkaa, joka on jokseenkin nykyinen paikka-
maara. Telakointipaikkoja puolestaan tulee alle puolet nykyisesta. Ko-
pussa on paaasiassa purjeveneita, joita ei voida trailerilla kuljettaa toi-
seen maapaikkaan, joten on ostettava talvitelakointipaikka Helsingin
ulkopuolelta rannikolta. Matkapurjehdus vahenee muutenkin, joten kus-
tannusten vahentamiseksi olisi varattava Koivusaareen niin paljon tela-
kointipaikkoja kuin mahdollista purjehdusharrastuksen sailyttamiseksi.
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 19.5.2020 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12587 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 31.
kaupunginosan (Lauttasaari, Koivusaari) kortteleita 31150-31163,
osaa kortteleista 31164, 31165, 31173 ja 31174 seka katu-, puisto-,
likenne- ja vesialueita ja asemakaavan muutos koskee 31. kaupun-
ginosan (Lauttasaari, Koivusaari) katu-, puisto-, venesatama- ja ve-
sialueita. (muodostuvat uudet korttelit 31166—31178 seka osa kort-
teleita 31164, 31165, 31173 ja 31174)

— paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupun-
kiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1 (puh.
09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
litteena.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12587 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Koivu-
saaren maa-aluetta, ymparoivaa merialuetta, Lansivaylaa ja maapen-
kereita Koivusaaren ita- ja lansipuolella. Lisaksi alueeseen kuuluvat
Lansivaylan reunustat tien ja korttelialueiden valissa Katajaharjun sillal-
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le asti. Kaava-alue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden ki-
lometrin paassa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin vali-
nen kaupungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren valissa.

Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa Lansi-
Helsingissa. Koivusaari rajautuu lannessa Espoon kuntarajaan ja idas-
sa Lauttasaaren Katajaharjun alueeseen. Pohjoisessa ja etelassa
aluetta ymparoi merialue. Suunnittelualueeseen kuuluvat Koivusaaren
maa-alue, ymparoivaa merialuetta, Lansivayla ja maapenkereet Koivu-
saaren ita- ja lansipuolella. Lisaksi alueeseen kuuluvat Lansivaylan
reunustat tien ja korttelialueiden valissa Katajaharjun sillalle asti.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asunto- ja tydpaikka-alueen raken-
tamisen Koivusaareen (n. 5 000 asukasta ja n. 3 300—4 000 ty6paik-
kaa, 25-30 m2/tyontekija) uuden metroaseman ympairille.

Kaavaratkaisu on tehty, koska Koivusaaren sijainti tehokkaan joukkolii-
kenneyhteyden varrella tarjoaa erinomaisen mahdollisuuden taydentaa
kaupunkirakennetta. Tavoitteena on, ettd Koivusaareen rakennetaan
uusi asunto- ja tyopaikka-alue metroaseman ymparille. Kaupunkiraken-
teen lahtokohtana on uuden tehokkaan joukkoliikenneyhteyden ohella
ymparoiva saaristomaisema ja meri. Suunnittelun tavoitteena on hyo-
dyntaa merellista ymparistéa ja maisemaa mahdollisimman monipuoli-
sesti asuinympariston, julkisen ulkotilan ja tyo- ja liiketilojen suunnitte-
lussa. Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta kai-
kista suunnitelluista asunnoista ja tyopaikoista on kavelyetaisyys met-
roasemalle. Asunnot, tyodtilat ja julkiset ulkotilat aukeavat erilaisiin vaih-
televiin merellisiin ymparistoihin. Merelliset toiminnot, kuten veneily
ovat osa Koivusaaren suunniteltua identiteettia ja tarkeimmat julkiset
ulkotilat sijoittuvat rannoaille.

Alueelle on suunniteltu uusi metroaseman ymparille rakentuva kaupun-
ginosa. Koivusaari tarjoaa kaupunkimaisen asumisvaihtoehdon niille,
jotka arvostavat palvelujen hyvaa saavutettavuutta, tehokasta joukkolii-
kennetta ja keskustan laheisyyden tarjoamaa mahdollisuutta monipuo-
liseen kaupunkielamaan. Alueella on kaksi suurta venesatamaa, jotka
sopivat pursiseurojen kayttoon. Koivusaaresta suunnitellaan toiminnal-
lisesti monipuolinen alue, jossa erilaiset asuinkorttelit ja asumismuodot
ovat mahdollisia ja merimaisema nayttaytyy niin asuntoihin, toimitiloihin
kuin julkiseen tilaan. Toimistotyopaikat ja kaupalliset palvelut Koivusaa-
ren keskustassa tuovat alueelle toimintaa ja ihmisia myos paivalla. Koi-
vusaaren keskustaan on suunniteltu IKEA:n tavaratalo ja siihen liittyvia
muita liike- ja toimitiloja, jotka parantavat palvelutarjontaa koko Helsin-
gissa ja monipuolistavat Koivusaaren kaupunkirakennetta.
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Koivusaarelle on suunnitelmassa luotu omaleimainen ja tunnistettava
hahmo ja identiteetti joka noudattaa yleisen kansainvalisen kilpailun
voittaneen ehdotuksen pohjalta kehitellyn suunnitelman keskeisia aja-
tuksia. Koivusaaren korttelit rajaavat saaristomaisemaa polveilevin ja
kaartuvin julkisivuin niin, etta rakennetun ja rakentamattoman alueen
raja on selva. Koivusaaren sisaosiin muodostuu suojattuja mittakaaval-
taan ja tilan tunnultaan intiimeja piha- ja katutiloja.

Uutta asuntokerrosalaa on 194 560 k-m2. Liike- ja toimitilakerrosalaa
on 79 000 k-m2 ja julkista rakentamista 8 200 k-m2.

Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=2,26.

Asukasmaaran lisays on n. 5 000 asukasta. Tyopaikkamaaran lisays n.
3 300—4 000 tyopaikkaa.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma piir.nro
7054, jonka mukaan uusi katu Vaskilahdenkatu yhdistaa Lauttasaa-
reen, Koivusaaren eritasoliittyma korvaa Katajaharjun eritasoliittyman,
Lansivaylan yli rakennettava Koivusaaren puistokatu yhdistaa etelaisen
ja pohjoisen Koivusaaren toisiinsa. Katujen seka ranta- ja puistoreittien
muodostama jalankulkuverkko on kattava. Metroasemalle on luontevat
ja suorat yhteydet. Pyoraily on katuluokasta riippuen pyorakaistoilla tai
ajoradalla. Katuverkkoa taydentavat puistoraitit ja pihakadut. Pyoralii-
kenteen paareitti - Lansibaana on Lansivaylan pohjoispuolella.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Koivusaari
muuttuu nykyisesta valjasti veneilijdiden kayttoon rakennetusta ja osit-
tain virkistyskaytossa olevasta saaresta kaupunkimaisesti rakennetuksi
saareksi ja Koivusaari liittyy osaksi metron varren tiivistyvaa ja Espoo-
seen jatkuvaa kaupunkirakennetta. Rakennetulla Koivusaarella on tun-
nistettava omaleimainen identiteetti, joka syntyy pehmeasti kaartuvista
kortteleista ja alueen paistaan keskiosaan loivasti nousevasta aluesil-
huetista.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 25.4.2017 alueen asemakaa-
va- ja asemakaavan muutosluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi ja
paatti samalla, etta jatkosuunnittelussa pyritaan likenneratkaisuissa ja
likenteen ohjauksella estamaan lapiajoliikenteen valuminen Lauttasaa-
ren katuverkkoon.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Alueella on kaksi suurehkoa venesatamaa ja saarella sijaitsevat raken-
nukset liittyvat enimmakseen veneilytoimintaan. Rakennuksista merkit-
tavimmat ovat NJK:n pursiseuran puusta rakennettu rakennusryhma
kerho-, koulutus ja varastotiloineen, veneilyalan liikkeen kaytdssa oleva
vanha rappausjulkisivuinen teollisuusrakennus saaren itareunalla ja
punatiilinen edustushuvila rantasaunoineen Lansivaylan pohjoispuoli-
sella osalla saarta.

Lansivayla kulkee Koivusaaren halki. Tiemaisema ja tiealueen vaatima
maa-alue on aluetta voimakkaasti leimaava elementti. Levea tiealue ja-
kaa alueen toiminnallisesti ja visuaalisesti kahtia erottaen saaren etela-
ja pohjoisosan toisistaan.

Koivusaaren etela- ja pohjoiskarjet ovat puustoisia ja enimmakseen
luonnonrantaisia. Saaren etelakarjessa on puistoalue, jossa sijaitsee
avokallioita, siirtolohkare ja rantaniitty. Alkuperainen Koivusaari on yh-
distetty sen etelapuolella sijainneeseen pienempaan Leppasaareen
tayttomaalla.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1977-2012. Kaavo-
jen mukaan Lansivaylan etelapuolinen osa Koivusaarta, vesialue saa-
ren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty asemakaavassa ve-
nesatama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki on asemakaavassa
puistoaluetta (P) samoin kuin osia saaren keskella. Lisaksi Koivusaa-
ressa on katualuetta.

Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laaditut
asemakaavat vuosilta 2009 ja 2012. Asemakaavojen mukaan Koivu-
saareen voi toteuttaa metrotunnelin ja Koivusaaren aseman Lauttasaa-
ren puoleisen sisaankayntirakennuksen seka ilmavaihdon, paloturvalli-
suuden ja huollon kannalta valttamattomat rakenteet Koivusaaressa.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asemakaavoit-
tamatonta aluetta.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maa- ja vesialueet. Porstan
saari on yksityisomistuksessa. Lansivaylan aluetta hallinnoi valtio. Kaa-
varatkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti (04/2020):

Esirakentaminen 45 - 50 milj. euroa
Ranta-alueet ja —rakenteet 30- 35 milj. euroa
Kadut ja aukiot 15 milj. euroa
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Puistot ja virkistysalueet 10 milj. euroa
Lansivaylan siltakansi 15 milj. euroa
Julkiset rakennukset 30 milj. euroa
Lansivayldan jarjestelyt 20 milj. euroa
Yhteensa n. 170 milj. euroa

Kustannusarvio ei sisalla liikenteen valiaikaisratkaisuja. Metroaseman
ja siihen liittyvien maanalaisten tilojen kustannuksista neuvotellaan jat-
kossa erikseen.

Lansivaylan alueen rakennustoiden kustannukset tasmentyvat erikseen
laadittavassa tiesuunnitelmassa ja kustannusten jakoperusteista sovi-
taan erikseen valtion ja kaupungin kesken.

Kokonaisuudessaan kustannuksia on arvioitu aiheutuvan noin 170 mil-
joonaa euroa. Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden aiheutuu kus-
tannuksia noin 600 euroa/k-m2.

Kaupungille kertyy tuloja uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden
myymisesta ja vuokraamisesta. AM-ohjelman mukaisen hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakauman perusteella rakennusoikeuden arvo on noin 240
- 250 miljoonaa euroa.

Muut kustannukset

Asemakaavan toteuttaminen edellyttad myos uusien kunnallisteknisen
huollon verkostojen rakentamista. Naista kustannuksista paasaantoi-
sesti vastaavat verkonhaltijat. Kustannukset jakaantuvat seuraavasti;

Vesihuolto 6,6 milj. euroa
Kaukolampd 2,3 milj. euroa
Sahkéverkko 3,5 milj. euroa
Yhteensa 12,4 milj. euroa

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin. Kau-
punkisuunnittelulautakunta on kasitellyt 25.4.2017 esitetyt mielipiteet,
kannanotot ja vastineet niihin hyvaksyessaan Koivusaaren asemakaa-
va- ja asemakaavan muutosluonnoksen.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto)

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat Koivusaaren asunto- ja tyopaikka-
alueen rakentamiseen hyvien jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenneyh-
teyksien varrelle. Kaavaratkaisu tukee Helsingin seudun liikkennejarjes-
telmasuunnitelma HLJ 2015 tavoitteiden toteuttamista ja seudun MAL-
tavoitteiden toteuttamista. Kaavan tiivis metroasemaan tukeutuva kau-
punkirakenne on ilmastotavoitteita edistava samoin kuin esitetyt toi-
menpiteet kokonaisautopaikkamaaran vahentamiseksi. Lisaksi kanna-
notot kohdistuivat Lansivaylan aiheuttamiin melu- ja ilmanlaatu haittoi-
hin, joiden hairidt on huomioitava asemakaavamaarayksin.

Kannanotoissa todetaan Lansivaylavaylan olevan tiealuetta ja bulevar-
din (kadun) kaavoitusta voidaan tutkia, kun yleiskaavan ratkaisuista on
paatetty. Tien muuttaminen bulevardiksi vaatii sopimusta maankayton
muutoksista valtion kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat alueen vesijohto-, jate- ja hule-
vesijarjestelmaan. Nykyista jarjestelmaa ei ole mahdollista kayttaa alu-
een lopullisessa vesihuollossa vaan tilalle rakennetaan uudet vesihuol-
lon ja viemarodinnin verkostot.

Koivusaaren rakentamista koskevassa viranomaisten kannanotossa
todetaan, ettd ennen rakentamista Koivusaari olisi logistisesti jarkeva
alue massojen varastointiin. Koivusaaren tayttotdiden massatarpeen
turvaamiseksi olisi taloudellisesti jarkevaa varata etukateen suurehkoja
louhintakohteita. Koivusaaren rantojen ja merialueiden rakennettavuus
on parempi kuin Helsingin rannikolla keskimaarin. Rannan toimintoja
suunniteltaessa alueelle johtavat vaylat ja niilla kulkevan vesiliikenteen
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Mielipiteet

vaikutukset tulee huomioida rantarakenteiden suunnittelussa, sijoitta-
misessa ja toteuttamisessa.

Pelastusviranomaisten kannanotto kohdistui alueen sammutusvesijar-
jestelyihin seka pelastusturvallisuuteen.

Opetus- ja sosiaaliviranomaisten kannanotot kohdistuivat Koivusaaren
varhaiskasvatus- ja opetustilojen riittavaan mitoitukseen, koska Lautta-
saaren kouluihin kohdistuu jo lahivuosina kasvupaineita. Ikaihmisten
sosiaali- ja terveyspalvelujen sijoittaminen Koivusaareen tulee mahdol-
listaa asemakaavassa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta Koivusaaren liikennesuunnitelmassa on huomioitu bussien liiken-
ndinti Koivusaaren kautta. Lansivayla on merkitty asemakaavaehdo-
tuksessa maantien alueeksi ja sen rajaus sisaltda Koivusaaren kohdal-
le suunnitellun liittymaalueen katuverkkoon liittyviin kiertoliittymiin (Ala-
hanka, Ylahanka) asti. Pelastusajoreittien periaatteet on esitetty selos-
tuksen liitteena. Kaava mahdollistaa sosiaali- ja terveyspalvelujen sijoit-
tamisen Koivusaareen. Koivusaarta ymparoivalla merialueella on tehty
vedenalaisen kulttuuriperinndn selvitys, jonka perusteella kaava-
alueelta 16ytynyt hylky on merkitty asemakaavaan sm-merkinnalla alu-
eeksi, jolla sijaitsee vedenalainen muinaisjaannos.

Koulu- ja paivakotitilojen mitoitusta on tarkistettu ja tontin rakennusoi-
keutta on asemakaavassa kasvatettu.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat pitkalti samoihin seikkoihin kuin pitkan kaavapro-
sessin aikana aikaisemmissa vaiheissa.

Laajoja meritayttoja vastustetaan. Taytot ovat liian 1ahella Lauttasaaren
lansirantaa. Koivusaaren liikennejarjestelma on tilaa vieva, mutkikas ja
moottoritieliittyma vie liilan suuren tilan Koivusaaren muutenkin ahtaas-
ta alueesta. Katajaharjun liittymaramppien poistaminen hankaloittaa
lauttasaarelaisten yhteyksia Lansivaylalle. Liittyman vuoksi seudullinen
pyorailyreitti ei ole Koivusaaren kohdalla suora vaan se kiertaa liitty-
man. Alueen asukas- ja tydpaikkamaara on liian suuri ja rakentaminen
siksi liilan massiivista, korkeaa ja tehokasta. Merindkymat Katajaharjun
nykyisista asunnoista ja tonteilta menevat pilalle ja asuntojen arvo las-
kee. Venekerhojen toimimisen edellytykset Koivusaaressa heikkenevat
ja satamat ovat lilan ahtaita mm. talvitelakoinnin jarjestamista varten.
Koulu-ja paivakatitilojen riittavyydesta Lauttasaaressa ja Koivusaaressa
oltiin huolissaan. IKEA:n hankkeessa suurin huolenaihe oli liikenteen ja
pysakoinnin toimivuus. Tavaratalon pelattiin ruuhkauttavan liikkennetta
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Lansivaylalla ja pysakoinnin leviavan myos Katajaharjun katualueille.
Rakentamisen aikataulu ja rakentamisen aiheuttamat hairiét ja tilapais-
jarjestelyt aiheuttavat niin ikdan huolta asukkaissa. Erityisesti esille on
noussut Koivusaaren rakentamista varten suunniteltu maa-ainesten
kierratyskentta ja rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja siihen liit-
tyva melu.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta Koivusaaren mi-
toitus, tayttdalueen koko, rakentamisen korkeudet ja rakentamisen
maara on pyritty pitamaan maltillisena huolimatta uuden joukkoliiken-
neyhteyden ja kaupungin asuntotuotantotavoitteiden aiheuttamista pai-
neista viela suurempaan asunto- ja tyopaikkamaaraan Koivusaaressa.
Meritaytot ovat suhteessa Koivusaaren nykyiseen kokoon mittavat,
mutta ne on rajattu kuitenkin niin, etta koko alue rakentuu kavelymat-
kan paahan uudesta metroasemasta ja Lauttasaaren ja Koivusaaren
valiin jaa suurehko vesialue. Koivusaarta on suunniteltu niin, etta Koi-
vusaaren littyma on mahdollista rakentaa moottorivaylan eritasoliitty-
mana Lansivaylalle, mutta liittyma on mahdollista muokata myohemmin
geometrialtaan katumaisemmaksi suuntaisliittymaksi. Veneilylle on va-
rattu huomattava osa Koivusaaren maa- ja vesialueesta, vaikka se toi-
saalta rajoittaa alueen ja rantojen muuta virkistyskayttoa. Koivusaares-
sa toimiville venekerhoille on suunniteltu yhteistyossa kerhojen kanssa
toimivat satama-alueet ja vaiheittain toteuttamisessa pyritaan siihen, et-
ta kerhot voivat toimia Koivusaaressa my0s rakentamisen ajan. Koulu-
ja paivakotitilojen mitoitusta on kaavassa kasvatettu ja sosiaali- ja ter-
veyspalvelujen sijoittuminen Koivusaareen on mahdollistettu. IKEA:n
tavarataloa varten toteutetaan vahemman pysakaintipaikkoja kuin nor-
maalisti ja tavaratalon seka siihen liittyvien toimintojen liikkennetta on
suunniteltu, niin, etta liikenteesta ei aiheudu hairidita asukkaille. Tava-
ratalo ja Koivusaaren muut toimitilat on suunniteltu niin, etta niihin paa-
see erinomaisesti metroa kayttden. Koivusaaren metroasema on ra-
kennettu alueelle etukateen niin, etta se palvelee jo ennen Koivusaaren
rakentamista lauttasaarelaisia, vaikka nykyinen kayttajamaara ei viela
metroaseman avaamista olisi perustellut. Rakentamisen vaiheistami-
sesta on tehty alustavia selvityksia, jotka tarkentuvat suunnittelun ede-
tessa. Asemakaavassa on kiertotalouden edistamiseksi ja mahdollis-
tamiseksi annettu maarays: Alueella tulee pyrkia kierrattdmaan raken-
tamisesta muodostuvia ja kaytettavia massoja mahdollisimman tehok-
kaasti ja varautua rakentamisen aikaiseen massojen valivarastointi- ja
kasittelytoimintaan ymparistdluvan ja rakentamisen etenemisen mah-
dollistamissa puitteissa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kirjallisia mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaa-
van valmisteluaineistosta saapui 25 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

esitetty asukastilaisuuksissa ja puhelimitse. Joissakin mielipidekirjeissa
oli useampia allekirjoittajia adressin tapaan.

Vuorovaikutusraportti on esityslistan liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— Vaylavirasto

— Espoon kaupunki

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206
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Miika Vuoristo, arkkitehti, puhelin: 310 37192
miika.vuoristo(a)hel.fi
Olga Veikkolainen, liikkenneinsindori, puhelin: 31037280
olga.veikkolainen(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
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