MAANKAYTTOSOPIMUS

Osapuoli A Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot
Y-tunnus 1503388-4
PL 237
00531 HELSINKI

(jaliempana Maanomistaja)

Osapuoli B Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Kaupungin paatos
Kaupunkiymparistélautakunta pp.mm.2024 (§ xxx)

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikaisuvaati-
musta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen paatoksen 26.4.2021 § 310 mukaisesti, etta
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopii
asemakaavan muutoksen nro 12799 toteutukseen liittyen seuraavaa:

Sopimuksen kohde
Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteisté 91-1-1-4 (Kruununhaka).
Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan osoitteessa Snellmanin-
katu 1 sijaitsevaa Valtioneuvoston linnan tonttia.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa korttelin sailyminen edelleen al-
kuperaisessa valtion keskushallinnon kaytdssa laajentamalla Valtioneuvos-
ton linnaa nykyaikaisella hallinto- ja toimistorakennuksella, joka saastaa al-
kuperaiset vanhat ulkokehan rakennukset rakennusteknisesti ja tilallisesti
raskailta muutoksilta. Sisapihalle rakennettavan uudisrakennuksen tielta jou-
dutaan purkamaan entisena painotalona toiminut rakennuksen osa, niin kut-



suttu pihasiipi. Tavoitteena on parantaa merkittavasti ylimman valtiojohdon
tydskentelyedellytyksia ja turvallisuutta.

Uudisrakennuksen ja olemassa olevien rakennusten kerrosala on yhteensa
26 600 k-m?. Purettavan entisen painotalon kerrosala on 1910 k-m?. Uudis-
rakennuksen kerrosala on 7 460 k-m2. Kaavaratkaisun myo6téa tontin kerros-
ala kasvaa 5 550 k-m=:11a. Lisaksi koko kaava-alueella saa rakentaa paakayt-
totarkoituksen mukaisia ja muita maanalaisia kellaritiloja asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Maankayttosopimus
Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin Kaupungille korvausta 2 141 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siitd, kun kaavamuutos
on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen alle-
kirjoittamispaivasta kaavan lainvoimaisuuspaivaan saakka kahdella (2) pro-
sentilla vuodessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto aluerakentamisyksikolld on
kokonaisvastuu kaava-alueen toteuttamisen koordinoinnista. Maanomistaja
on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan alueen yhteistydssa kaupun-
gin kanssa.

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niista mahdollisesti myonnettyja poik-
keuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa
tontin toteuttamisen ja kayton edellyttdmien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistdan Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden kunnallistek-
niikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistojensa alueilla.



Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla mahdolli-
sesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen edellyttamat nykyis-
ten johtojen siirrot.

Muut ehdot

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos vastaa tontin osalta
olennaisilta osiltaan seka laadultaan, ettd maaraltdan kaavamuutosehdo-
tusta nro 12799/7.11.2023 ja kaavamuutos saa lainvoiman.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos ei muusta kuin Maan-
omistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2028 mennessa,
sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen
myotd myos tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimukseen perus-
tuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siitd kolman-
nelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan tdman sopimuksen sille kuuluvat
velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin nah-
den taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Mikali Maanomistaja ei noudata taman sopimuksen ehtoja, eika kaupungin
kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa
ajassa, Maanomistaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussak-
kona kunkin ehdon rikkomisesta enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei kui-
tenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta kaupunkiymparistdlauta-
kunta ja sopimus tulee voimaan, kun paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi Maanomistajalle,
ja yksi Kaupungille.

Helsingissd, paivana kuuta 2024
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