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Detaljplaneandring nr 12917 for Malms skolcampus (omfattar trafik-
plan)

HEL 2023-003389 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomterna 15 och 17 i
kvarteret 38117 samt gatu-, park- och trafikomraden i 38 stadsdelen
(Malm, Ovre Malm) enligt ritning nr 12917, daterad 22.10.2024, och pa
de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar
Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en skoltomt pa Kyrkobyvagen 17 mittemot
Malms kyrka, ett obebyggt kvartersomrade for allmanna byggnader
bredvid skoltomten, Betesparken och gatu- och trafikomraden i anslut-
ning till dessa.

Avsikten ar att utveckla tjansterna fér smabarnspedagogik och grund-
laggande utbildning. Detaljplaneandringen gor det mgjligt att forlagga
lokaler for grundlaggande utbildning och daghem till gemensamma lo-
kaler. Samprojektet har fatt namnet Malms campus. Detaljplaneand-
ringen frigdr Malmin peruskoulus tomt vid Talvelavagen for andra an-
damal. Meningen ar att bygga ut Malms sjukhus till tomten.

Projektet for ett skolcampus framjar malet for stadsférnyelse i Malm
som gar ut pa att sorja for stadsmiljons kvalitet och serviceutbud. Malet
ar att trygga kulturmiljévardena, gronférbindelserna och rekreations-
bruket i omradet. Kyrkobyvagen utvecklas som en huvudsaklig infarts-
gata med hansyn till en mojlig snabbsparvag. Det ska vara tryggt att ro-
ra sig och forbindelserna ska fungera bra. Staden ska skapa forutsatt-
ningar for att fortsatta planera en sund och trygg livsmiljé som ar skyd-
dad mot miljéstorningar. | planlésningen har man sarskilt stravat efter
att bevara Betesparkens funktionella och landskapsmassiga betydelse
och gora den skyddade byggnaden till en del av det nya campusomra-
det. Planeringens utgangspunkt har varit att garden och parken garin i
varandra.

Kvarteret har gjorts storre for att fa tillrackligt stora gardar foér skol- och
daghemsbruk. Kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) har bildats
av ett obebyggt kvartersomrade fér allmanna byggnader (Y) och ett

kvartersomrade for byggnader for undervisning och social verksamhet
(YOS). Delar av Betesparken har anslutits till dessa. Parkomradet (VP)
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for Betesparken har minskats. Kyrkobyvagens gatuomrade har bred-
dats i enlighet med oversiktsplanen fér snabbsparvagen Vik—Malm.
Skyddsbestammelserna for det skyddade skolhuset har justerats. En
ny gata for gang- och cykeltrafik har betecknats norrifran till kvarters-
omradet med beteckningen Y. Servicetrafik ar tillaten pa gatan. Bygg-
ratten har hojts. Den nya vaningsytan for allmanna byggnader uppgar
till 5 600 m?2. Tomtens exploateringstal (e) ar 0,63. Skolcampuset har
beraknats fa cirka 950 barn och unga och cirka 160 anstallda.

| samband med detaljplanelésningen har en trafikplan (ritning nr 7633)
utarbetats. | trafikplanen foreslas atgarder som forbattrar Daldgranden
och Betesgranden och andringar i parkvagarnas strackningar samt en
ny servicetrafikforbindelse mellan Betesgranden och tomten.

Detaljplaneandringen bidrar i synnerhet till att det blir mgjligt att centra-
lisera fostrans- och undervisningsverksamhet i nya lokaler i omradet.
Funktionerna flyttas inom Malm sa att tomtmark pa annat hall frigérs for
allmanna byggnader. Det skyddade gamla skolhuset kan byggas ut och
olika mangsidiga funktioner fér barn och ungdomar kan férlaggas till
campusets gardsomrade. Kyrkobyvagens gatubild blir mer aktiv, men
ocksa gronska, som ar karakteristik for omradet, bevaras i gatubilden.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 fér Helsingfors ar omradet i huvudsak ett bo-
stadsdominerat omrade med beteckningarna A3 och A2 samt till en li-
ten del ett affars- och servicecentrum C1. | generalplanen anges en
riktgivande beteckning for en snabbsparvag. | Helsingfors underjordis-
ka generalplan 2021 (nr 12704) finns inga beteckningar for omradet.
Den aktuella detaljplaneandringen stdmmer dverens med de ovan-
namnda generalplanerna.

Stadsfullmaktige godkande 13.10.2021 stadsstrategin for 2021-2025.
Detaljplaneandringen gor det majligt att utveckla tjanster, bygga nya lo-
kaler, bygga ut det skyddade skolhuset, anvanda parken och géra gar-
den for barn och unga mangsidig. Detta bidrar till att féljande mal i
stadsstrategin genomfors:

— Helsingfors mal ar att vara en stad dar bostadsomradena inte seg-
regeras och dar man kan leva ett tryggt och trevligt liv i positivt ege-
nartade stadsdelar.

— Helsingfors tillampar positiv sarbehandling och motverkar segrega-
tion sektorsovergripande med bostadspolitik och planlaggning,
socialt arbete, utbildning, smabarnspedagogik och fritidsverksam-
het. Staden satsar pa detta arbete sarskilt i vissa utndmnda
stadsférnyelseomraden: Malmgard-Gamlas, Malm och Mellungsby
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samt Nordsjo. Investeringar i offentliga platser och byggnader an-
vands som en metod for att 6ka valfarden och attraktiviteten.

— Stadsstrukturen utvecklas hallbart, i férsta hand genom ombyggnad

och komplettering av den redan bebyggda miljon, med hansyn till
omradenas sardrag.

Stadsmiljonamnden godkande 1.6.2021 planeringsprinciperna for
Malms centrum som underlag for den fortsatta beredningen. Detaljpla-
nelésningen stammer dverens med planeringsprinciperna.

Omradets utgangspunkter och nulage

Kyrkobyvagen ar en central historisk vaglinje. Offentliga byggnader,
bland annat en kyrka och ett sjukhus har uppforts vid vagen. Helheten
som bestar av de offentliga byggnaderna, Malms kyrkopark och Bete-
sparken har kulturhistoriska varden.

Den aldsta byggnaden i detaljplaneomradet ar skolhuset Pohjola i tre
vaningar pa tomten 15 i kvarteret 38117. Skolhuset ar ritat av arkitekt
Toivo Salervo och representerar 1920-talets klassicism. Huset blev far-
digt ar 1927 och har varit i skolbruk sedan dess. Skolhuset har skyd-
dats i en detaljplan ar 1981 och behdéver byggas om. Pa tomten 15 lig-
ger en idrottshall (s.k. Jumppis) som har en stomme av element av ar-
merad betong och ar ritad av arkitekt Pekka Kuusisto vid Helsingfors
stads byggnadskontor ar 1987. Avsikten ar att riva idrottshallen. Mal-
min peruskoulus enhet Pohjola har undervisning i arskurserna 1—4 i
omradet. Skolan har cirka 210 elever.

Tomten 17 ar obebyggd och anvands for parkering. Vid Daldgrandens
kurva finns en allman parkeringsplats som nyss har istandsatts. Bete-
sparken, som anlades i slutet av 1980-talet, ar en landskapskulturellt
vardefull park som ar typiskt for tidsperioden i fraga. Viktiga gang- och
cykelforbindelser 16per genom parken. En sarskilt viktig forbindelse 16-
per fran Daldgrandens riktning genom parken mot Malms kyrkopark. |
Ostra delen av parken finns en bollplan. Parken har manga tradarter
och tradbestandet ar storvaxt.

For omradet galler en detaljplan fran 1981. Omradet ar upptaget i de-
taljplanen som kvartersomrade for byggnader for undervisning och so-
cial verksamhet (YOS), kvartersomrade for allmanna byggnader (Y),
parkeringsomrade (LP) samt gatu- och parkomrade. Det gamla skolhu-
set har skyddats med beteckningen s0: en byggnadsyta dar byggnaden
eller delar av byggnaden inte far rivas utan tvingande skal med anled-
ning av byggnadens stadsbildsmassiga varde. Den hdgsta tillatna va-
ningsytan ar totalt 4 700 m2. | kvartersdelen vid Kyrkobyvagen anges
en beteckning for ett stadsbildsmassigt vardefullt tradbestand som ska
bevaras.
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Detaljplaneomradet ar i Helsingfors stads ago. Detaljplaneandringen
har utarbetats pa initiativ av staden.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplanelésningen beraknas medféra foljande kostnader for staden,
exklusive mervardesskatt:

- rivning av idrottshallen 0,25 miljoner euro
- ombyggnad av den skyddade byggnaden cirka 7 miljoner euro
- en ny skol- och daghemsbyggnad cirka 40 miljoner euro
- parker 0,35 miljoner euro
- gatuomraden 0,19 miljoner euro

Totalt cirka 47,8 miljoner euro

Gatubyggnadsarbeten i enlighet med trafikplanen pa Betesgranden ut-
anfor detaljplaneomradet beraknas dessutom preliminart medféra kost-
nader pa cirka 90 000 euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), vat-
tenforsorjning

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

— social-, halsovards- och raddningssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning och beredningsmaterialet gallde allmanna vatten- och av-
loppsledningar, konsekvenser av att centralisera skol- och daghems-
tjianster for trafikprestationer och val av fardsatt, prioritering av
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Asikter

snabbsparvagen i trafikarrangemangen, busshallplatsarrangemang,
trafiksakerhet, skyddsbestammelserna for skolhuset Pohjola i detalj-
planen, anpassning av nybyggnaden enligt det skyddade skolhuset och
Kyrkobyvagens gatubild, Betesparkens och skoltomtens anslutning,
planering av skoltomtens och miljéns nivaskillnader samt raddningsar-
rangemang.

Fragorna i stallningstagandena har beaktats i planlaggningen bland
annat pa féljande satt:

— Planomradet har minskats sa att detaljplaneomradet inte omfattar
allmanna vatten- och avloppsledningar och Kyrkobyvagens tra-
fikldsningar har inte ingatt i planarbetet. Kyrkobyvagens trafikarran-
gemang planeras i samband med senare planlaggning.

— | planarbetet har en trafikplan for ett behdvligt omrade upprattats.
Trafiksékerheten har varit en viktig utgangspunkt for planen.

— Skyddsbestammelserna har planerats i samrad med stadsmuseet.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde en saker livsmiljo for faglar, forutsattningar
for fordonstrafik, bilplatsernas tillracklighet, fordonstrafikens smidighet
och en servicetrafikforbindelse genom Betesgranden.

Asikterna har beaktats i planlaggningen bland annat pé foljande satt:

— | detaljplanen anges bestammelser om att anvanda fagelsakert
glas, forse en del av omradet med planteringar och bevara trad-
bestandet.

— Dimensioneringen av antalet bilplatser stammer 6verens med de
kalkylanvisningar som namnden har godkant.

— En trafikplan har utarbetats for omradet.

Det kom in 3 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 10.6—9.7.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att forslaget till detaljplan halls framlagt skickades till markaga-
re och markinnehavare bosatta i en annan kommun.

Tre anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. En av anmarkning-
arna var en komplettering i en anmarkning som lamnades in tidigare.

Papekandena i anmarkningarna gallde nybyggnadens plats, stadsbil-
den och omfattningen av utredningarna om anvandningen av tomten
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samt eventuella stérningar fran en ny serviceférbindelse for ett privat
gardsomrade. Anmarkningarna innehdll aven forslag till andringar och
forverkligandesatt.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab

- HRT

- HRM

— stadsmuseet

— social-, halsovards- och raddningssektorns raddningsverk

Papekandena i utlatandena gallde framstallning av raddningsarrange-
mang, behov av en transformator samt trafikarrangemang. | fraga om
trafikarrangemang upprepade HRT sina stéllningstaganden fran fasen
for programmet for deltagande och bedémning.

Atgarder efter att forslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som har framforts i papekandena har beaktats i den man det ar
andamalsenligt med hansyn till detaljplanens mal.

Andringar gjordes i detaljplanekartans beteckningar eller bestdmmelser
och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berorda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Befogenheter
Stadsfullmaktige fattar beslut om godkannande av detaljplaneandring-
ar.

Foredragande
Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan muutoksen nro 12917 kartta, paivatty 22.10.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12917 selostus, paivatty 22.10.2024,
paivitetty Kylk:n 22.10.2024 paatoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 10.6.2024 ja asukastilaisuuden 15.5.2023 muistio
Osa paatoshistoriaa

Muistutukset

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7633/22.10.2024)

Havainnekuva

N —
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Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 6

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Detaljplanlaggning

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Social-, halsovards- och raddningssektorn
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