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Asuntotontin (AO, 900 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen As. Oy Helsingin Taksvarkille (35.
kaupunginosa, Torpparinmaki, tontti 35169/24)

Torpparimaentie 1g/Herastuomarintie 29

HEL 2023-008133

Hakemus

Varauspaatos

Asemakaava

Piirustukset

Perheasuntovaatimus

Rakka Asunnot Oy pyytaa 22.5.2023 lahettamallaan
hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi As. Oy Helsingin
Taksvarkille Tuomarinkylan korttelissa 35169 olevan tontin 24
rakennusluvan hakemista varten ajankohdasta 16.6.2023 alkaen.

Tonttipaallikko paattaa 1.7.2021 (38 §) varata Rakka Asunnot Oy:lle
(Y-tunnus: 2764914-1) Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan
(Tuomarinkyla) ohjeellisen tontin 35169/24 31.12.2022 saakka
seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajan tulee suunnitella ja toteuttaa tontille
hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2. Varauksensaajan tulee suunnitella ja toteuttaa perheasuntoja

varaushakemuksen mukaisesti.

3. Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Hitas- ja
hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisaehtoja.

Tonttipaallikko paatti 27.1.2023 (7 §) jatkaa varausaikaa 31.12.2023
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman ja 7.11.2012 lain-

voimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12093 mukaan tontit 35169/24
kuuluu erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Tontin 24
rakennusoikeus on 900 k-m: ja pinta-ala 3 250 m?. Tontti on
rekisteritontti.

Suunnitelmien mukaan hankkeessa on 12 asuntoa, joiden keskipinta-
ala on 72,3 asm?. Autopaikkojen lukumaara on 12 ja kaikki
autopaikat sijoittuvat yhtion hallinnoimille tonteille.

Lyhytaikaisessa vuokrauksessa maanvuokra maaritellaan
asemakaavan salliman kerrosalan mukaan. Maanvuokran
perusteena on kuitenkin aina vahintaan asemakaavan sallima
kerrosala.

Kohteen kaikki asunnot ovat perheasunoja, joten varauksensaajan
hakemukseen kirjattu perheasuntovaatimus toteutuu.

Suunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksyminen, rakennuttajan sitoumus
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Alueryhma on 16.5.2023 puoltanut Arkkitehtitoimisto Antti Heikkilan
laatimia suunnitelmia.

Rakka Asunnot Oy on toimittamaan asuntojen arvontaa,
enimmaismyyntihintaa ja suunnitelmien noudattamista seka
myyntihinnan valvontaa koskevan 17.5.2023 allekirjoitetun
sitoumuksen vuokranantajalle.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Rasitteille tai yhteisjarjestelyille korttelin muiden tonttien kesken ei
laaditun suunnitelman mukaan ole tarvetta.

Hintakontrolloitua asuntotuotantoa koskevat ehdot ja enimmaismyyntihinta

Maapera

Vuokrausperiaatteet

Tonteille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia hintakontrolloituja
omistusasuntoja.

Asuntojen myynnissa tulee noudattaa Hitas-asuntojen myyntia
koskevia ohjeita ja menettelya lukuun ottamatta omistuksen
rajoituksen valvontaa koskevia ehtoja seka asuntopalvelut —yksikon
asuntopalvelut —yksikon paallikon mahdollisesti antamia tarkentavia
ohjeita.

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja/
vuokralainen on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin
aloittamista hyvaksyttamaan asuntojen ensimyynnin enimmaishinnan
asuntopalvelut —paallikolla. Asuntojen jalleenmyyntia ei saadella
ensimyynnin jalkeen eika hanketta varten perustettavan asunto-
osakeyhtion yhtidjarjestykseen sisallyteta Hitas-saantelya koskevia
maarayksia.

Vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa
maaperan pilaantumista.

Kaupunginvaltuusto vahvisti 2.2.2022 (22 §) asuntonttien
vuokranmaarityksessa ja vuokraamisessa noudatettavat yleiset
periaatteet. Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §)
hyvaksya mainittuja vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet.
Yleisten vuokrausperiaatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra
maaritettaan tontin markkina-arvoon perustuen tai Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen tukemilla tonteilla enintaan ARA:n
hyvaksymaan enimmaishintaan.

Tontin 35169/24 arvioitu markkinavuokrahinta on arviolausunnon
perusteella 1 100 €/k-m?.

Tontti vuokrataan lyhytaikaisesti edella mainitulla yksikkhinnalla.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen

ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.

Kiinteistolautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaan tontin
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten
peritaan vuokraa kahden kuukauden ajalta.

Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 6 600 euroa.

Mikali maanomistaja antaa vuokralaiselle myohemmin erillisella
kirjallisella ilmoituksella oikeuden myds muihin toimenpiteisiin kuin
rakennusluvan hakemiseen ajalla 16.6.2023 — 15.6.2024, peritaan
maanvuokraa kuitenkin myos toimenpiteisiin ryhtymisen ajalta.

As. Oy Helsingin Taksvarkki (Y-tunnus 3283752-6) on merkitty
2.6.2022 kaupparekisteriin.

Edella kerrotut ja muut lyhytaikaisen vuokrauksen ehdot ovat rahoitus-
ja hallintamuotoon liittyvia, asemakaavasta ilmenevia tai
vakioluonteisia.



