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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi Stefan Lomanin ja va-
ratarkastajaksi Tapio Klementin.
Esittelija
puheenjohtaja
Otto Meri
Lisatiedot
Johanna Nogjd, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26415
johanna.nojd(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
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2
limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.

Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 12.8.2024 § 446

Tilojen vuokraaminen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan vaistotila-
kayttoon (Malminkartano, Arentinpolku 1).

HEL 2024-006089 T 02 08 03 00

Poytakirja

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Johanna Nojd, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26415

johanna.nojd(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3

Lansi-Herttoniemen lisa- ja vaistotilapaviljongin toimittajan valinta
ja kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle tilojen vuokraamisesta (a-
asia)

HEL 2024-010820 T 10 01 04
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya tarjouskilpailussa Parmaco Oy:n antaman hinnaltaan
halvimman tarjouksen, Lansi-Herttoniemen vaistétilat, Tilaelementtira-
kennuksen kokonaistoimitus arvonlisaverottomaan kokonaisvuokrahin-
taan 7 156 200 euroa.

B

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle osoitteeseen Siilitie 14 sijoittuvan, valiai-
kaisista tilaelementeista koostuvan paivakoti- ja koulukayttoon suunni-
tellun 22.8.2024 paivatyn hankesuunnitelman mukaisen lisa-
/vaistotilapaviljongin vuokraamista Parmaco Oy:lta 120 kuukaudeksi si-
ten, etta tilojen laajuus on hankesuunnitelman mukaan 2626 brm? ja ti-
lavuokrien ja investointivarausten arvonlisaveroton kokonaissumma on
enintdan 7 476 000 euroa (RKI 5/2024).

Paatosesitys tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen lauta-
kunta antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa kasvatuksen ja
koulutuksen tilat -yksikon paallikon allekirjoittamaan Parmaco Oy:n
kanssa tehtavan liitteiden mukaisen vuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmiste-
lua odottamatta hankepaatosta.

Esittelijan perustelut

Lansi-Herttoniemen varhaiskasvatuksen tilapaikkamaarat ovat nykyti-
lassa liilan vahaiset suhteessa asiakasmaaraan, ja varhaiskasvatuksen
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paikkoja on jouduttu tarjoamaan alueen ulkopuolelta. Tata tarvetta tay-
dennetaan kymmeneksi vuodeksi vuokrattavilla lisatiloilla.

Vaistotilojen kayttajina on LPK Myllytuvan korvaavan uudisrakennuk-
sen rakentamisen ajaksi tiloistaan siirtyvat lapset ja henkilokunta, seka
Hertsikan ala-asteen Hillerikujan toimipisteen koululaiset ja LPK Siilitien
esikouluryhmat, jotka niin ikaan siirtyvat korvaavan uudisrakennus-
hankkeen tieltd. Uudisrakennushankkeissa korvataan huonokuntoisia
ja toiminnallisesti haastavia tiloja.

Vaestoennusteiden mukaan alueen varhaiskasvatuksen piirissa olevien
asukkaiden lukumaara nousee vuoteen 2029 asti. Nain ylla mainituilta
hankkeilta vapautuvien vaistotilojen kayttoa alueellisena lisatilana voi-
daan harkita uusimpien ennusteiden pohjalta tarkemmin.

Tilatarpeen aikataulu:

Lisatilat: 7/2025-6/2035
LPK Myllytupa: 7/2025-6/2027
Hertsikan a-a: 7/2027-6/2029

Alueelliseen vaestonkasvuun varautuminen: 7/2029-6/2035

Kustannukset

Koko hankkeen (UKA 21.8.2024) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa kesakuu 2024 arvonlisaverottomina yhteensa 7 476 000
euroa.

Tilakustannus kayttajalle

Tilat toteutetaan vaiheittain seuraavasti:

Paivakotitilat, seka yhteiskayttoiset tilat, kayttéo- 7/2025
notto:

Koulun opetustilat, kayttoonotto: 712027

Tilakustannukset jyvitetaan nelioperusteisesti kayttajatoimialalle toteu-
tettujen tilojen neliomaarien mukaan. Vuokralaskelman lahtokohtana ol-
lut laajuustieto perustuu hankesuunnittelun aikaisten minimimitoitettu-
jen viitekaavioiden pinta-aloihin. Jatkosuunnittelun aikana tilat tulevat
tasta vahaisesti kasvamaan, jolloin neliokohtainen vuokra pienenee
esitetysta. Talla ei kuitenkaan ole merkittavaa vaikutusta kayttajan
maksamaan kokonaisvuokraan.
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Ajanjaksolla 7/2025-6/2027:

Paviljongin arvonlisaveroton yhteenlaskettu tilakustannus kayttajalle on
arviolta 35,23 euroa/htm?/kk eli noin 45 726 euroa kuukaudessa ja noin
548 717 euroa vuodessa. Tilakustannus muodostuu ulos maksettavas-
ta tilavuokrasta 28,49 euroa/htm?/kk, yllapitovuokrasta, joka on sopi-
muskauden alussa 1,49 euroa/htm?/kk, yleiskustannuksesta 0,67
/ntm2/kk ja investointikustannusten mukaisesta lisdvuokrasta enintaan
2,32 /htm?/Kkk.

Ajanjaksolla 7/2027-6/2035:

Paviljongin arvonlisaveroton yhteenlaskettu tilakustannus kayttajalle on
arviolta 34,34 euroa/htm?kk eli noin 72 118 euroa kuukaudessa ja noin
863 413 euroa vuodessa. Vain neliokohtainen lisavuokra muuttuu, ollen
enintdan 1,44 euroa/htm?/kk.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella siten, etta yllapitokulujen yli- tai alijgama ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa. Lisavuok-
ran lopullinen suuruus maaritetaan investointivarausten suunnittelu- ja
rakentamisvaiheen toteutuneiden kustannusten perusteella.

Hankintamenettely

Lansi-Herttoniemen lisa- ja vaistotilojen kokonaistoimituksen hankinnan
kilpailutus on toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuk-
sista annetun lain (29.12.2016/1397) mukaisessa avoimessa menette-
lyssa. Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittdva rakennuksen kokonais-
toimitus.

Hankintailmoitus HEL 2024-011859 on julkaistu 3.7.2024 sahkodisessa
ilmoituskanava Hilmassa nimella Lansi-Herttoniemen koulujen lisatilat,
kokonaistoimitus.

Maaraaikaan 2.8.2024, klo 13:00 mennessa tarjouksen jattivat Adapteo
Finland Oy ja Parmaco Oy.

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheen esisopimus

Tuleva vuokranantaja vastaa kohteen suunnittelusta, rakentamisen
valmistelusta ja rakentamisesta seka naihin liittyvista tehtavista ja vas-
tuista. Vuokranantajan kanssa tehdaan suunnittelu- ja rakentamisvai-
hetta koskeva esisopimus, jonka solmimisen jalkeen voidaan kaynnis-
taa kohteen yleis- ja toteutussuunnittelu. Hankkeen toteutuessa toteut-
tajalle ei makseta vuokran lisaksi muuta korvausta suunnittelu- tai ra-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Esityslista 12/2024 6 (30)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
05.09.2024

kentamistydsta. Suunnittelun on tarkoitus alkaa heti, kun osapuolet
ovat allekirjoittaneet suunnittelu- ja rakentamisvaiheen esisopimuksen.

Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta toteuttajasta riippumattomista
syista, toteuttajalla on oikeus laskuttaa avoimin kirjoin toteutuneiden
téiden kustannuksia suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa 300 000 eu-
ron edesta.

Tarjoajien soveltuvuuden tarkistaminen

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen, tekniseen suorituskykyyn ja
ammatilliseen patevyyteen liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen
varmistamiseksi vaaditut selvitykset. Tarjouspyynndssa edellytettiin, et-
ta tarjoaja tayttaa ESPD-lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta kos-
kevat tiedot.

Kaikki tarjoajat ovat toimittaneet vaaditut selvitykset tarjouspyynnon
mukaisesti ja tayttavat tarjouksessaan ilmoittamiensa tietojen mukaan
asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkistaminen

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjouksen sisallolle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Tarkastusvaiheessa todettiin, etta saadut tarjoukset tayttivat tarjouksen
sisalldlle asetetut vahimmaisvaatimukset ja tarjoukset olivat tarjous-
pyynnon mukaisia.

Tarjousten vertailu ja urakoitsijan valinta

Tarjouspyynnon mukaan kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, jo-
ka on rakennuttajan asettamien tarjoajan soveltuvuutta koskevien vaa-
timusten tayttavista tarjouksista hinnaltaan halvin.

Alla on kuvattu saadut tarjoukset ja niiden hinnat (alv 0 %):
Adapteo Finland Oy, 7 271 040 euroa
Parmaco Oy, 7 156 200 euroa

Vertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
teki Parmaco Oy.

Parmaco Oy valitaan Lansi-Herttoniemen lisa- ja vaistotilojen kokonais-
toimituksen toimittajaksi ja sen kanssa tehdaan hanketta koskeva han-
kintasopimus. Sopimus ei synny tdaman paatdksen tiedoksiannolla,
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vaan vasta kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa
koskevan erillisen kirjallisen sopimuksen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rahoitus

Toimivalta

Tavoitteena on, etta vuokranantaja toteuttaa maanrakentamisen, tilae-
lementtien siirtamisen, pystyttamisen ja piharakentamisen 1.12.2024-

30.6.2025 valisena aikana. Tarkoituksena on, etta 1.7.2025 vastaano-
tetut tilat voidaan ottaa kalustettuina kayttoon 1.8.2025.

Tilaelementtitoimittajalle maksettava vuokra rahoitetaan kayttotalous-
maararahoista. Investointikustannukset rahoitetaan investointimaarara-
hoista.

A

Hallintosdannén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 3 kohdan mukaan toimiala-
lautakunta omalla toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat,
joiden mukaan viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta
osakkeita. Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen 19.12.2023 §
700 mukaan lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolla on
hankintavaltuus 3 miljoonan euron ylittavissa hankinnoissa.

B

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa likehuoneistojen vuokralle ottamisesta kau-
punginhallituksen vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallituksen
18.9.2017 § 865 paatdksen mukaan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto tai sen maaraama viranomainen paattaa liikkehuoneistojen vuok-
ralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen ennakoitu kokonai-
sarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa tai kun sopimus tehdaan toistai-
seksi enintdan yhden vuoden irtisanomisajoin ja sopimuksen kaupun-
ginhallituksen hyvaksymien tilahankeohjeiden mukainen kokonaisarvo
on enintdan 5 miljoonaa euroa. Hallintosdannon 16 luvun 3 §:n 2 mo-
mentin 3 kohdan mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten
ja yleisten alueiden jaosto paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joi-
den mukaan viranhaltija paattaa, tilahankkeita koskevien hanke- ja
muiden suunnitelmien hyvaksymisesta kaupunginhallituksen vahvista-
missa rajoissa lukuun ottamatta hankkeita, jotka toteutetaan liikehuo-
neiston vuokralle ottamisella ja joista tehdaan hallintosaannoén 16 luvun
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3 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu liikehuoneistojen vuokralle ot-

tamista koskeva paatos.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Robert Hanson, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 33559
robert.hanson(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 22.8.2024 Lansi-Herttoniemen lisa- ja vaistotilat
2 Hankesuunnitelman 22.8.2024 liitteet
Muutoksenhaku
Paatdskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistolautakunta
Tilat- Esitysteksti
palvelu/hankeyksikko 1 Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistolautakunta
Kymp Hanintapalvelut Esitysteksti
Kasvatuksen ja koulutuk-  Esitysteksti
sen toimiala
Kasvatuksen ja koulutuk-  Esitysteksti
sen tilat
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4

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle konepajan lukion ja aikuislu-
kion (Toysankatu 2) perusparannuksen ja tilamuutosten hanke-
suunnitelman enimmaishinnan korottamiseksi (a-asia)

HEL 2023-013996 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Konepajan lukion ja aikuislukion (Toy-
sankatu 2) perusparannuksen ja tilamuutosten hankesuunnitelman
enimmaishinnan korottamista 1 378 550 eurolla (maararaha nyt

7 154 595 €) arvonlisaverottomana siten, ettd hankkeen korotettu
enimmaishinta on 8 533 145 euroa Alv 0 % huhtikuun 2024 kustannus-
tasossa.

Esittelijan perustelut

Konepajan lukion ja aikuislukion (Tdysankatu 2) perusparannuksen ja
tilamuutosten hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.1.2024 § 36.

Konepajan lukion ja aikuislukion opetustilat toteutetaan kahteen rinnak-
kaiseen toimipisteeseen osoitteisiin Elimaenkatu 23 ja Toysankatu 2.
Tama hanke koskee Konepajan lukion ja aikuislukion Toysankadun
toimipisteeseen tehtavaa laajaa toiminnallista ja teknista perusparan-
nusta. Rakennustunnus on 4938 ja kiinteistétunnus 091-022—0693—
0002.

Hankkeessa muutetaan tiloja toimistotiloista opetustiloiksi opetuksen
vaatimusten mukaisesti. Kayttdtarkoituksen muutos edellyttdd muutok-
sia tilajarjestelyissa, teknisissa jarjestelmissa, akustiikassa seka turva-
jarjestelmissa. Hankkeen yhteydessa puhdistetaan vaurioituneita ra-
kenteita. Rakennuksen laajuus on n. 8700 brm?, josta tilamuutokset
tehdaan n. 6010 brm? osalle.

Hanke aloitettiin oppivelvollisuusian muutoksen takia kiireella ja urakka
piti pystya toteuttamaan rakennuksen ollessa samaan aikaan kaytossa.
Taman vuoksi hanke paatettiin toteuttaa projektinjohtomallilla vaiheis-
taen. Tyot aloitettiin A-osasta. Ensin tehtiin kiireellisimpana keittion
muutokset ja seuraavassa vaiheessa tehdaan loput A-osan muutokset.

Kiireen vuoksi hankepaatos tehtiin perustuen alustavaan kustannusar-
vioon tietoisina siita, etta viimeisen vaiheen tavoitekustannuksesta pys-
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tytaan paattamaan vasta kehitysvaiheen jalkeen. Tassa paatésesityk-
sessa esitetyt muutokset ovat toiminnan kannalta valttamattomia, mutta
urakkasopimus on kuitenkin laadittu niin, etta viimeisen vaiheen raken-
nustyot voidaan jattaa toteuttamatta yhdessa valitun urakoitsijan kans-
sa, jos paatos niin edellyttaa.

Hankkeessa ensimmaisena toteutetut A-osan keittion ja ruokasalin
muutos- ja laajennustyot on otettu vastaan 16.8.2024 ja hanke on
edennyt seuraavaan, syksylla 2024 toteutettavaan vaiheeseen. Viimei-
nen vaihe on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2025 alussa suorana
jatkona aiemmille vaiheille.

Viimeisen vaiheen tavoitekustannus on yhteistyossa urakoitsijan ja
suunnittelijoiden osaamisella neuvoteltu siten, etta lisa- ja muutostyo-
riskit kannetaan mahdollisimman jarkevasti ja kokonaiskustannus py-
syy matalalla tasolla. Kaikkien vaiheiden yhteenlaskettu kokonaiskus-
tannus suhteutettuna bruttoalaan 1400 €/brm? on edelleen varsin edul-
linen. Hanke toteutetaan yhteistydssa NCC Suomi Oy:n kanssa tavoi-
tebudijetillisena projektinjohtourakkana. Projektinjohtourakkamalli vali-
koitui hankeen kiireellisyyden takia.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Lahtotietojen ja suunnitelmien tarkentuminen on vaikuttanut etenkin ta-
loteknisiin ja rakennusteknisiin suunnitelmiin. Toteutuksen aikana ha-
vaitut puutteet paloturvallisuudessa seka uuden kayttotarkoituksen vaa-
timat aanitekniset muutokset rakenteissa aiheuttavat merkittavia lisa-
kustannuksia hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvioon verrattuna.

Yleissuunnitteluvaineessa esitetyt rakenteisiin kohdistuvat korjaukset
on valttamatonta toteuttaa, jotta koulurakennuksen tiloista saadaan
kayttajilleen turvalliset ja terveelliset seka tilojen kaytettavyys toteutet-
tua riittavalla tasolla.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen hyvaksytty arvonlisaveroton enimmaishinta urakan tilausa-
jankohtana oli 7 154 595 euroa huhtikuun 2024 kustannustasossa (RKI
110,3), enimmaislaajuus on 6 010 brm>.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen uusi urakkavaiheen
enimmaishinta on 8 533 145 euroa arvonlisaverottomana huhtikuun
2024 kustannustasossa.
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Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan 29,73
euroa/htm?, josta padomavuokra on 12,11 euroa/htm? ja yllapitovuokra
2,70 euroa/htm?,

Maanvuokra on 0,82 euroa/htm? seka yleiskustannus 0,67 euroa/htm?,
yhteensa noin 243 134 euroa/kk ja noin 2 917 610 euroalv.

Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapi-
tovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Enimmaishinnan korotus rahoitetaan talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelman puitteissa kohdentamattomille korjaushankkeille vara-
tusta maararahasta.

Kaupunginhallitus hyvaksyy hankesuunnitelman enimmaishinnan koro-
tuksen. Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen- ja koulutuksen toi-
miala antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Toimivalta
Toimivalta Helsingin kaupungin hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan
mukaan kaupunginvaltuusto paattaa kaupungin hankkeita koskevista
hankesuunnitelmista, kun kustannusarvio ylittda 10 miljoonaa euroa.
Kaupunginhallitus on yleistoimivaltansa perusteella toimivaltainen paat-
tamaan hanke- ja muista suunnitelmista silloin, kun kustannusarvio on
yli 5 miljoonaa euroa, mutta alle 10 miljoonaa euroa.
Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 1 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tekee
esityksen kaupunginhallitukselle sellaisissa jaoston toimialaan liittyvis-
sa asioissa, jotka kuuluvat kaupunginhallituksen tai valtuuston toimival-
taan.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Paivi Halme, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 38862
paivi.halme(a)hel.fi
Jari Miettinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 36973
jari.miettinen(a)hel.fi
Sonja Liljeblad, tiimip&allikkd, puhelin: 09 310 38472
sonja.liljeblad(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilat-palvelu/Hankeyksiko 2 Esitysteksti
Kasvatuksen ja koulutuksen Esitysteksti

toimiala

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 22.01.2024 § 36

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 14.12.2023
§ 125

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 14.11.2023 § 269
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5
Suutarinkylan peruskoulun Lpk Kaskisavun esikoulutilojen sisail-
makorjaukset, hankesuunnitelman hyvaksyminen (a-asia)

HEL 2024-010712 T 10 06 00

Katuosoite: Téyrynummentie 8, 00740 Helsinki, Pysyva rakennustunnus: 23186, Hankenumero: 2821520014
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Suutarinkylan peruskoulun lasten paivakoti Kaskisa-
vun esikoulutilojen sisailmakorjaushankkeen 19.8.2024 paivatyn han-
kesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaishinta arvonlisaverotto-
mana on 1 095 530 euroa heindkuun 2024 kustannustasossa, laajuus
300,5 brm?.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Paivakoti Kaskisavu sijaitsee Suutarinkylassa Téyrynummen kaupun-
ginosassa vierekkain Suutarinkylan peruskoulun kanssa. Paivakoti
Kaskisavun esikouluryhman toiminta on ollut Suutarinkylan peruskou-
lun tiloissa osoitteessa Toyrynummentie 8. Esikouluryhman kaytossa
olevat tilat jaivat kesalla 2023 tyhjilleen sisailmaongelmien vuoksi, jol-
loin esikouluryhman toiminta siirtyi paivakoti Kaskisavuun. Suutarinky-
lan peruskoulun tilat tarvitaan kuitenkin tilanahtauden vuoksi jalleen
esikoululaisten kayttoon.

Sisailmaongelmien korjaaminen edellyttaa rakenteiden tiivistyskorjauk-
sia seka ilmanvaihtojarjestelman uusimista. Nykyisten esikoulutilojen li-
saksi vastaavat korjaukset tehdaan myos naiden ylapuolella olevissa
Suutarinkylan peruskoulun entisissa tekstiilitydpajan tiloissa, jotka ovat
my0s jaaneet tyhjilleen sisdilmaongelmien takia. Kyseisten tilojen kor-
jaukset mahdollistavat kahden esikouluryhman sijoittamisen aikaisem-
man yhden esikouluryhman sijaan.

Suutarinkylan peruskouluun on tulevina vuosina suunnitteilla peruskor-
jaus. Taman vuoksi tassa hankkeessa tehtavat korjaustyot on suunni-
teltu tehtavaksi peruskorjaustasoon, jolloin nyt korjattavia tiloja ei tarvit-
se sisallyttaa tulevaan peruskorjaukseen. Tasta johtuen korjauksiin on
sisallytetty markatilojen seka talotekniikan uusiminen korjausalueella.

Hankkeen sisaltd
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Hanke sisaltaa nykyisten pintamateriaalien ja talotekniikan purkutyot,
ulkoseinarakenteiden tiivistyskorjaukset, uuden ilmanvaihtojarjestelman
rakentamisen, muut talotekniikkatyot seka pintamateriaalien uusimisen.
Hankkeeseen sisaltyy myos uuden portaikon ja ylatasanteen rakenta-
minen 2. kerroksen ilmanvaihtokonehuoneeseen seka kulkuyhteyden
avaaminen 1. ja 2. kerroksen valille.

Kayttajatoimialan lausunto

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan edustajat ovat olleet hankkeen
suunnittelussa mukana ja hyvaksyneet suunnitelmat hankkeen edetes-
sa. Kyseessa on sisailmakorjaushanke, josta ei aiheudu kayttajille
vuokravaikutusta. Taman vuoksi kayttajatoimialan lausunto hanke-
suunnitelmasta ei ole tarpeen.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 248,5 htm? ja 300,5 brm?2.

Kustannukset

Hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa enintaan
1 095 530 euroa heinakuun 2024 kustannustasossa (R1=110,9).

Tilakustannus kayttajalle

Korjauksilla ei ole vaikutusta paaomavuokraan, vaan kyseiset korjauk-
set vaikuttavat ainoastaan yllapitovuokraan. Hanke vaikuttaa kiinteisto-
tyyppikohtaiseen yllapitovuokraan vuoden 2027 alusta lukien.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 22.11.2023 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024—-2033 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 0,75 miljoonaa euroa vuodel-
le 2024. Hankkeen toteutuksen edellyttama n. 1,095 milj. euron maara-
rahatarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotukses-
sa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut ovat kaupunkiympariston toimia-
lan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden Tilat-
palvelulla.

Purkutyot on kiireisesta aikataulusta johtuen suoritettu kesa-
heindkuussa 2024. Rakennustdiden on tarkoitus alkaa syyskuussa

Postiosoite
PL 58200

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Esityslista 12/2024 15 (30)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/5
05.09.2024

Vaistotilat

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

2024 ja valmistua joulukuussa 2024. Toiminta tiloissa alkaa tammi-
kuussa 2025.

Ei vaistotilatarvetta. Hankkeen aikana paivakoti Kaskisavun esikoulun
toiminta toteutetaan paivakoti Kaskisavun tiloissa viereisessa raken-
nuksessa.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16. luvun 3 §:n 2 momentin 3
kohdan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleis-
ten alueiden jaosto paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mu-
kaan viranhaltija paattaa tilahankkeita koskevien hanke- ja muiden
suunnitelmien hyvaksymisesta kaupunginhallituksen vahvistamissa ra-
joissa.

Kaupunginhallituksen paatdoksen 18.9.2017 § 865:n mukaan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaos-to tai sen maaraama viranomainen hyvak-
syy tilahankkeita koskevat hanke- ja muut suunnitelmat, kun hankkeen
arvonlisaveroton kokonaisarvo on enintaan 5 000 000 euroa.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Maria Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 39843
maria.lahdemaki(a)hel.fi

Hankesuunnitelma 21.8.2024 Lpk Kaskisavun esikoulutilat
Suunnittelutydryhma
Viitesuunnitelmat

WN =

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Ote Otteen liitteet
Tilat-palvelu/hankeyksikko 1 Esitysteksti
Kasvatuksen ja koulutuksen Esitysteksti
toimiala
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6
Jatkasaaren kannaksen silta ja Jatkasaarenlaituri, projektinjohtou-
rakka, urakoitsijan valinta (a-asia)

HEL 2024-008284 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyy GRK Suomi Oy:n tarjouksen kokonaistaloudellisesti edulli-
simpana ja paattaa, etta GRK Suomi Oy:n kanssa tehdaan Jatkasaa-
ren kannaksen siltaa ja Jatkasaarenlaiturin projektinjohtourakkaa kos-
keva hankintasopimus. Hankinnan tavoitehinta on 17 198 745,00 euroa
(alv 0 %). Hankinnan kattohinta on 1,1 x tavoitehinta. Kiintea projektin-
johtopalkkio on 1 561 000,00 euroa (alv 0 %).

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialan infrapaallikdn alle-
kirjoittamaan Jatkasaaren kannaksen silta ja Jatkasaarenlaiturin projek-
tinjohtourakkaa koskevan hankintasopimuksen.

Hankintasopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu.

Hankintasopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vas-
ta kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan
erillisen kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikai-
sintaan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katso-
taan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Hankintapaatds on ehdollinen siihen asti, kunnes valittu tarjoaja on
toimittanut hankintayksikon vaatimat hyvaksyttavat rikosrekisteriotteet.

Esittelijan perustelut
Hankinnan kohde ja hankintamenettely

Hankinnan kohteena on Jatkasaaren kannaksen silta ja Jatkasaaren
laituri projektinjohtourakka, joka sisaltaa Jatkasaaren kannaksen nykyi-
sen sillan ja kiviverhoilun purun, uuden Jatkasaaren kannaksen sillan
rakentamisen, kunnallistekniikan siirto- ja uudistamistoita, valaistuksen
rakentamista ja katualueiden muutokset lopullisine istutuksineen ja va-
rusteineen. Hankkeen urakka-aika on 1.11.2024 - 31.12.2026.

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupunkiympariston toimialan 18.6.2024
paivattyyn tarjouspyyntoon HEL 2024-008284. Hankinta on toteutettu
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain
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(1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-
kynnysarvon ylittava rakennusurakka.

Hankinnasta on julkaistu EU-hankintailmoitus 19.6.2024 sahkoisessa
HILMA-iimoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Hankintailmoi-
tuksessa ilmoitettiin tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin ko. tarjous-
pyyntda koskeva Internet-osoite, josta tarjouspyyntdasiakirjat olivat
sahkoisesti saatavissa.

Kilpailutuksen perusteella valitaan yksi kokonaistaloudellisesti edulli-
simman tarjouksen tehnyt tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti edullisin on
tarjous, jolla on rakennuttajan asettamien tarjoajan soveltuvuutta kos-
kevien vaatimusten tayttavista tarjouksista paras hinta-laatusuhde.
Hinnan osuus vertailussa on 60 % ja laadun osuus vertailussa on 40
%. Tarjousten vertailuperusteet oli esitetty tarkemmin tarjouspyynnén
liteasiakirjoissa.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan 19.8.2024 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti kaksi (2)
tarjoajaa:

— GRK Infra Oyj
— YIT Infra Oy

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tayttivat tilaajan
asettamat vaatimukset.

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

Tarjouspyynnoéssa edellytettiin, etta tarjoaja tayttaa ESPD-lomakkeessa
vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot.

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen, tekniseen suorituskykyyn ja
ammatilliseen patevyyteen liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen
varmistamiseksi vaaditut selvitykset.

Kaikki tarjoajat ovat toimittaneet vaaditut selvitykset tarjouspyynnon
mukaisesti ja tayttavat tarjouksessaan ilmoittamiensa tietojen mukaan
asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarkastus
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Tarjouspyynndssa esitettiin tarjouksen sisalldlle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Kaikki tarjoukset tayttavat tarjouksen sisallolle asetetut vahimmaisvaa-
timukset ja tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjouspyynto ja tarjousten vertailu

Tarjoajien tuli palauttaa tarjouksen liitteina hintaliite seka seuraavat laa-
tutarjouksen osat:

— Projektisuunnitelma

— Aikataulu

— Avainhenkildiden pisteytyslomake
— Yritysreferenssien pisteytyslomake

Tarkastusvaiheessa todettiin, etta saadut tarjoukset tayttivat tarjouksen
sisallolle asetetut vahimmaisvaatimukset ja olivat tarjouspyynnén mu-
kaisia.

Tarjousten vertailuperusteena oli paras hinta-laatusuhde siten, etta
hinnan painoarvo oli 60 % ja laadun painoarvo oli 40 %.

Tarjousten laatuvertailun pisteytyksen painokertoimet jakautuivat seu-
raavasti:

Projektisuunnitelma 15 %
Aikataulu 5 %
Avainhenkilot 10 %
Yritysreferenssit 10 %

Lopulliset laatupisteet laskettiin laskemalla laadullisista vertailuperus-
teista saadut lopulliset yhteenlasketut pisteet. Suurimmat yhteenlaske-
tut pisteet saanut tarjoaja sai taydet lopulliset laatupisteet ja muiden
tarjoajien lopulliset laatupisteet suhteutettiin tahan kahden desimaalin
tarkkuudella kaavalla:

— Maksimipisteet (40 pistettd) x (ko. tarjoajan yhteenlasketut laatupis-
teet / parhaat yhteenlasketut laatupisteet).

Tarjousten vertailuhinta laskettiin kaavalla:

— (Kiintea projektinjohtopalkkio x 2,5) + tydmaakustannukset + riskiva-
raus.
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Alhaisimman vertailuhinnan tarjonnut tarjoaja sai taydet hintapisteet ja
muiden tarjoajien hintapisteet suhteutetaan tahan kahden desimaalin
tarkkuudella kaavalla:

— Maksimipisteet (60 pistetta) x (alhaisin vertailuhinta / ko. tarjoajan
vertailuhinta).

Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat tarjouksen yhteenlasketuista
hinnan ja laadun kokonaispisteista. Korkeimmat vertailupisteet saanut
tarjous voittaa tarjouskilpailun.

Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet kayvat ilmi paatdksen liit-
teena olevasta valintamuistiosta ja vertailutaulukosta.

Urakoitsijan valinta

Toimivalta

Vertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
teki GRK Suomi Oy.

Hankintapaatds on ehdollinen siihen saakka, kunnes valitut tarjoajat
ovat toimittaneet rikosrekisterilain (770/1993) 6 §:n 8 momentissa ja 6 b
§:ssa tarkoitetut rikosrekisteriotteet ja on todettu, ettei hankintalaissa
tarkoitettuja poissulkemisperusteita ilmennyt.

Urakkaan liittyvat katusuunnitelmat hyvaksytty kaupunkiymparistolau-
takunnan toimesta 17.5.2022 § 300.

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-010344

Tata hankintasopimusta ei ole jaettu osiin, koska hankinta on palvelu-
kokonaisuus, jonka jakaminen tekisi sopimuksen toteuttamisesta tekni-
sesti liilan vaikeaa.

Helsingin kaupungin hallintosdannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatéksen
(Kylk 19.12.2023 § 700) mukaan kaupunkiymparistolautakunnan ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuus 3 miljoonan
euron ylittavissa hankinnoissa. Jaosto on siten toimivaltainen paatta-
maan hankinnasta.
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7
Eteldisen Postipuiston maanrakennusurakka, kokonaisurakka, ura-
koitsijan valinta (a-asia)

HEL 2024-007290 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyy GRK Suomi Oy:n tarjouksen kokonaistaloudellisesti edulli-
simpana ja paattaa, ettda GRK Suomi Oy:n kanssa tehdaan Etelaisen
Postipuiston maanrakennusurakkaa koskeva hankintasopimus. Han-
kinnan arvo on 42 068 500 euroa (alv 0 %).

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialan infrapaallikdn alle-
kirjoittamaan Etelaisen Postipuiston maanrakennusurakkaa koskevan
hankintasopimuksen.

Hankintasopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu.

Hankintasopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vas-
ta kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan
erillisen kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikai-
sintaan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katso-
taan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Hankintapaatds on ehdollinen siihen asti, kunnes valittu tarjoaja on
toimittanut hankintayksikon vaatimat hyvaksyttavat rikosrekisteriotteet.

Esittelijan perustelut
Hankinnan kohde ja hankintamenettely

Etelaisen Postipuiston maanrakennusurakan tavoitteena on mahdollis-
taa Etelaisen Postipuiston kaava-alueen toteutuminen. Alue on suunni-
teltu sekoittuneeksi liike- ja palvelukeskustaksi seka asuntopainottei-
seksi kantakaupunkialueeksi. Postin toimistotalo sailyy nykyisella pai-
kallaan. Rakentamisalue sijaitsee Pasilan vanhalla kaatopaikalla
(11ha), joka on suljettu vuonna 1963. Tyot alkavat kaatopaikan kunnos-
tuksella, jonka menetelmia ovat massanvaihto yhdistettyna eristeraken-
teeseen ja vesien hallintaan. Kaivettava kokonaismassamaara on 420
000 m3ktr. Kaatopaikan kunnostuskustannukset jakaantuvat maano-
mistuksen perusteella seuraavien prosenttiosuuksien mukaisessa suh-
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teessa: Helsingin kaupunki 47,3 % Posti Group Suomi Oy 43,8 % VR-
Yhtyma Oyj 8,9 %.

Urakka alkaa 10/2024 ja paattyy 12/2028.

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupunkiympariston toimialan
23.05.2024 paivattyyn tarjouspyyntédén HEL 2024-007290 / Etelaisen
Postipuiston maanrakennusurakka, kokonaisurakka. Hankinta on toteu-
tettu julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-
kynnysarvon ylittava rakennusurakka.

Hankinnasta on julkaistu EU-hankintailmoitus 24.05.2024 sahkoisessa
HILMA-iimoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Hankintailmoi-
tuksessa ilmoitettiin tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin ko. tarjous-
pyyntda koskeva Internet-osoite, josta tarjouspyyntdasiakirjat olivat
sahkoisesti saatavissa.

Kilpailutuksen perusteella valitaan yksi kokonaistaloudellisesti edulli-
simman tarjouksen tehnyt tarjoaja.

Tata hankintasopimusta ei ole jaettu osiin, koska hankinta on palvelu-
kokonaisuus, jonka jakaminen tekisi sopimuksen toteuttamisesta tekni-
sesti lilan vaikeaa.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan 19.8.2024 klo 13:00 mennessa tarjouksen jatti nelja (4)

tarjoajaa:

GRK Suomi Oy 42 068 500,00 euroa
Louhintahiekka Oy 42 704 292,38 euroa
YIT Infra Oy 45 095 888,00 euroa
Kreate Oy 47 435 409,00 euroa

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tayttivat tilaajan
asettamat vaatimukset.

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

Tarjouspyynnoéssa edellytettiin, etta tarjoaja tayttdad ESPD-lomakkeessa
vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot.
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Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen, tekniseen suorituskykyyn ja
ammatilliseen patevyyteen liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen
varmistamiseksi vaaditut selvitykset.

Kaikki tarjoajat ovat toimittaneet vaaditut selvitykset tarjouspyynnon
mukaisesti ja tayttavat tarjouksessaan ilmoittamiensa tietojen mukaan
asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjouksen sisalldlle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Kaikki tarjoukset tayttavat tarjouksen sisallolle asetetut vahimmaisvaa-
timukset ja tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjousten vertailu ja sopimustoimittajien valinta

Toimivalta

Tarjouspyynndssa on maaritelty tarjousten valintaperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan halvimman hinnan perusteella.

Halvinta hintaa voitiin kayttaa vertailuperusteena, koska hankintaa kos-
kevat laatutekijat otettiin huomioon tarjoajaa koskevissa soveltuvuus-
vaatimuksissa ja hankinnan kohteelle asetetuissa laatua koskevissa
vahimmaisvaatimuksissa.

Tarjousvertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen teki GRK Suomi Oy.

Hankintapaatos on ehdollinen siihen saakka, kunnes valitut tarjoajat
ovat toimittaneet rikosrekisterilain (770/1993) 6 §:n 8 momentissa ja 6 b
§:ssa tarkoitetut rikosrekisteriotteet ja on todettu, ettei hankintalaissa
tarkoitettuja poissulkemisperusteita ilmennyt.

Urakkaan liittyvat katusuunnitelmat hyvaksytty kaupunkiymparistolau-
takunnan toimesta 12.12.2023 § 672.

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2023-003119

Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen
19.12.2023 § 700 mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten
ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuudet yli 3 miljoonan euron
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suuruisiin hankintoihin. Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja
yleisten alueiden jaosto on nain ollen toimivaltainen paattamaan han-

kinnasta.
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Rakennusten ja yleisten alueiden jaoston lausunto kaupunginhalli-
tukselle valtuutettu Petrus Pennanen toivomusponnesta koskien
tehostetun painovoimaisen IV:n kdayton kustannus- ja terveyshyoty-
jen selvittamista tulevissa julkisten rakennusten remonteissa

HEL 2024-000965 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kaupunginvaltuusto pyytaa Petrus Pennasen toivomusponnen johdosta
selvittamaan mahdollisuudet kustannus- ja terveyshyotyihin tehostetun
painovoimaisen ilmanvaihdon kayttamisella tulevissa julkisten raken-
nusten remonteissa.

Julkisten palvelurakennusten perusparannusten suunnittelu

Julkisissa palvelurakennuksissa, kuten kouluissa ja paivakodeissa, on
yleensa suuri henkilGtineys. Ihmisten sisailmaan tuottamien epapuh-
tauksien, kuten hiilidioksidin, muiden aineenvaihduntatuotteiden, virus-
ten ja bakteerien seka toiminnasta aiheuttavien esimerkiksi kemiallisten
paastdjen maara sisailmaan on selvasti suurempi kuin tavanomaisessa
asuinhuoneistossa. Julkisten palvelurakennusten tiloissa on ensisijai-
sen tarkeaa yllapitaa riittava ilmanvaihtuvuus, jotta sisailman laatu on
hyva oppimista, leikkimista ja liikkumista varten, eivatka tartuntataudit
levia.

Ymparistoministerid on asetuksessaan uuden rakennuksen sisailmas-
tolle ja ilmanvaihdolle (1.1.2018) asettanut tavoitearvot rakennuksen
ilmanvaihdon suunnittelua varten /1/. Kun rakentamisen suunnitteluvai-
heessa huomioidaan nama tavoitearvot, varmistetaan, etta myos pe-
rusparannettu rakennus, eika ainoastaan uudisrakennus, tayttaa
STM:n asetuksen vaatimukset asunnon ja muun oleskelutilan tervey-
dellisista olosuhteista (2015) /2/.

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo, etta rakentamismaaraykset to-
teutuvat niin uudisrakennus- kuin perusparannushankkeissa. Raken-
nusvalvonta ei anna rakennuslupaa, mikali on todennakoista, etta
suunnitellulla ilmanvaihtojarjestelmalla ei taytettaisi rakentamismaa-
raysten vahimmaisvaatimuksia.

Tehostettu painovoimainen ilmanvaihto
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Tehostettua painovoimaista ilmanvaihtoa eli hybridi-ilmanvaihtoa on
suunniteltu Helsingin kaupungilla kahdessa uudisrakennushankkeessa,
mutta ei perusparannushankkeissa. Hybridi-ilmanvaihtojarjestelmassa
painovoimaista ilmanvaihtoa tehostetaan koneellisen ilmanvaihdon
komponenteilla. Tavoitteena on, etta hybridi-ilmanvaihtojarjestelmassa
yhdistyisivat painovoimaisen ja koneellisen ilmanvaihdon hyvat puolet,
pienemmalla energiankulutuksella /3/. Tama lisaksi ilman jakoa pide-
taan hybridi-ilmanvaihtojarjestelmassa tasaisempana ja miellyttavam-
pana kuin tavanomaisessa koneellisessa tulo- ja poistoilmanvaihtojar-
jestelmassa.

Jotta ilmanvaihtojarjestelman energiankulutus saataisiin pieneksi, il-
manvaihtokanavien tulee olla mahdollisimman valjia, jotta niiden kitka-
vaikutus olisi mahdollisimman pieni ja ilmanvaihtojarjestelman paine-
haviot lahes yhta pienet kuin painovoimaisessa ilmanvaihtojarjestel-
massa /3 ja 7/. Tavanomaista ilmanvaihtojarjestelmaa suuremmat tila-
tarpeet on integroitava hyvin koko rakennuksen suunnitteluun. Tama
onnistuu uudisrakennushankkeessa, mutta huonosti perusparannus-
hankkeessa.

Julkisten rakennusten peruskorjaukset

Helsingin kaupunki on selvittanyt kahdessa perusparannettavassa kou-
lurakennuksessa painovoimaisen ilmanvaihdon toteuttamismahdolli-
suutta. Ensimmaisena teetettiin selvitys KOY Helsingin toimitilojen
omistamaan Minervaskolaniin ja toisena teetettiin selvitys Helsingin
kaupungin omistamaan Tehtaankadun ala-asteeseen.

Minervaskolanin painovoimaisen ilmanvaihdon selvitys

Minervaskolanin painovoimaisen ilmanvaihdon selvityksessa oli tavoit-
teena saada tietaa, minkalaisia toiminnallisia ja taloudellisia seurauksia
painovoimaisen ilmanvaihdon sailyttaminen rakennuksessa on nyky-
maaraykset huomioiden /4/.

Painovoimaisen ilmanvaihdon kanavat olisivat vieneet opetustiloissa ti-
laa niin paljon, etta koulurakennukseen olisi mahtunut peruskorjauksen
jalkeen enaa 100 oppilasta aiemman 166 oppilaan sijaan. Noin 40 %:lle
koulun oppilaista olisi pitanyt etsia korvaavat opetustilat ja opetushenki-
|6st6 /4/.

Kustannukset (alv 0 %), kustannuskausi 3/2013 /4/:

— VEA1, nykyinen painovoimainen ilmanvaihto paranneltuna, LVI-
tekniset tyot 2 048 000 euroa
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— VEZ2, uusi painovoimainen ilmanvaihto, LVI-tekniset tyot 2 026 000
euroa

— VE 3, uusi koneellinen ilmanvaihto, LVI-tekniset tyot 1 317 000 eu-
roa

Paranneltu tai uusi painovoimainen ilmanvaihto osoittautui kustannuk-
siltaan 55 % kalliimmaksi vaihtoehdoksi uuteen koneelliseen ilmanvaih-
toon verrattuna.

Tehtaankadun ala-asteen painovoimaisen ilmanvaihdon selvitys

Tehtaankadun ala-asteen painovoimaisen ilmanvaihdon selvityksessa
kavi myos ilmi, etta painovoimaisen ilmanvaihdon toteuttaminen edel-
lyttaisi mittavia ja kalliita rakennustoimenpiteitd, jotka vahentaisivat
huoneistoalaa enemman kuin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.
Ymparistdviranomainen vaati tuloilman suodatuksen ja ddnenvaimen-
nuksen, mitka olisivat painehavididen suurenemisena heikentaneet
painovoimaisen ilmanvaihdon toimintaa niin paljon, etta yhdessa julki-
sivun aukotuksen suurentamisen kanssa, painovoimaisen ilmanvaih-
don selvitystyd keskeytettiin ennen kuin mallinnukset ja simuloinnit oli
tehty /5/.

Selvityksen lopussa tehtiin seuraava johtopaatés: mikali kouluraken-
nuksen ilmanvaihto halutaan toteuttaa painovoimaisena, tulisi se ottaa
huomioon rakennuksen suunnittelussa alusta alkaen. Kaytto tulisi
suunnitella painovoimaisen ilmanvaihdon ehdoilla, ei toisinpain. Tama
onnistuu parhaiten uudisrakennuksessa /5/.

Grundskolan Norsen, Cygnaeus-enheten, lausunto

Yhteenveto

Grundskolan Norsen, Cygnaeus-enheten perusparannushankkeen
hankesuunnitelman valmistuttua Helsingin kaupunki antoi lausunnon
valitukseen, joka koski Helsingin kaupunginvaltuuston paatosta
21.10.2020 § 17 hyvaksya Grundskolan Norsen, Cygnaeus-enhetenin
perusparannuksen hankesuunnitelma /6/.

Lausunnossa muistutettiin, etta koulurakennuksen perusparannukses-
sa ilmanvaihtojarjestelman suunnittelussa rakennushankkeeseen ryh-
tyvan tulee tayttaa STM:n ja YM:n asetuksissa asetetut tavoitearvot hy-
valle sisailman laadulle. Hyvin toimivan painovoimaisen ilmanvaihtojar-
jestelman suunnittelun ja toteuttamisen haasteet suojellussa rakennuk-
sessa esitettiin selkeasti: "Cygnaeus enhetenissa ei ole tilaa rakentaa
niin suuria kanavia, etta tarvittava maara ilmaa liikkuisi ulko- ja sisail-
man valisen lampdtilaeron aiheuttamalla paine-erolla.”
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Kaupunki on selvittanyt painovoimaisen ilmanvaihtoratkaisun perusteel-
lisesti, alan parhaiden asiantuntijoiden avulla Minervaskolanin perus-
korjauksen yhteydessa vuonna 2013 ja Tehtaankadun ala-asteen pe-
rusparannuksen yhteydessa vuonna 2018.

Kaupungin rakennushankkeiden toteuttamisen Iahtokohtana ovat lait,
maaraykset ja kaupunginvaltuuston hyvaksyman kaupunkistrategian
tavoitteet kuten turvallisuus, terveellisyys, ekologinen kestavyys ja tilo-
jen monipuolinen kayttd. Toiminta kouluissa on muuttunut ja koulujen ti-
latehokkuus on merkittavasti kasvanut. Tiloissa oleskelee suuria maa-
ria oppijoita pitkia aikoja kerrallaan. Turvallisten ja terveellisten sisail-
masto-olosuhteiden varmistaminen taman paivan toiminnalle asettaa
suuria vaatimuksia ilmanvaihdolle.

Kaupungin teettamien selvitysten perusteella on todettu, etta turvallisen
ja terveellisen sisailmaston saavuttamista painovoimaisella tai tehoste-
tulla painovoimaisella ilmanvaihdolla ei perusparannushankkeissa pys-
tyta takaamaan. Lisaksi selvitykset osoittavat, etta tehostetun paino-
voimaisen ilmanvaihdon ratkaisu vaikeuttaa rakennushistoriallisten ar-
vojen sailyttamista, koska rakennustekniset toimenpiteet (mm. tarvitta-
vine suurine korvausilma-aukkoineen, kanavineen ja kuiluineen) ovat
suojelluille rakennuksille erittdin raskaita. Koska selvitysten johtopaa-
tokset ovat yhdenmukaisia ja selkeita ja niiden teettaminen vie aikaa ja
kustannuksia, ei kaupunki ole katsonut tarkoituksenmukaiseksi teettaa
selvityksia saman tyyppisissa hankkeissa uudestaan ennen kuin Iahto-
kohdat, esimerkiksi rakennuksen kaytto tai lait ja maaraykset, oleelli-
sesti muuttuvat.
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2179.

Toivomusponsi

Valtuutettu Petrus Pennanen on tehnyt 17.1.2024 seuraavan toivo-
musponnen:

Grundskolan Norsenin Cygnaeus-yksikon koulurakennuksen
perusparannuksen enimmaishinnan korottaminen

HEL 2020-006442

17.1.2024, Asia 10, § 10

Petrus Pennanen

Kaupunginvaltuusto pyytaa selvittamaan mahdollisuudet kustannus- ja
terveyshyatyihin

tehostetun painovoimaisen ilmanvaihdon kayttamisella tulevissa julkis-

ten rakennusten remonteissa. (Petrus Pennanen).

Hojning av maximipriset for ombyggnad av skolhuset for
Grundskolan Norsens Cygnaeus-enhet

HEL 2020-006442

17.1.2024, Asia 10, § 10

Petrus Pennanen

Stadsfullmaktige begar att staden utreder méjligheterna att uppna goda

kostnads- och halsoeffekter genom att utnyttja effektiverad sjalvdrags-
ventilation vid kommande renoveringar av offentliga byggnader.
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Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaostoa antamaan lausunnon kaupunginhal-
litukselle 30.08.2024 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt lausunnon antamiselle lisaaikaa
13.09.2024 saakka.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Marianna Tuomainen, kehityspaallikkd: 09 310 38653

marianna.tuomainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Pennanen Petrus, toivomusponsi, Kvsto 17.1.2024, asia 10
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