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§ 203
V 24.4.2024, Nuottaniemen huviloiden asemakaavan muutos (nro
12747) (sisaltaa liilkennesuunnitelman)

HEL 2021-009377 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo) lahivirkis-
tys- ja vesialueita koskevan asemakaavan muutoksen 13.2.2024 paiva-
tyn ja 3.4.2024 muutetun piirustuksen numero 12747 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Kaavamuutoksen myo-
td muodostuvat uudet korttelit 49345, 49346, 49347, 49348 ja 49465.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot
Anna Villeneuve, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 kartta, paivatty 13.2.2024,
muutettu 3.4.2024

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 selostus, paivatty
13.2.2024, muutettu 3.4.2024

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7245)

Vuorovaikutusraportti paivatty 28.3.2022, taydennetty 13.2.2024

Osa paatoshistoriaa

Asemakaavapaallikon kirje Khlle 3.4.2024

N

OO0k, w

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -

kuntayhtyma HSY

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Nuottaniemen virkisty-
saluetta, joka sijaitsee Laajasalon etelaosassa Santahaminaa vasta-
paata. Kaavaratkaisun tarkoituksena on mahdollistaa ymparivuotinen
asuminen alueen neljassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa huvilas-
sa. Huviloiden yhteyteen osoitetaan talousrakennusoikeutta ja huviloille
osoitetaan tontit, jolloin virkistysalue pienenee hieman.

Kaavaratkaisu on tehty, koska kaupungin toimitilastrategian mukaisesti
kaupunki luopuu rakennuksista, joille silla ei ole omaa palvelukayttoa.
Tavoitteena on, etta alueen huvilat kunnostetaan ja etta huviloita seka
niiden pihapiireja vaalitaan. Kaupungin on tarkoitus myyda huvilat ja
myyda tai vuokrata niille osoitetut tontit. Muu alue sailyy laajalti yleise-
na virkistysalueena. Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi huviloiden
myynnin 25.5.2021, 273 §.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan, etta alueen luon-
to-, maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot otetaan huomioon ja etta
alueen tarkeimmat piirteet sailyvat osana alueen identiteettia. Erityista
huomiota on kiinnitetty alueen huviloiden puutarhakulttuurin vaalimi-
seen seka alueen luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseen. Lisaksi
kunnallistekniikan ratkaiseminen luontoarvojen ehdoilla on ollut suures-
sa roolissa alueen kehittamisen kannalta. Uutta asuntokerrosalaa on
820 k-m>. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,13. Asukas-
maaran lisays on arviolta 20.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma numero
7245, jonka mukaan tonteilleajo seka huolto- ja pelastusajo alueelle
sailyy nykyista reittia Porekujaa ja Lahdensivunpolkua pitkin. Liikenne-
maarien rajaamiseksi alueella ei tule olemaan yleista pysakointia, vaan
pysakointi jarjestetaan tonttikohtaisesti.

Tavoitteena on laittaa huvilat myyntiin, kun kaava on tullut voimaan —
arviolta tulevana kesana 2024. Alueelle jaavat pienemmat rakennukset
puretaan (ajoyhteyden vieressa oleva pieni sauna ja entinen Esplana-
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dilla sijainnut kdymalarakennus) tai siirretdan tonteille kaupungin toi-
mesta ennen huviloiden luovuttamista (leikkimokki ja lepakoiden lisdan-
tymispaikaksi todettu varastorakennus).

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta kaupunki pystyy luopumaan kiinteistoista, joille silla ei
ole osoittaa omaa palvelukayttdd. Tavoitteena on selvasti erottaa yksi-
tyiset ja julkiset alueet seka samalla vahentaa kaupungin huoltovastuu
ta alueen rakennuskannasta.

Kaupunkistrategian mukaisesti kaavoituksessa otetaan entista parem-
min huomioon kulttuurihistoriallisten arvojen lisaksi alueen luontoarvot,
kuten arvokas puusto ja lepakkokanta sekd muut arvokkaat luontokoh-
teet. Virkistysalueen hoidossa on otettava huomioon maisemallisesti
arvokkaiden puiden sailyminen ja alueelle tyypillisten maisemamanty-
jen jatkumon turvaaminen. Lahivirkistysalueen hoidossa sailytetaan
ekologisena yhteytena tarkean alueen eheys seka vaalitaan metsa-
luonnon monimuotoisuutta.

Osalla aluetta on voimassa Kruunuvuorenrannan osayleiskaava, jossa
alue on osoitettu virkistysalueeksi, jonka kulttuurihistoriallinen arvo tu-
lee sailyttaa (V/S1) ja loppuosa alueesta on osoitettu yleiskaavassa
2016 virkistys- ja viheralueeksi. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaa-
van 2016 ja Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan mukainen, silla kaa-
vamuutoksen myota suurin osa Nuottaniemen alueesta sailyy yleisessa
virkistyskaytossa.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu Laajasalon eteldosaan. Maisemakokonaisuus muodostuu
luonnonymparistosta seka vuosisadan vaihteen merellisesta huvilaym-
paristosta. Alueella on nelja kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa,
jotka on rakennettu 1800-luvun lopun ja 1930-luvun valilla. Huviloiden
lisksi alueella sijaitsee leikkimokki, rantasauna, toinen sauna ja muita
talousrakennuksia. Alueella on merkittavia luontoarvoja ja kulttuurihis-
toriallisia arvoja. Ydinmetsan, niittyverkoston tukialueen, saranevan ja
kalkkipitoisten kallioiden lisaksi alueella esiintyy lepakoiden levahdys-
ja lisaantymispaikkoja.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2012.

Helsingin kaupunki omistaa nykyisen Nuottaniemen virkistysalueen.
Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavasta aiheutuu kaupungille kohdistuvia kustannuksia yhdyskunta-
teknisen huollon jarjestamisesta seka alueen kulku- ja ajoyhteyksien
parantamisesta. Alustavan arvion mukaan yhdyskuntateknisen vesi-
huollon jarjestamisesta ja Lahdensivunpolun tasauksen korottamisesta
aiheutuvat kustannukset ovat 240 000 - 450 000 euroa. Kustannusarvio
perustuu kaupungin teettamaan kunnallistekniseen selvitykseen.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa tuloja raken-
nusten ja tonttien myynnista. Myytavat rakennukset ovat suojeltuja, jol-
loin rakennusoikeuteen kohdistuu huomattavia velvoitteita. Huviloiden
myynti tapahtuu hintakilpailulla.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 28.3. - 26.4.2022, mista on
ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat virkistysalueen ja pi-
hapiirien valaisemiseen, alueen ja huviloiden esteettomyyteen, tulvaris-
kialueelle rakentamiseen, seka lintujen turvallisuuden huomioimiseen
huviloiden lasipinnoissa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alu-
een luonnonsuojeluun, meluun, vesi- ja jatehuoltoon seka sahkoverk-
koon.

Lausunnot saatiin Helen Sahkdverkko Oy:lta, Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtymalta (HSY), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus) ja kaupunginmuseolta.

Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen nahtaville (MRA 32 §)

Kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon jalkeen jatkettiin kunnallistek-
nista suunnittelua. Kunnallisteknisten selvitysten myéta todettiin, etta
yllapidon seka kunnallistekniikan toteutettavuuden ja hallinnoinnin kan-
nalta Lahdensivunpolusta tulee tehda katualue, mika johti kaava-
alueen laajentamiseen.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti uudelleen nahtavilla 2.10. -
31.10.2023, mista on ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa
saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta.
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Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat asemakaavamaa-
raysten kieliasuun seka siihen, miten kaavamaaraykset vaikuttavat pi-
hojen ja yleisten alueiden valaistukseen ja tulvarajan alapuolelle sijoit-
tuvaan rakentamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat luon-
nonsuojeluun, meluun ja vesihuoltoon.

Lausunnot saatiin Helen Sahkéverkko Oy:lta, Helsingin seudun ympa-
ristdpalvelut -kuntayhtymalta (HSY), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus), Puolustusvoimilta ja kaupungin-
museolta.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa (liite 4) on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vas-
tineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Toimenpiteet kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen jalkeen

Kaupunkiymparistolautakunnan esitettya kaupunginhallitukselle kaavan
hyvaksymista 13.2.2024 (97 §), huomattiin kaupunkimittauspalvelussa,
etta kaavakartassa on kiinteistonmuodostukseen liittyva ongelma. Kaa-
vakartan maarayksiin ja muuhun kaava-aineistoon on tehty muutokset
asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvonnan, kaupunkimittauspalve-
lun, pelastuslaitoksen, ja tontit-yksikon kanssa kaytyjen neuvottelujen
pohjalta.

Kaavakartan merkintoihin ja maarayksiin tehtiin seuraavat muutokset:

— Rantasaunalle osoitettu AH-kortteli ja tontti seka niiden kortteli- ja
tonttinumerot on poistettu.

— Rantasaunalle on osoitettu pihapiiri, jonka sijainti on ohjeellinen.

— Rantasaunan yhteyteen on lisatty lv-alueen osa -merkinta, joka
mahdollistaa laiturin sijoittamisen saunan yhteyteen.

Tehdyilld muutoksilla ei ole vaikutusta kaavan muihin osa-alueisiin, ker-
rosalaan tai rakennusaloihin. Kaavaehdotukseen kohdistuvilla vahaisil-
Ia muutoksilla mahdollistetaan kaavan tavoitteiden toteutuminen ilman
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merkittavia muutoksia alueen luontoon, maastoon tai toteutuskustan-
nuksiin. Tarve asemakaavan tarkistamiseen syntyi, kun kaupunkimit-
tauspalvelu huomasi teknisen virheen kaavakartassa. Kaavavalmiste-
lun aikana alun perin purettavaksi aiottu pieni saunarakennus jouduttiin
sailyttamaan, koska se osoittautui lepakoiden lisaantymisalueeksi.
Rantasaunalle osoitettiin tontti ja sen vesi- ja muu huolto suunniteltiin
tehtavaksi hyvin kevyin rakentein, jolloin muutokset luontoalueeseen
jaisivat mahdollisimman pieniksi.

Tehdyt muutokset kaavakartan maarayksiin ja muuhun aineistoon eivat
ole olennaisia, eika tarkistettua kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Anna Villeneuve, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 kartta, paivatty 13.2.2024,
muutettu 3.4.2024

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 selostus, paivatty
13.2.2024, muutettu 3.4.2024
3 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7245)
4 Vuorovaikutusraportti paivatty 28.3.2022, taydennetty 13.2.2024
5 Osa paatoshistoriaa
6 Asemakaavapaallikon kirje Khlle 3.4.2024
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva, 13.2.2024
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Liite 3

Liite 4

Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma HSY

Asemakaavoitus

Kaupunginmuseo

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto

Kaupunkiymparistolautakunta 13.02.2024 § 97
HEL 2021-009377 T 10 03 03

Hankenumero 6504_2

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 13.2.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee Helsingin
kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) lahivirkistys- ja vesialuei-
ta (muodostuvat uudet korttelit 49345, 49346, 49347, 49348 ja
49465).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisina nahtavilla-
oloaikoina saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka
internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-009377
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
13.02.2024 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Roope Piipponen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Roope Piipponen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 42062
roope.piipponen(a)hel.fi

Emmaleena Krankkala, projektipaallikkd, teknistaloudellinen yksikkd, puhelin: 09 310

39255
emmaleena.krankkala(a)hel.fi

Janne Antila, liikenneinsin®ori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, kaupunkitila ja maisemasuunnittelu, puhelin: 09

310 42159
sofia.kangas(a)hel.fi

Perttilda Jaana, rakennuskonservaattori, rakennussuojelu, puhelin: 09 31036664
jaana.perttila(a)hel fi

Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, ymparistdpalvelut, puhelin: 09 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 06.06.2023 § 39

HEL 2021-009377 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12747 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12747
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tydnumero: 32/2021
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Lisatiedot

Pohjakartta valmistunut: 31.3.2023 uusinta (ensitilaus 2021)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
29.06.2022 § 39

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
28.10.2021 § 48

Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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