Tonttien yleiset varausehdot

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan tonttien yleisié varausehtoja.

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteutta-
maan varausalueen ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edista-
maan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympa-
ristdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaa-
via lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisdateisia velvoitteitaan
tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtién johtohenkild tai
edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen
talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoi-
mintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata
varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssa-
neeraukseen tai muutoin kdy ilmeiseksi, ettei varauksensaaijalla ole taloudellisia
tai muita edellytyksid hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken va-
rausajan ja/tai olla jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauk-
sensaajan yhtiokumppani ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perus-
teella mahdollisesti antamia ohjeita.

Myés varauksensaajan yhteistydkumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassa
varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterointikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tont-
tijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemista kiinteistérekisteriin. Tontin tulee olla
lohkottu ja merkitty kiinteistdrekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikai-
semmin hakenut varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin,



tontin tuleva vuokralainen tai ostaja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutu-
neet kulut kaupungille taman erikseen esittdman laskun mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen kiinteistotoi-
mitusten hakemisesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksen-
saajan aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai paaosin varauksensaajan han-
ketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttdmista toimenpiteista. Varauksen-
saaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan koko-
naisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin varausalueelle toteutettavan ra-
kennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tdman varauspaatoksen ehtojen
mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei
niiden toteuttamisesta, kaytdsta, yllapidosta, korjaamisesta eika uudistamisesta
aiheudu vahinkoa, haittaa eikd vaaraa varausalueen alapuolella, eika sen ym-
paristéssd mahdollisesti sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteu-
tettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alu-
eille, johdoille, putkille ja vastaaville eikd niiden tavanomaiselle kaytolle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueel-
listen yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aika-
tauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka la-
hialueen kortteleiden ja muiden varausaluetta ympardivien kiinteistdjen rakenta-
minen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalu-
een rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistéjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoi-
maan varausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympa-
réivien Kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentami-
sesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden ra-
kentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kau-
pungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikatau-
lun mukaisesti. T&man vuoksi varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etu-



kateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleis-
ten alueiden sekd kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaika-
taulun seka varausalueen rakentamiskelpoisuuden naistd vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd mydnneta rakennusluvan
yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa taydentavid alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamista-
paohjeita, 1ahiympariston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitte-
luohjeita sek& muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia vi-
ranomaisohjeita Kaupunkiympariston toimialan rakennusvalvontapalvelujen
edellyttamalla tavalla,

e varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa var-
mistaa riittdva hulevesien kasittely iimastomuutoksen vaikutukset huomioi-
den. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olo-
suhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan suun-
nittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja priori-
teettijarjestysta hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun pa-
rantamiseksi,

e hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai Kau-
punkiymparistdn toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksi-
kdén hyvaksymia suunnitelmia sekd Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden
osalta (puolihitas) asuntojen osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa ja

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttdmia viranomaismaarayk-
sia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittaminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen lisaksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettava etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista
Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
hyvaksyttavaksi.

Kaupunkiymparistdén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palve-
lulla on oikeus edellyttad esimerkiksi hankkeen sijainti, kokonaisuus tai tarkeys
huomioon ottaen hankkeen paasuunnittelijan hyvaksyttamista.

Mikali varauspaatds koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee naiden
osalta mainitut suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennuslu-
van tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiymparistén toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikdn hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennusty6ssa
tarvittavan rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kun-



kin varausalueen rakennuksen myéhemman kaytdn, peruskorjaamisen, muu-
tostoiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat, lausunnot, hyvak-
synnat ja vastaavat seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haet-
tava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Kaupunkiympariston toi-
mialan asukas- ja yrityspalveluiden alueidenkaytto6 ja -valvonta -yksikon ohjeis-
tuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talldin on noudatettava edella mainitun
yksikdn antamia ohjeita, paatdksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

4. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huomioita-
vat asiat

Varauksensaaja on lisdksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa vel-
vollinen kustannuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja
ryhtymaan niiden edellyttamiin toimenpiteisiin:

e Kkerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan A2018
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku on <75
(kWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki erittdin painavasta varauksensaajasta riip-
pumattomasta syysta toisin paata. Vaatimus koskee kayttétarkoitusluokan 2
mukaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan vahintaan kul-
loinkin voimassa olevaa viranomaismaaraysten mukaista energiatehokkuus-
luokkaa.

e varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaai-
kaista vuokraamista esittamaan Kaupunkiymparistén toimialan maankaytté
ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelulle varausalueelle suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia
rakennuksia koskevat energiatodistukset tai muun rakennuksien energiate-
hokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden hy-
vaksyman selvityksen.

e kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttami-
sesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edellda mainittua vaatimusta
eika kaupunki mydnna vaatimuksesta poikkeusta.

5. Sahkoautopaikat ja niihin varautuminen

Varausalueen autopaikoista on rakennettava vahintadan 1/3 sahkoautopaikoiksi,
joissa on mahdollista ladata sdhkéautoa. Nama latauspaikat on toteutettava vii-
meisimman SESKOn Sahkdéajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 maarittele-
malla peruslataustavalla (lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on
SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sdhkoautopistorasia. Jokaisella sahkdauto-
paikalla tulee olla kaytettavissa vahintaan 10 kW latausteho, jota voidaan kui-
tenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjarjestelman ohjaus voi-
daan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja silla voi tallin olla erillinen sah-
koliittyma.



Loput 2/3 pysakointipaikoista on varustettava sahkdauton latauspisteval-
miudella. Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakointipaikalle asti toteutettua
kaapelointia tai muuta ylempana esitetyt vaatimukset tayttdvaa sahkon jakelu-
jarjestelmaa, mydhemmin asennettavia sdhkdajoneuvojen latauspisteita varten.

Suunnitelma varausalueen kohteen edellyttamista autopaikoista on esitettava
etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupun-
kiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvak-
syttavaksi. Suunnitelmassa tulee esittaa varausalueen autopaikkojen kokonais-
maara seka kuinka monta autopaikkaa naista tullaan toteuttamaan sahkoéauto-
paikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavina autopaikkoina.

6. Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisakuuluvuus on huomi-
oitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on myo6s korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liitty-
vien lahetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito,
korjaaminen ja uudistaminen rakennukseen sek& huomioitava suunnitelmissa ja
rakenteissa naiden tarvitsemat tilatarpeet.

7. Liito-oravan huomiointi suunnittelussa

Liito-oravan esiintymiskuva on muuttunut Helsingissa hyvin nopeasti. Liito-ora-
vatilanteen tarkistaminen on tarpeen aina kun ydin- tai elinalueelle 1ahiymparis-
téineen tai sen liikkkumisreitille on kohdistumassa muutoksia. Muutokset elinpii-
rin tai sen osan maankaytéssa voivat olla uhka liito-oravalle.

Liito-orava on otettava huomioon, mikali maaritellylle ydin- tai elinalueelle 13-
hiymparistdineen tai todennakoiselle likkumisreitille suunnitellaan metsaalaa
pienentavaa tai puustoa vahentdvaa maankayttdéa (kaavoitus, rakentamishanke)
tai metsaymparist6a tai puustoa muuttavia toimenpiteita (rakentaminen, puus-
ton kasittely).

Varauksensaaja on hankkeen suunnittelun yhteydessa velvollinen selvittdm&an
onko varausalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tehty sellaisia liito-ora-
vahavaintoja, jotka vaikuttavat hankkeen toteuttamiseen. Tahan liittyva tieto tu-
lee varmistaa ottamalla yhteyttd Kaupunkiympariston toimialan ymparistopalve-
luiden luontoasiantuntijoihin, ymparistétarkastaja Raimo Pakariseen tai ymparis-
tétarkastaja Tuomas Lahteen ja varmistamalla heiltd kohteen tilanne.

Mikali varausalueella tai sen laheisyydessa sijaitsee ymparistdpalveluiden luon-
toasiantuntijoiden mukaan liito-oravien ydin- tai elinalueita Iahiymparistéineen
tai sen liikkumisreitteja tulee, varauksensaajan ottaa yhteytta Kaupunkiymparis-
ton toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun tarpeellisten jat-
kotoimenpiteiden selvittamista ja maarittdmista varten.



8. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on taman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksel-
laan ja vastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatut-
kimuksen maaperan laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta
seka perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua ja toteutusta varten. Va-
rauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suo-

rittamista Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu antaa tarvittaessa maapera-

tutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksen-
saajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa
varausalueella muita toimenpiteita, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on vel-
vollinen vaadittaessa kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin
kaupungin edellyttdm&an kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista,
mikali maaperatutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

9. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut yhdyskuntatekni-
set laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia joh-
toja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaap-
peja, muuntamoita tai liikenteen ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alu-
eella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista en
nen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttdmisen, huoltamisen seka uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai
johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot
maarittelee niiden omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakenta-
misen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttdkatkoksia
synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen, rakenteiden ja/tai laitteiden
tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista,
mikali paatdksen ehdoissa ei tasta tarkemmin erikseen ole sovittu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.



10. Maalampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien pora-
reikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsaadantoa, kaupungin ohjeistusta ja varauspaatoksessa ole-
via ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai
muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttaa viran-
omaislupien lisdksi kaupungin erillista suostumusta, seka etukateen tehtya sel-
vitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

11. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja to-
teuttaa varausalueella ja sen ymparistdoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka
kayttaa ja yllapitaa seka kehittda niitd edellyttden, etteivat ndma esta eivatka
rajoita varausalueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteut-
tamista eivatka kayttoa.

12. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd varausalue ei varauk-
sensaajan toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoitta-
maan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Kaupunkiymparistdn toi-
mialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle sekd estdmaan pilaan-
tumisen leviamisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin

13. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopi-
minen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po.
tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja tai yhteisjar-
jestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset Kaupunkiymparistdn toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikai-
siin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella mainituista rasitteen-
luonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, kaupungilla



on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat eh-
dot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittui-
hin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot paattaa alueiden-
kaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yh-
teisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika ra-
sitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

14. Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keski-
pinta-alavaatimuksia mikali alueella voimassa olevan asemakaavan asemakaa-
vamerkinnat ja -maaraykset ja/tai varauspaatdkseen erikseen kirjatut perhe-
asunto- ja keskipinta-alavaatimukset eivat muuta edellyta:

e Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta va-
hintdén 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m?2.

e muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille to-
teutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?2.

e ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.

e saantelemattdémassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa ton-
tille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2.

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla
on oikeus myontaa mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on asunto-
jen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua eika
muutosta voida pitda merkittadvana.

15. Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saan-
nelty. Vuokrat maaritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.



Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittdmaan kohteen huoneenvuok-
ran maaraytymisen periaatteet muun ohella Kaupunkiympariston toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikon hyvaksyttavaksi ennen huo-
neenvuokraustoiminnan aloittamista.

16. Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin
rakennuksiin voidaan sijoittaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan
tilapalvelut -yksikon hyvaksymia tai tdman yksikon hyvaksyman yhteison yllapi-
tamia erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittdisessa hankkeessa osuus voi tar-
peen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tont-
tien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

17. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eika kay-
ton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttddnotto viivastyy esimerkiksi va-
rausaluetta ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vas-
taavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan puhdistami-
sen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syistad saada rakennuskel-
poiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdmassa aikataulussa taikka varauk-
sensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

Kaupunki ei myéskaan vastaa varauksensaaijalle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéénotto estyy, viivastyy tai rajoit-
tuu varatulla alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tehdyn luonnonsuojelu-
lain nojalla asetuksessa tai luontodirektiivissa erityisesti suojeltavaksi lajiksi luo-
kiteltuja eldimia, kasveja tai sienia koskevan havainnon johdosta.

Kaupunki ei myéskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksen-
saajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettd varauksensaajan hanketta kos-
kevat luvat tai muut pdatdkset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai va-
lituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai lainvoi-
maistuminen viivastyy.



Talldin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksel-
laan ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus,
ei kaupunki vastaa mistaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
kaupunki ja varattavan alueen/tontin vuokralainen eivat paase sopimukseen va-
rausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edellytyksena olevista maanvuokra-
sopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen ehdoista. Kau-
punki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kus-
tannuksista eika mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia kos-
kevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatés, varausalueita koskeva
vuokrauspaatos tai muu asiaan liittyva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisva-
lituksen tai ylemman toimielimen paatdéksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen ra-
kentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy varausaluetta
ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista
syista saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttdmassé aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen joh-
dosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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