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§ 51

Esitys kaupunginhallitukselle Siltamaki-Suutarilan vaistotilat, valiai-
kaisista tilaelementeista koostuvan koulu-, paivakoti-, nuoriso- ja
kirjastokayton seka suun terveydenhuollon paviljonkiryhman han-
kesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2023-002711 T 10 06 00

Osoitteessa Vaskiniitynkuja 5

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Ari Hulkkonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Nina-llona Térmikoski: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kannattaja: Riina Bhatia
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Liitteet
1 Siltamaki-Suutarilan vaistotilat, hankesuunnitelma 1.6.2023
2 ARK Viitesuunnitelmat
3 Tarvekuvaukset, tilaohjelmat, Kasko, Kuva, Sote
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Suutarilan Vaskiniittyyn,
osoitteeseen Vaskiniitynkuja 5 sijoittuvan, valiaikaisista tilaelementeista
koostuvan koulu-, paivakoti-, nuoriso- ja kirjastokayttoon seka suun ter-
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Esittelijan perustelut

veydenhuoltoa varten suunnitellun paviljonkiryhman 1.6.2023 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on noin 5770 brm? ja
hankkeen padomavuokrasumman ja investointikustannukset sisaltava
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11 100 960 euroa maaliskuun
2023 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta,

kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta seka sosiaali-, terveys- ja pelastus-

lautakunta antavat hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmiste-
lua odottamatta hankepaatosta.

Siltamaki-Suutarilan vaistotilat on tarkea aloitushanke, jotta alueen py-
syvat palvelurakennushankkeet voidaan toteuttaa ketjussa ajallaan. Ti-
laelementteina toteutettava vaistorakennusten ryhma tarvitaan kayttoon
elokuussa 2024.

Kayttajat luopuvat nykyisesta kayttdikansa paassa olevasta Suutarilan
monitoimitalosta osoitteesta Seulastentie 11 ja siirtyvat Siltamaen ala-
asteen rakennuksesta osoitteesta Siltakylantie 7 - 9 vaiheittain Silta-
maki-Suutarilan vaistotiloihin osoitteeseen Vaskiniitynkuja 5.

Purkamisen ja rakentamisen ajaksi tarvitaan vaistotiloja. Vaistotilat on
paatetty sijoittaa Kaskon toiveen mukaisesti toistaiseksi peltokaytossa
olevalle puistokaava-alueelle Suutarilan Vaskiniittyyn yhteisymmarryk-
sessa asemakaavoituksen ja rakennusvalvonnan kanssa. Tilajarjeste-
lyiden taustalla on Suutarilan peruspiirin vuonna 2021 laadittu palveluti-
laverkkotarkastelu, johon on kirjattu Kaskon opetussuunnitelman mu-
kaiset tavoitteet suurista eri toimintoja yhdistelevistd monikayttdisista ti-
loista ja rakennuksista.

Suutarilan monitoimitalon kayttd loppuu kesalla 2024, jolloin Kaskon
opetus- ja varhaiskasvatus, Kuvan kirjasto- ja nuorisotoimi seka Soten
suun terveydenhuolto tarvitsevat vaistétiloja. Suutarilan ala-asteen ja
paivakoti Seulasen seka Kuvan kirjasto- ja nuorisotoimen osalta tarve
on valille 8/2024 - 12/2026. Sote tarvitsee tiloja valille 8/2024 - 1/2030

Siltamaen ala-asteen kayttd loppuu vuodenvaihteessa 2026 - 2027, jol-
loin Kaskon opetus- ja varhaiskasvatus tarvitsevat vaistotiloja. Silta-
maen ala-asteen ja paivakotitilojen osalta vaistotilojen tarve on valille
1/2027 - 7/2029

Hankkeen laajuus
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Hankkeen laajuus on 5770 brm?, 4 830 htm?, noin 3 858 hym?.

Vuokra- ja investointikustannukset

Kustannusarvion 1.6.2023 mukaan hankkeen kokonaiskustannus ar-
vonlisaverottomana on yhteensa 11 100 960 euroa maaliskuun 2023
kustannustasossa.

Kokonaiskustannus sisaltaa kaupunkiympariston toimialan investointi-
kustannuksia yhteensa 900 000 euroa. Investointikustannuksiin sisalty-
vat rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset, rakennuttajan erillishan-
kinnat seka lisa- ja muutostydvaraus.

Kokonaiskustannuksen sisaltama paviljongeista ulos maksettava vuok-
ra on arvonlisaverottomana 27,08 euroa/htm?, joka on hankkeessa las-
kennallisesti 130 782 euroa /kk ja 1 569 378 euroa vuodessa seka yh-
teensa 10 200 960 euroa 6,5 vuoden ajalta kokonaishuonealaa kayt-
taen aikavalilla 7/2024 - 12/2030

Tilakustannus kayttajalle

Lausunnot

Koko paviljonkiryhmaa koskeva laskennallinen arvonlisaveroton yh-
teenlaskettu tilakustannus kayttajille on vuodessa 1844 732 euroa eli
noin 153 728 euroa kuukaudessa ja noin 31,83 euroa/htm?kk. Vuokran
perusteena on 4 830 htm?. Tilakustannus muodostuu:

ulos maksettavasta tilavuokrasta 27,08 euroa/htm?/kk
yllapitovuokrasta 1,49 euroa/htm?/kk sopimuskauden alussa
yleiskustannuksesta 0,67 euroa/htm?/kk

lisdvuokrasta 2,59 euroa/htm?/kk.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella siten, etta yllapitokulujen yli- tai alijaama ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta, kulttuuri-
ja vapaa-aikalautakunnalta seka sosiaali-, terveys- ja pelastuslauta-
kunnalta.

Hankkeen rahoitus

Tilojen vuokra rahoitetaan kayttotalousmaararahoista. Hankkeen ra-
kennuttamiskustannukset rahoitetaan investointimaararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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- SR-urakoitsija toteuttaa maanrakentamisen, tilaelementtien
siirtamisen, pystyttamisen seka piharakentamisen 10/2023 -
6/2024

- kalustaminen 7/2024

- kayttdonotto 8/2024

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala kilpailuttaa valiaikai-
sena tilaratkaisuna toteutettavat vuokrattavat vaistotilat kesdkuussa
2023. Talloin toimittajalta saadaan yleis- ja toteutussuunnittelu, raken-
nusluvitus, rakennuspaikan maanrakennustyot, siirtokelpoisista tilaele-
menteista koostuvan paviljonkiryhman pystytys ja pihan toteutus. Tilo-
jen toimittaja vastaa tilojen rakennusteknisesta kunnosta. Kaupunkiym-
pariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayt-
tajille, Kaskolle, Kuvalle ja Sotelle.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
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Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Tilat-palvelu
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