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§ 133
Detaljplaneandring for Portrattgatan i Karbole (nr 12504)

HEL 2017-010533 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteret 33399 och
gatuomrade i 33 stadsdelen (Karbdle, Kungseken) enligt ritning

nr 12504, daterad 10.4.2018 och andrad 11.2.2019, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 kartta, paivatty 10.4.2018
(nimi6 paivitetty 11.2.2019)
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 selostus, paivatty

10.4.2018, taydennetty 11.2.2019
3 Paatoshistoria (HSY-kuntayhtyman kannanotto)

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Elnat Ab
Helen Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter
Beslutsforslag
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler for kvarteret vid Portrattgatan och en del av
gatuomradet for Kungseksbranten. Detaljplaneldsningen gor det maojligt
att bygga flervaningshus i tra i 3-5 vaningar och ansluta ett for ga-
tuplaneringen onddigt gatuomrade till tomten och parken.

Malet ar att bebygga kvarteret, som har ett viktigt lage med tanke pa
stadsbilden, mer effektivt an i den gallande detaljplanen och avgransa
huvudgatan tatare samt forlagga narservice till omradet. | detaljplane-
I6sningen framhavs ekologiskt hallbara I6sningar i syfte att motverka
klimatférandringen och framja anpassningen till de varierande klimat-
forhallandena.

Den totala vaningsytan i omradet uppgar till 7 700 m?, varav 3 700 m?
utgoér ny vaningsyta. Dessutom ska affarslokaler pa 100 m? vy byggas
vid huvudgatan. Antalet invanare 6kar med ca 100 jamfort med den
gallande detaljplanen och det totala antalet invanare uppgar till

ca 200 personer. Med anledning av grundvattenférhallandena forverkli-
gas invanarparkeringen pa tomterna i form av en parkeringsanlaggning
ovan jord som tacks med ett gardsdack. Tomternas genomsnittliga ex-
ploateringstal (e) ar 0,96.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen foljer den gallande generalplanen med rattsverk-
ningar och bidrar till att staden kan na sina strategiska mal.

Omradet bestéar i huvudsak av skog som har planlagts fér byggande av
bostader men fortfarande anvands for rekreation. Den gallande detalj-
planen gor det mgjligt att bygga flervaningshus i tre och fyra vaningar
vid Kungseksbranten och i dvrigt ska fristdende smahus i tva vaningar
byggas i kvarteret. Fér omradet galler tva detaljplaner fran aren 2013
och 2014.

Helsingfors stad ager omradet. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
initiativ av staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Forslaget till detaljplan hdlls offentligt framlagt 27.4—-28.5.2018.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Utlatanden

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) gav utlatan-
de om detaljplaneférslaget. HRM konstaterade i sitt utlatande att de
allmanna vattenledningar och avlopp som betjanar omradet har byggts
fardigt. | norddstra delen av tomten finns en vattenledning, ett spillvat-
tenavlopp och ett dagvattenavlopp, vilka ar i drift och stannar under
den nya byggnadsytan. Det ar mojligt att sluta anvanda ledningarna for
vattenférsorjning nar gatuomradena norr om tomten och de planerade
ledningarna for vattenforsorjning pa dessa har blivit fardiga.

Helen Ab och Helen EInat Ab meddelade att de inte har nagonting att
yttra.

Beteckningarna och bestammelserna pa detaljplanekartan har inte
andrats efter det offentliga framlaggandet.

Beslutsforslaget stdmmer dverens med stadsmiljosektorns detaljplan-
laggningstjansts justerade framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 kartta, paivatty 10.4.2018
(nimid paivitetty 11.2.2019)

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 selostus, paivatty
10.4.2018, tadydennetty 11.2.2019

3 Paatoshistoria (HSY-kuntayhtyman kannanotto)

1 Sijaintikartta

2 [Imakuva

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helen Elnat Ab

Helen Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 08.04.2019 § 234
HEL 2017-010533 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaan-
tammi) korttelin 33399 ja katualueen asemakaavan muutoksen
10.4.2018 paivatyn ja 11.2.2019 muutetun piirustuksen numero 12504
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Asemakaavoitus 11.2.2019

HEL 2017-010533 T 10 03 03

Hankenumero 0585 11

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 10.4.2018 paivatyn 33. kau-
punginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33399 seka katualu-
een asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504.

Asemakaavoituspalvelu toteaa, ettei kaavakartan merkintoihin tai
maarayksiin ole tehty muutoksia julkisen nahtavillaolon jalkeen, joten
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelia 33399 (A, AO)
Muotokuvankadun varrella seka osaa Kuninkaantammenrinteen katua-
luetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa 3—5-kerroksisten puukerrostalojen
rakentamisen (AK) seka katusuunnittelun kannalta tarpeettomaksi jaa-
neen katualueen liittdmisen tonttiin ja puistoon.

Tavoitteena on korttelin rakentaminen nykyista asemakaavaa tehok-
kaammin kaupunkikuvallisesti tarkealla paikalla ja paakadun tiiviimpi
rajaaminen, seka lahipalveluiden sijoittuminen alueelle. Kaavaratkai-
sussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen edista-
miseksi.

Alueelle tulee kerrosalaa yhteensa 7 700 k-m?, josta uutta kerrosalaa
on 3 700 k-m?. Lisaksi tulee rakentaa liiketilaa 100 k-m? paakadun
varteen. Asukasmaaran lisays nykyiseen asemakaavaan verrattuna on
noin 100, kokonaismaara on noin 200 asukasta. Pohjavesiolosuhteista
johtuen asukaspysakainti toteutetaan tonteilla maanpaallisena pysako-
intilaitoksena, joka katetaan pihakannella. Tonttien keskimaarainen te-
hokkuusluku on e=0,96.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Kuninkaantammen lounaisosassa ja rajautuu Helene
Schjerfbeckin puistoon, Muotokuvankatuun ja Kuninkaantammenrin-
teen kokoojakatuun.

Alue on paaosin asuntorakentamiseen kaavoitettua, mutta edelleen vir-
kistyskaytossa olevaa metsaa. Nykyisen asemakaavan mukaan Kunin-
kaantammenrinnettd reunustaa kolme- ja nelikerroksinen kerrostalo ja

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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muu osa korttelia tulee toteuttaa kaksikerroksisina erillispientaloina.
Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 2013 ja 2014.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin rakentamisen tehokkaammin
nykyiseen kaavaan verrattuna. Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edel-
lytd uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai vihe-
ralueisiin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.4.-28.5.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 10.4.2018 ja
lautakunta paatti 10.4.2018 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto sen ollessa julkisesti nahta-
villd. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) esitti lausunnossaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta vesihuollon lisarakentamista eika rakennet-
tujen vesihuoltolinjojen siirtamista. Tontin koillisosassa sijaitsee kaytos-
sa olevat vesijohto, jatevesi- ja hulevesiviemarit, jotka jaavat asema-
kaavamuutoksen mukaisen uuden rakennusalan alle. Vesihuoltolinjat
voidaan hylata, kun tontin pohjoispuoliset katualueet ja niille suunnitel-
lut vesihuoltolinjat on rakennettu.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helen Sah-
koverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 10.04.2018 § 183
HEL 2017-010533 T 10 03 03
Hankenumero 0585_11
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 10.4.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12504 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelia 33399 ja katualuet-
ta.

— Paatosasiakirjat ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info-
ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Suvi Tyynild, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 26.02.2018 § 11

HEL 2017-010533 T 10 03 03

Hankenumero 0585 11
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12504 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela.

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12504
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tyénumero: 45/2017
Pohjakartta valmistunut: 3.11.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Anni Karhunen, kiinteistdinsin6ori, puhelin: 310 29076
anni.karhunen(a)hel.fi
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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