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Fira

Fira Oy

Laura Kiijérvi kaupunkikehityspddllikké, arkkitehti SAFA

Fira rakentaa fiksumpaa yhteiskuntaa. Me Firalla uskomme, ettd ainoa
mahdollinen ldhtékohta rakentamiselle on ihminen. Rakentaminen on
palvelua, jossa rakennuksen suunnittelu yhdistyy sen kiyton suunnitte-
luun. Me palvelemme osallistamalla ihmisid, soveltamalla uusia tyoskente-
lytapoja ennakkoluulottomasti ja tutkimalla maailmaa jatkuvasti kehittden
itsedmme ja muita. Samalla rakennamme fiksummin: kustannustehokkaas-

ti, ennakoidusti ja todellista tarvetta palvellen.

Merkittavimmat referenssit:

As Oy Jatkéasaaren Valo 77 asuntoa valmistuu 2018

As Oy Jatkankallio, Helsinki 82 asuntoa valmistunut 2017

As Oy Helsingin Karavaanikuja 2 200 asuntoa valmistunut 2017

As Oy Kruunuvuoren Ankkuri 76 asuntoa valmistunut 2016
As Oy Retkeilijankatu 1 4468 brm? valmistunut 2016
Retkeilijankatu 3-9 8762 brm? valmistunut 2015

Serum

Serum arkkitehdit Oy

pddsuunnittelu tontinluovutusvaiheessa
Antti Lehto arkkitehti SAFA
Emilia Ellilld arkkitehti SAFA
tyéryhma

Vesa Humalisto arkkitehti SAFA, FISE AA
arkkitehti SAFA

arkkitehti SAFA

Sami Heikkinen
Ville Mellin
Leena Buller maisema-arkkitehti MARK
Martina Pitakova arkkitehtiopiskelija
Timo Paananen arkkitehtiopiskelija
lilkennesuunnittelu

Harri Haantio liilkennesuunnittelija, Trafix Oy

Serum arkkitehdit Oy on vuonna 2007 perustettu arkkitehtitoimisto. Asi-
antuntemuksemme painottuu erityisesti maankdyton ja asumisen suun-
nitteluun. Taydenndimme osaamistamme tiiviilld yhteistyolla liikenne- ja
infrasuunnittelun seké kaupallisen alan ammattilaisten kanssa. Toimistom-
me on saavuttanut menestysté lukuisissa suunnittelukilpailuissa.

Valikoidut referenssit, rakennussuunnittelu:

2016-  Venus-kortteli 3000 k-m? Setlementti-
asunnot Oy
2016- Helsingin Fregatti Dygnenin 3200 k-m? A-Kruunu Oy
kuja
2015-  Sompasaari kortteli 10633 14500 k-m?  Rakennusliike
Lapti Oy
2016 Atlantinkaaren 350 ap Procofin Oy
pysakointilaitos, Jatkasaari,
Helsinki
2016-  Kruunuvuorenrannan 3700 k-m? VVO Kodit Oy
Borgstrominmaen korttelin
49057, tontti 5
2008- Vaasan kompassi (1-4) 12000 k-m?  Peab Seicon
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Lidl Suomi Ky
Patrick Blomqvist liikepaikkapdadllikkd
Atso Laxell liikepaikkapdadllikkéd

Lidlin toiminta perustuu selkedin ja yksinkertaiseen konseptiin, joka mah-
dollistaa parhaan laadun ja halvan hinnan yhdistdmisen. Tavoitteenamme
on tarjota asiakkaillemme Suomen edullisin kokonaisostoskori iloisesti pal-

vellen ja vastuullisesti toimien.

Lidl on saksalainen perheyhtio ja yksi Euroopan suurimmista paivittais-
tavaraketjuista. Lidlin myymal6itd on jo 27 Euroopan maassa ja Yhdys-
valloissa on avattu ensimmdiset myymalat kesélla 2017. Lisaksi toimintaa
rakennetaan parhaillaan Serbiassa.

Suomessa Lidl-myymal6itd on yli 160 Hangosta Sodankylaan. Jakelukes-
kuksemme Janakkalassa ja Laukaassa toimittavat tuotteet kaikkiin myyma-
l6ihimme tuoreina ja ajoissa viikon jokaisena pdivind. Taustalla tukemassa
on padkonttorimme Espoossa. Yhteensd Lidl Suomi tyollistad 5200 kaupan
alan ammattilaista, joille on tarjolla huikeita kehitysmahdollisuuksia sekd

kotimaassa, ettd muissa Lidl-maissa.



UUSI KORTTELITYPOLOGIA

KAUPUNKIKUVA

Kortteli tulee olemaan Kruunuvuorenrannan alueen kaupallisten
palveluiden keskus. Kortteli liittyy ymparoiviin asuinkortteleihin
jatkamalla niiden mittakaavaa. Korkeammalle nouseva keskusosa
korostaa korttelin julkista luonnetta. Haakoninlahden asuinkort-
teleiden taustalle syntyy kaupunkikuvaa jasentava elementti,
jossa yhdistyvat kalliomaiseman ja urbaanin kaupungin piirteet.

Tavoitteena on tarjota Kruunuvuorenrannan kortteli- ja asun-
totypologioita rikastava, uudentyyppinen korttelimalli. Kortteli
koostuu pistetalojen tiheasta matriisista ja niitd yhdistavista
jalustoista. Korttelin reunat liittavat keskuskorttelin ymparoivien
asuntokortteleiden mittakaavaan, kun taas korkea keskiosa tekee
korttelista nakyvan maamerkin. Kattojen yhtenadinen, pehmea
muoto liittaa korttelin Kruunuvuorenrannan kalliomaisemaan ja
antaa korttelille tunnistettavan siluetin.

Keskiosan pistetalot ovat kaavassa esitettyja kerroslukuja korke-
ampia. Kaavassa pistetalojen korkeudeksi on esitetty 9 kerrosta ja
tassa suunnitelmissa korkein pistetalo on 11-kerroksinen. Kortte-
lin perusajatus toimii myos matalammalla keskiosalla, mutta kor-
kealla keskustalla voidaan korostaa korttelin maamerkkimaista
luonnetta. Nakymakuvista kay ilmi, etta kortteli istuu hyvin alueen
merisiluettiin.

Korttelin lapi kulkevat julkiset reitit jakavat korttelin kolmeen
osaan. Matala jalusta muodostaa kavelijan ja pyorailijan mitta-
kaavaan sopivaa ymparistoa. Korttelin keskelle muodostuu aukio,
joka avautuu Haakoninlahdenkadulle ja lanteen ilta-aurinkoon.
Etelaén johtavaa esteetonta reittia pitkin avautuu nakyméa me-
relle. Itaan vieva reitti liittyy metsaiseen kalliopuistoon ja kytkee
korttelin alueen virkistysreitistoon.

JULKINEN JAYKSITYINEN

Katutasoon sijoittuu kaksi paivittaistavarakauppaa ja useita
pienempia erikokoisia liiketiloja, jotka avautuvat suurin ikkunoin
Haakoninlahdenkadulle, aukiolle seka Turumankadulle. Erikokoi-
set liiketilat mahdollistavat monipuolisten palveluiden tarjoami-
sen.

Palvelut sijoittuvat pistetaloja yhdistaviin mataliin jalustoihin, jos-
ta ne tarjoutuvat julkiseen tilaan. Yksityiset pihatilat puolestaan
sijoittuvat katutasosta ylemmas, jalustojen paalle. Toisin kuin
perinteisessa umpikorttelissa, julkinen tila palveluineen, puoli-
julkiset pihat ja yksityinen asuminen ovat ldsna samanaikaisesti.
Rajapintojen kohtaaminen korostaa keskuskorttelin erityista
luonnetta. Kortteli sykkii elamaa erilaisten toimintojen ja kayttaji-
en tahdissa.

Pihakansilta aukeaa useita kiinnostavia nakymia julkiseen tilaan.
Korttelia ymparoivien katujen korkeusvaihtelut ovat melko suuria,
jonka ansiosta jalustaosa on joissain kohdin matala ja pihat ovat
lahella katutasoa. Vaihtelu tekee korttelin jokaisesta julkisivusta
erilaisen niin tunnelmaltaan kuin mittakaavaltaan.

MITTAKAAVA

Matalat reunat liittdvét korttelin ymprdrdivien asuntokortteleiden
mittakaavaan. Korkea keskiosa tekee korttelista alueen maamerkin.

AUKIO JAYHTEYDET

Korttelin keskelle muodostuu aukio, joka kokoaa yhteen korttelin ldpi kulkevat

julkiset kevyen liikenteen reitit. Reitit jakavat korttelin kolmeen osaan.
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JULKINEN JAYKSITYINEN TILA

Julkinen tila palveluineen, puolijulkiset pihat ja yksityinen asuminen ovat ldsnd
samanaikaisesti kaupunkikuvassa. Vehredt pihat avautuvat katutilaan.



MATERIAALIT JA RAKENTEET

Julkisivujen materiaalina on valkoinen elavapintainen tiili. Yh-
tenainen materiaali sitoo pistetalot ehjaksi kokonaisuudeksi.
Katutasossa on paikoin tiilireliefi jatkamassa liiketilojen ja si-
saankayntien aukotusten rytmia. Alimmissa 1-4 kerroksissa
rakennuksia kiertaa vaihtelevalla tiilimuurauksella tehty aalto-
mainen gradientti. Aukiolle avautuvien liiketilojen julkisivu on
valkoista betonia, joka on rajattu muusta seinasta kapeahkolla
tiilireliefilla.

Ylempien kerrosten ikkuna-aukotus muodostaa vaihtelevan, kort-
telin pohjaratkaisua muistuttavan pikselin. Aukotus periaatteel-
taan joustava. Jatkokehityksessa ikkuna-aukotusta ja asuntojen
lampokuorman hyddyntéamista tutkitaan energiatehokkuus-koh-
dassa kuvatun g-heat-maalampokonseptin osana. Parvekkeiden
taustaseinat ovat puuverhousta, mika tuo lAmpoa muuten vaale-
aan kokonaisuuteen.

Korttelin materiaalit ja rakenteet ovat elinkaarikustannuksiltaan
edullisia. Rakennusten kantavat rakenteet ovat betonia. [lman-
vaihto on l@htokohtaisesti porrashuonekohtainen. Pehmea kat-
tomuoto saadaan aikaan viherkatoilla, joiden teknista toteutusta
tutkitaan ja jatkokehitetaan toteutusvaiheessa.

© PALVELUT

ELEMENTIT

Keskuskorttelissa yhdistyvit palvelu- ja liiketilat,
merelliset asuintornit ja yksilélliset loft-asunnot.

_ LOFTJASTUDIO

MERELLINEN
ASUMINEN

ASUMINEN

Korttelimalli avaa hyvat lahtokohdat asuntosuunnittelulle: syntyy
paljon avaria, kahteen suuntaan avautuvia kulma-asuntoja. Pis-
tetalojen valista aukeaa pitkia nakymia, ja jopa osasta alimpien
kerrosten asunnoista on merinékoala. Matalimmat rakennukset
sijoittuvat korttelin reunoille, jolloin keskella olevista ylimmista
kerroksista aukeaa laajoja merellisia nakymia niiden yli.

Yksinkertainen ja selkeé perusléahtokohta mahdollistaa asun-
topohjien kehittelyn ja variaation. Ehdotus koostuu kahden eri
kokoisen pistetalotyypin muunnelmista. Keskeisesti sijoitetun
porrashuoneen ymparille kiertyy kuhunkin ilmansuuntaan ja
nakymaan sopiva pohjaratkaisu. Kulmiin sijoittuvia asuntoja on
helppo muokata. Asukkaan tarpeiden huomioimiselle jatkosuun-
nittelussa on hyvat lahtokohdat. Kaksio voi tarvittaessa muuntua
nelidiltaan todella tehokkaaksi kolmioksi, tai kulman asunnot
voidaan rakentaa paa- ja sivuasunnoksi, jolloin asunnon koko
joustaa sen elinkaaren aikana.

NAKYMAT ASUNNOISTA

Asunnoista aukeaa pitkid ndkymid niin viereisten rakennusten
vélistd kuin matalampien rakennusten yli.
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Korttelin omaleimainen muoto nakyy kaupunkikuvan liséksi asu-
misen yksilollisyytena. Ylimpien kerrosten loft-asunnot antavat
mahdollisuuden oman asunnon muokkaamiselle. Osassa loft-
asunnoista on matala noin 1,5 metria korkea parvi ja osa asun-
noista on kaksi kerrosta korkeita. Ylimmissa kerroksissa on myos
studio-asuntoja, joissa ei ole parvea, mutta joiden huonekorkeus
on tavanomaista suurempi, mikéa tekee asunnoista avaria. Kort-
telin lounaiskulman pienin pistetalo voidaan toteuttaa rivitaloina,
miké tuo kortteliin yhden erilaisen perheasuntovaihtoehdon lisaa.

VARIAATIO

Korttelissa on erityyppisid ja -kokoisia pistetaloja, joilla saavutetaan hyvdit
mittasuhteet ja variaatiota saman teeman puitteissa. Liséksi syntyy paljon
mahdollisuuksia jatkosuunnittelulle.



EKOTEHOKKUUS

Korttelissa sovelletaan viherkerrointa, joka kuvaa alueen viher-
tehokkuutta. Viherkerroin on pisteytetyn viherpinta-alan suhde
tontin kokonaispinta-alaan. Korttelin viherkerroinlaskelma on
esitetty myohemmin téasséa suunnitelmassa.

Viherkertoimen tavoitetaso asuinalueille on 0,8 ja ehdoton mini-
mitaso 0,5, kun taas palvelujen alueilla tavoitetaso on matalampi
(0,7 ja minimitaso 0,4). Alueen suunnittelussa on pyritty asuin-
alueiden tavoitetasoon mm. toteuttamalla asuintalojen katot
viherkattoina. Suurin osa katoista on niittykattoja, ja muutama
jyrkin katto voidaan toteuttaa viherseindmaisesti kdynnosten
avulla. Kansipihoilla laajat yhtendiset istutusalueet mahdollista-
vat riittavan suuret yhtenaiset kasvualustat ja siten kerroksellisen
ja monipuolisen kasvillisuuden. Piha-alueiden reunoille sijoittuva
kerroksellinen istutus parantaa myos pihojen pienilmastoa mm.
vahentamalla kansialueen tuulisuutta.

Kansipihojen istutusalueet toimivat myos hulevesien hallintara-
kenteina. Hulevedet ohjataan kivetyilta pinnoilta istutusalueille,
joilta ne lopulta viemaroidaan kansirakenteen pinnasta kaivoihin.
Tama vahentaa mm. istutusten kastelutarvetta ja toisaalta tulva-
riskia. Jos kattokaivot tukkeutuisivat hetkellisesti esim. rankka-
sateen vuoksi, toimivat istutusalueet tulvareitteina kansipihojen

VIHERKERROIN

Korttelissa sovelletaan viherkerrointa. Pistetalojen katot toteutetaan
viherkattoina ja kansipihoilla on laajat yhtendiset istutusalueet.

alimmissa kohdissa. Lisaksi katoilla kaytettava kevennetty kasvu-
alusta toimii itsessaan vetta varastoivana huokoisena puskurina.
Oleskelualueilla kaytetaan kiveysten lisaksi lapaisevia pinnoitteita
kuten rantakivia, soraa ja kivituhkapintoja, mika myos osaltaan
parantaa kansipihojen hulevesien hallintaa.

ENERGIATEHOKKUUS

Korttelin lammitys ja jadhdytys toteutetaan Q-heat geo-ener-
giakaivoilla. Kaivot porataan noin kahden kilometrin syvyyteen

ja ne toimivat sekad lammon etta jaahdytyksen lahteina tasaten
korttelin sisdisia kysyntéa- ja kulutuseroja. Korttelin sisalla eri
toiminnot ja rakennukset tukevat toisiaan, kun samaan aikaan on
seka jaahdytyksen (mm. kaupan kylmaaltaat) etta lammityksen
tarvetta. Nettoenergiatarve otetaan kaivosta ja kesaisin ylijagama-
energia varastoidaan kaivoon. Q-heat on uusi tapa kerata lampoa
normaalia syvemmalta, joka mahdollistaa energian pysymisen
kaivossa vuodenaikojen yli, koska riittavan syvalléa pohjaveden
virtaus ei tasaa lampotiloja samalla tavalla kuin perinteisissa
maalampokaivoissa. Jyrkimpiin kattoihin ja julkisivupintoihin tut-
kitaan aurinkokerdimia osana Q-heat-systeemia.

ASUNNOT| KAUPPA

[

KAIVO (2 km)
@
o

UUTTA ENERGIAA

Geo-energiakaivojen toimintaperiaate.
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PYSAKOINTI JA HUOLTO

Suurin osa pysakoinnista, 176 autopaikkaa, sijoittuu liiketilojen
alle kellaritasoon. Tahan pysékointihalliin on ajo Turumankadulta
ja siella on seka asukkaiden etta liiketilojen asiakkaiden paikkoja.
Osa asukaspysakaoinnista on sijoitettu toisen paivittaistavarakau-
pan paalle, jolloin toista maanalaista pysakointikerrosta ei tarvita
ja louhinnan maara pystytaan minimoimaan. Kaupan paalld oleva
halli on Varisluodonkadun tasossa ja halliin on suora ajoyhteys
kadulta. Tassa hallissa on 42 paikkaa asukkaiden kayttoon. Jatko-
suunnittelussa voidaan tutkia, tarvitaanko naita lisapaikkoja vai
voidaanko tama osa pysakoinnista jattaa toteuttamatta. Kortteli
liittyy yhteiskayttoautojarjestelmaan. Laskelma pysakointipaikko-
jen tarpeesta on esitetty erikseen.

Péivittaistavarakauppojen ja liiketilojen huoltoliikenne on erotettu
pysakoinnista. Huoltopihalle on ajoyhteys korttelin eteldisesta
nurkasta Turumankadulta. Paivittaistavarakauppojen tavarahissit
sijoittuvat eri puolille huoltopihaa. Pienemmilla liiketiloilla on yh-
teinen tavarahissi ja kulku huoltopihalle tapahtuu pysakointihallin
kautta. Huoltopihan yhteydessa on kierratyshuone seka asukkai-
den ja liiketilojen yhteinen putkikeraysjarjestelman huone. Liike-
tiloilla on taman lisaksi kaytossaan jatepuristimet. Kortteliin on
sijoitettu myds toinen imujatehuone pysakdéintihallin sisdankayn-
nin lahelle Turumankadun varteen.

PYSAKOINTI

PYSAKOINTI

PYSAKOINTI

Pysdkéinti sijoittuu kahteen osaan: maanalaiseen halliin ja kaupan pddlliseen
pieneen halliin. Ndin minimoidaan louhinnan médrd, joka on merkittévd tekijé
niin kustannusten kuin ekotehokkuuden nédkékulmasta.



Asukkaiden polkupyorapaikat sijaitsevat pdaosin ulkoiluvéaline-
varastoissa, joista osa on katutasossa ja osa kellarissa pysakain-
tihallin tasossa. Liiketilojen asiakkaiden ja vieraiden pyorapaikat
sijaitsevat aukiolla ja korttelin poikki kulkevan kevyen liikenteen
vaylan varrella.

TURVALLISUUS

Kortteli on suunniteltu siten, etta pelastusajoneuvot yltavat pe-
lastamaan asunnot kaduilta, aukiolta tai korttelin lapi kulkevalta
kavelytielta. Yli 8-kerroksisissa rakennuksissa on kaksi palolta
suojattua porrashuonetta. Vaestonsuojat on sijoitettu kellariin.

PELASTAMINEN

Asunnot voidaan pelastaa kadulta tai korttelia halkovilta kévelyteiltd.

YHTEISTILAT

Asukkaiden yhteisia kerho- ja saunatiloja sijoittuu seka pihata-
soon etta ylimpiin kerroksiin. Nain kortteliin saadaan eriluonteisia
yhteistiloja, joista osa sijaitsee paivittaisten kulkureittien varrel-
la ja osasta taas on merindkdala. Saunojen yhteydessa on aina
ulkotila, joko parveke tai terassi. Pihan yhteydessa sijaitsevat yh-
teistilat on keskitetty rakennusten kulmiin keskelle pihaa, jolloin
ne yhdistyvat luontevasti osaksi pihalla olevaa oleskelualuetta.
Varastot ja tekniset tilat sijoittuvat paaosin kellariin.

Koko aluetta palvelevalle yhteiskerhotilalle on varattu noin 60 m2
kokoinen tila katutasosta Haakoninlahdenkadun varrelta lahelta
Varisluodonkadun kulmaa. Tila voi toimia myos liiketilana.

YHTEISTILAT

Yhteistilat on keskitetty pihan oleskelualueen yhteyteen.
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PIHA-ALUEET JA AUKIO

Varisluodonaukion ja siihen liittyvien julkisten kulkureittien
jasentely muodostaa istutusten ja valaistuksen kanssa yhtenai-
sen veistoksellisen kokonaisuuden, jossa kaikenikaiset viihtyvat.
Aukiota reunustavat myymalat ja kahvilat terasseineen seka
raitiovaunupysakin laheisyys tuovat tilaan ihmisia ja elamaa kaik-
kina vuorokauden- ja vuodenaikoina. Esteetdn julkinen kulkureitti
polveilee aukiolta istutusalueiden lomitse eteladn merelle pain, ja
porrasyhteys liittaa aukion Stansvikinkallion reitteihin.

Ilta-aurinkoinen aukio kerrostuu aukion pohjois- ja itareunoistaan
matalina porrastuksina kohti seinustaa. Seinustalla kasvaa mo-
nilajisin pensain ja perennoin istutettu reheva istutus. Kéynnok-
set jatkavat istutuksen vihreytta seinapinnalle. Istutusalueiden
reunoilla on tilaa istuskeluun.

Aukion keskelle jaa suuri lohkaremainen istutusalue, jonka reuna
porrastuu istuskelupaikoiksi. Istutusalueen korotus veistokselli-
seksi muodoksi mahdollistaa suurille puille riittavat kasvualusta-
paksuudet kansirakenteen paalle.
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PIHAT

Kansipihat jdsentyvdt avoimeen keskeistilaan ja sitd kiertdvddn viherkehddn.



Valotaide heijastelee aukion ja kulkureittien yleisvalaistuksen
osana. Se kytkeytyy julkista kaupunkitilaa rajaavien rakennusten
julkisivuihin ja tilaa rytmittaviin istutuslohkareisiin.

Kansipihat jasentyvat avoimen keskeistilan ja sen oleskelu- ja
leikkialueen ymparille. Myos rakennusten sisaankaynneille kulje-
taan keskeisen piha-alueen kautta. Rakennusten kulmiin sijoittu-
vat yhteiset pesulat ja kerhohuoneet avautuvat oleskelualueiden
osaksi puuterasseilla ja porrastuksin.

Toiminnot asettuvat piha-alueille valoisuuden mukaan: optimaa-
lisimmat oleskelupaikat hahmotettiin eri vuoden- ja vuorokau-
denaikojen valoisuuskaavioilla. Keskeiset oleskelualueet ja niihin
liittyvat leikkipaikat sijaitsevat aamu- ja paivaauringon alueilla.
Leikkialueista erilliset rauhallisemman oleskelun alueet seuraile-
vat eri vuorokaudenaikojen aurinkoisia, lampimia paikkoja. Pihoil-
la on mahdollisuus oleskella auringonkierron mukaan.

Kansipihojen istutusalueet on koottu laajoiksi kokonaisuuksiksi
piha-alueiden reunoille. Tama mahdollistaa monipuolisen kasvila-
jiston menestymisen. Yhtenaisille istutusalueille luodaan eriko-
koisilla pensailla, perennoilla ja pienilla koriste- ja hedelmapuilla
kerroksellinen ja tilallisesti kiinnostava istutus.

Pihatilat linkitetaan julkiseen tilaan avaamalla istutettujen reuno-
jen sisaan oleskelutaskuja ja siten nakymia alas julkisille kulku-
reiteille ja aukion suuntaan. Kansipihoilta on myds merinakoaloja
etelaan.

Piha-alueiden sisdankaynnit ja paareitit ovat kivettyja, toissijaiset
reitit ja pienet oleskelutaskut kivituhka- ja sorapintaisia. Leikki-
alueilla kaytetaan valettua turva-alustaa.

Asuinymparistdjen valaistus on julkisia alueita pienimuotoisem-
paa ja lamminsavyista. Valaisuun kaytetaan paaasiassa pollari-
valaisimia ja rakenteisiin integroitua valoa asuntojen haikaisyn
estamiseksi. Istutusalueita korostetaan kohdevalaistuksella.

TALOUDELLINEN JATEKNINEN TOTEUTUSKELPOISUUS

Suunnittelussa on kiinnitetty erityistda huomiota rakennustekni-
sesti selkedan ja rationaaliseen perusratkaisuun, joka on edelly-
tys toiminnallisesti ja logistisesti haastavan kohteen toteuttami-
seen. Firan ratkaisukehitys ja kustannuslaskenta on kaynyt lapi
kilpailuehdotuksessa esitettavat suunnitelmat ja ne on todettu
perusperiaatteiltaan taloudellisesti ja teknisesti toteutuskelpoi-
siksi. Omat haasteensa asettaa kuitenkin kolmen eri toiminnon,
pysakaoinnin, kaupan ja asumisen, sijoittuminen paallekkain, joka
vaatii varsin raskaita rakenneratkaisuita. Rakenne on kuitenkin
toteutettavissa ja jatkokehittamisessa pyritddn minimoimaan
raskaimpien rakenteiden, kuten rungon alle sijoittuvien pysakoin-
tipaikkojen, maaraa kustannusten hillitsemiseksi.

Myé6s tiilijulkisivu aiheuttaa omat haasteensa mm. pihakannen
paksujen rakenteiden ja niiden vesieristamisen osalta. Myos
rakennusten korkeus on tiilijulkisivuna toteutettuna haasteelli-
nen, mutta tehtavissa. Viherkattojen rakenteita tulee jatkosuun-
nittelussa kehittaa, jotta varmistetaan ensinnakin rakenteiden
kosteustekninen toimivuus ja toiseksi kasvien tukeva kiinnitys
kattorakenteisiin huomioiden sijainti tuulisissa olosuhteissa
meren rannalla. Visuaalisesti pehmean ja pyoreahkén muodon
saavuttaminen vaatii maisema-arkkitehdin ammattitaitoa kas-
vien valinnassa, erityisesti, jos alla olevat rakenteet toteutetaan
useampana lappeena.

Pysakaointi pystytaan toteuttamaan ehdotuksessamme yhdessa
tasossa kahden kellaritason sijaan. Nain pienennetéaan tarvit-
tavaa louhintaa ja saadaan perustustaso hieman alkuperaista
ylemmas.
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LASKELMAT

Suunnitelmassa on esitetty kortteliin noin 65 % omistusasumista. Kerrosalaan ja huoneistoalaan ei ole laskettu mukaan loft-asun-
Jatkosuunnittelussa vuokra- ja omistustuotannon suhdetta tutki- tojen parvia, vaikka parvet olisivat yli 1,6 metria korkeaa tilaa.
taan, kuitenkin niin, ettd omistusasumisen maara ei pienene.

OSAA OSAB OSAC KOKO KORTTELI
VUOKRA LIIKETILAT OMISTUS LIIKETILAT OMISTUS LIIKETILAT OMISTUS VUOKRA LIIKETILAT
Kerrosala
Asunnot / Pt-kauppa 4840 351 4980 73 4628 2120 9608 4840 2543
Porrashuoneet / Liiketilat 1267 2173 1344 2118 1249 0 2592 1267 4291
yhteensa (k-m? 6106 2523 6324 2191 5876 2120 12200 6106 6833
Huoneistoala / Liiketilojen pinta-ala
1-2h+kt 3433 3098 2452 5549 3433
3-5h+kt 128 931 765 1695 128
Loft 1-2h 259 71 242 313 259
Loft3-5h 137 313 136 448 137
Studio 1-2h 354 70 47 116 354
Studio 3-5h 0 0 140 140 0
Rivitalo 0 0 348 348 0
Pt-kauppa 1977 1978 3955
Liiketila 325 67 1699 2090
yhteensa (m?) 4310 2302 4481 2045 4128 1699 8609 4310 6045
Perheasuntojen osuus huoneistoalasta 6% 28% 34 % 31% 6%
Perheasuntojen keskipinta-ala 53 69 73 71 53
Asuntojakauma / Liiketilojen maara
1-2h+kt 87 81 62 143 87
3-bh+kt 2 113 " 24 2
Loft 1-2h 8 2 6 8 8
Loft3-5h 3 5 3 8
Studio 1-2h 10 2 1 3 10
Studio 3-5h 0 0 2 2 0
Rivitalo 0 0 3 3 0
1 1 2
3 1 7 11
yhteensa (kpl) 110 4 103 2 88 7 191 110 13
Keskipinta-ala 39,2 43,5 46,9 45,1 39,2
Autopaikkatarve yhteensa
asukkaat (Tap / 130 k-m?) 47,0 48,6 45,2 140,8
vieraspaikat (1ap /1000 k-m?) 6.1 6.3 5.9 18.3 nimeamattomyys (yli  yhteiskayttéauto kummatkin
myymalat (1ap / 100 k-m?) 25,2 21,9 21,2 68,3 50 ap, 10%) (5ap /1, max 10%) vahennykset
2274 209 208 189
toteutuneet paikat 225
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Pohjoisesta

Etelasta

Pienoismallikuvat
Voimme tarvittaessa toimittaa pienoismallin arviointiryhmdlle.

|dasta

Lannesta
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VIHERKERROINLASKELMA

Tontilla ei ole séilytettavaa kasvillisuutta, joten tontin viherkerroin
lasketaan istutettavan kasvillisuuden ja muiden vihertehokkuutta

lisdavien elementtien perusteella.

Istutettava kasvillisuus:
Isokokoinen puu 5 kpl x 25 m?
Pienikokoinen puu 30 kpl x 15 m?

Isot pensaat 626 m2 G 3 m2 > 209 m?
Muut pensaat 873 m2 a 1,5 m2 > 582 m?
Perennat 218 m?

Nurmikko 200 m2

Viherkatot (0,05-0,3 m) 3322 m?

Monivuotiset k6ynnékset 88 m? @ 2 m? > 44 m?

Pinnoitteet:

Lédpdisevidt pinnoitteet 305 m?

Hulevesien hallintarakenteet:

Viivytyspainanne kasvillisuuspinnalla 180 m?

Tontin viherkertoimella painotettu pinta-ala:

Tontin pisteytetty viherpinta-ala:

8211,7 m?/ tontin kokonaispinta-ala 9900 m? = ~0,83

Tontin viherkerroin on 0,83, eli hyvalla suunnittelulla on mahdol-
lista saavuttaa asuinalueiden tavoitetaso. Viherkattojen ja kansi-
pihojen monilajisten istutusalueiden osuus on vihertehokkuuden

kannalta merkittava.

2,7
2,2
1,7
1,5
1,6

1,3

1,5

>337,5m?
>990 m?
>355,3 m?
>873m?
>348,8 m?
>220 m?
>4318,6 m?

>66 m?

>396,5 m?

>306 m?

>8211,7 m?

VAIHEISTUS

Louhinta
08/19-10/19

09/20-03/21

11/20-07/21

06/21-03/22

Pysakointi ja liiketilat

03/21-11/21

12/21-07/22

Talo 9

09/21-04/22

Talo 11

OsaC
03/21-10/22

05/22-10/22
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OsaA
10/19-07/21

OsaB
08/20-12/21

Pysakointi ja liiketilat

10/19-07/20

06/20-02/21

Pysakointi ja liiketilat

08/20-03/21

Talo b

12/20-10/21

03/21-09/21

Talo 7

06/21-12/21
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ASUNTOTYYPIT

Pistetalojen porrashuoneen ympérille on mahdollista toteuttaa
monia erilaisia asuntoja. Alla on esitetty teemoja, joita voidaan
jatkosuunnittelussa yhdistella joko eri pistetaloissa tai saman

talon sisalla. Tavoiteena on maksimoida talotyypin jousto erilaisiin
mahdollisuuksiin.

PARVEKE

Kulma-asuntoihin on mahdollista toteuttaa erilaisia parvekkeita.
Osassa asunnoista parveke voidaan korvata rannskalaisella
parvekkeella. Parvekkeen kokoa on myos helppo muokata

ﬂ jatkosuunnittelussa.

P

VALJA KAKSIO STUDIO
| P
3 : Suuremmissa kaksioissa on Ylimmisséa kerroksissa on tavanomaista :
I mahdollista erottaa ruokailutila korkeampia studioasuntoja, joita ei : 7]
erilliseksi huoneeksi tai alkoviksi. ole jaettu perinteisesti huoneiksi, vaan < //
‘ 1 Ekstrahuone voi toimia esimerkiksi asuntoon muodostuu yksi avara tila, jota [
vuoroviikoin vanhemman luona voidaan jakaa esimerkiksi kaappien tai
asuvan lapsen huoneena, muun kalustuksen avulla.
vierashuoneena tai tydtilana.
TEHOKAKSIO + SIVUASUNTO YKSIO LOFT
Pienetkin kaksiot avautuvat kahteen suuntaan, mika tekee Korttelissa on erikokoisia yksioita. Joissakin Pistetalojen huipulla on erikorkuisia loft-asuntoja. Osassa
niista avaria. Pienimpiin kaksioihin on mahdollista liittaa suurimmissa yksiodissa on mahdollista erottaa lofteista on noin 1,5 m korkea parvi ja loppuasunto on korkeaa
sivuasunto. Yhdistettdessa asuntoja markatila- ja eteisvyohyketta osa huonetilasta alkoviksi. Osa yksitista on tilaa. Osa lofteista taas on kaksikerroksisia, jolloin ylakerta
on mahdollista muokata niin, ettd asuntoon saadaan sivuasuntoja, joita on helppo yhdistaa viereisiin voidaan jakaa normaaleiksi asuinhuoneiksi. Korkeat loftit sopivat
kodinhoitohuone, vaatehuone tai sauna. kaksioihin. hyvin esimerkiksi perheasunnoiksi.
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| | I ——-
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VALJA KAKSIO

asuntopohjat 1:100
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JULKISIVU LUOTEESEEN HAAKONINLAHDENKADULLE 1:500
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JULKISIVUMATERIAALIT
1.Tiili

2.Lasi

3. Valkoinen betoni




JULKISIVU LOUNAASEEN TURUMANKADULLE 1:500
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JULKISIVUMATERIAALIT
1.Tiili

2.Lasi

3. Valkoinen betoni
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JULKISIVUMATERIAALIT
1.Tiili

2.Lasi

3. Valkoinen betoni

47




LOFT 5H 3HHKT.
3-4H+K 3>—1+V\T'
3-4H+KT 3H+KT
2H+KT TH+KT || 2H+KT
2H+KT TH+KT || 2H+KT
2H+KT THAKT | 2H+KT
2H+KT THHKT || 2H+KT
2H+KT TH+KT | | 2H+KT
£
KERHO I BH+KT &
PT2 MYYMALA PT2AULA| UW/LW n & n LIKETILA ~ +125 LIKETILA
<
PT2 AULA #9.0
HUOLTO 1UOLTO EEAROINTI

LEIKKAUS A-A 1:500

JULKISIVUMATERIAALIT
1.Tilli 8 B
2.Lasi

3. Valkoinen betoni O Q
at=Ey

S ap

0 5m 10m 20m : Q
L . |

48 KRUUNUVUORENRANNAN KESKUSTAKORTTELI | Serum arkkitehdit Oy



4 LOFT3H STUDIO 1H
r
2H+KT THHKT Eibungs.
L
e KERHO JA k =
= SAUNA § 2T TH+K LOFT1H STUDIO 2H
r
2HHKT 2H+KT 2H+KT THHKT 2H+KT 2H+KT
L
2H+HKT 2H+KT 2H+KT THHKT 2H+KT 2H+KT
L
r
2HHKT 2H+KT 2H+KT TH+KT
L
PESULA 2HHKT
STUDIO 2H PYSAKOINTI
PT2 MYYMALA ” PT2 MYYMALA ﬁ PT2 VARASTO PT1AULA PT1AULA PT1 MYYMALA
1 |

PYSAKOINTI PYSAKOINTI PT1/AULA PYSAKOINTI

HUOLTO

LEIKKAUS B-B 1:500

JULKISIVUMATERIAALIT \
1. Tiili Q ()
2. Lasi

3. Valkoinen betoni g g

KRUUNUVUORENRANNAN KESKUSTAKORTTELI | Serum arkkitehdit Oy 49



JULKISIVUOTE

Jatkosuunnittelussa voidaan kehittaa vaihtoehtoisia tapoja to-
teuttaa tiiligradientti. Alla on julkisivupiirroksissa esitetty vaaleal-
la silealla tiilella tehty "aalto” Tummasta tiilesta vahitellen vaa-
leaksi muuttuvaa julkisivua voidaan tutkia yhdessa ympardivien
kortteleiden varimaailman kanssa.

NC [ .
=

JULKISIVUOTE 1:100 JULKISIVUOTE 1:100
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Nékymd Kruunusillalta

KRUUNUVUORENRANNAN KESKUSTAKORTTELI | Serum arkkitehdit Oy 51



Nékymd eteldstd Hevossalmelta
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Nékymd mereltd Suomenlinnan suunnasta
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Nédkymd Mustikkamaan suunnalta




Nékymd Haakoninlahdenkadulta aukiolle ja merelle
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Nékymd kohti Suomenlinnaa
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Nékymd kaksikerroksisesta loft-asunnosta
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