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Johdanto

Itaisen bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperi-
aatteet tarkentavat Helsingin yleiskaavan tavoitetta
alueen kehittamiseksi. Yleiskaavan tavoitteena on,
etta kaupungista kehittyy raideliikenteen verkos-
tokaupunki, jolla on vahva laajeneva paakeskus,
kantakaupunki seké tiheén raideverkon varassa
toimiva monipuolisten keskustojen verkko.

[tdinen bulevardikaupunki on viihtyisa, kaupunki-
mainen ja monipuolinen alue, jossa on hyva asua,

tyoskennella ja viettda luonnonlaheista vapaa-aikaa.

Alueen nykyisten pientaloalueiden kylamainen iden-
titeetti sailytetdan, ja sitd monipuolistetaan uusilla
asumisen muodoilla, |ahipalveluilla seka Itavaylan
eri puolia yhteen kurovilla kaupunkitiloilla.

Rakentamisen mittakaava
pienenee kohti pientaloaluetta

Suunnitteluperiaatteet méarittelevat alueen tulevan
taydennysrakentamisen tavoitteet, osoittavat uusia
maankayton alueita nykyisten tonttien ulkopuolel-
ta ja linjaavat mahdollisuuksia kayttétarkoitusten
muutoksiin. Suunnitteluperiaatteisiin on lisaksi
koottu periaatteellisen tason suunnitteluohjeita ja
tutkittavia kehityskohteita. Suunnitteluperiaatteet
ohjaavat my6hemmin tapahtuvaa asemakaava- ja
liikennesuunnittelua, joissa suunnitteluratkaisut
tarkentuvat.

Suunnitteluperiaatteiden yhteydessa paatetéan
erityyppisista rakentamisen alueista, raitiotie- ja
raitiotiepysékkivarauksista seké viher- ja virkistys-
verkostosta. Tarkkuustaso on yleispiirteinen, mutta
kuitenkin yleiskaavaa tarkempi. Suunnitteluperiaat-

13-
-
~

teet eivat ole juridinen asiakirja toisin kuin asema-
kaava ja yleiskaava. Rakentaminen on mahdollista
vain asemakaavan pohjalta, ja asemakaavan muu-
tokset kaynnistyvét tonttien omistajien tai vuok-
ralaisten hakemuksesta. Suunnitteluperiaatteista
paattaa kaupunkiymparistélautakunta.

Yhtenéisen kaupunkirakenteen ja tontinhaltijoiden
yhdenmukaisen kohtelun vuoksi tdydennysraken-
taminen mahdollistetaan koko Itavéylan varrella
neljan pysakin ympéristdssa. Alueen maankayttéa
kehitetdan tulevaan raideliilkenteeseen varautuen:
raideliikennekaduilla varataan tarpeeksi tilaa tule-
via raideyhteyksia varten.

Suunnitteluperiaatteiden mukaisten asemakaavan

muutosten my6ta alueelle voidaan rakentaa asunto-
ja noin 5 000 uudelle asukkaalle. Rakentamista voi
tulla alueille, jotka ovat 1) rakentamattomia yleiskaa-
van mukaisia asuntovaltaisia alueita tai 2) tdyden-
nysrakennettavia tontteja, joiden haltija on jattanyt
asemakaavan muutoshakemuksen.

ArkKitehtuuri sovitetaan
pientaloalueen ilmeesen
Niittyverkostoa tukevat
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Suunnitteluprosessi

Suunnitteluperiaatety6 kaynnistyi kevaalla 2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnosai-
neistoa oli nahtéavilla 9.5-6.6.2022. Samaan aikaan
kartoitettiin asukkaiden nakemyksia suunnitte-
lualueesta asukaskyselylla. Asukaskyselyn pe-
rusteella asukkaiden ajatukset Itdisen bulevardin
ympariston arvokkaista ja toisaalta kehitettavista
paikoista ovat suuressa kuvassa melko samat kuin
kaupungilla. Osa pientaloalueiden asukkaista on
kuitenkin ollut huolissaan siita, sailyyko pienta-
loalueiden rauhallinen ja luonnonlaheinen identi-
teetti ennallaan.

Suunnitteluperiaatteet esiteltiin lautakunnalle
kevaalla 2023, ja lautakunta palautti suunnittelupe-
riaatteet takaisin valmisteluun 23.5.2023. Lautakun-
ta paatti, ettd valmistelussa tuotetaan skenaariot
erilaisista ratikkaratkaisuista tarkoituksenmukai-
sine maankayttéineen. Samalla paatettiin arvioida
mahdollisuudet jatkaa jotakin ratikkalinjaa [annesté
Itavaylalle sekd mahdollisuutta muuttaa Itévaylan
varren toimitila-aluetta asuinkayttoon. Paatdkses-
sa todettiin my6s pientaloalueiden tarkeys osana
[ta-Helsingin kaupunkirakennetta.

Lautakunnan palautuksen jalkeen suunnitteluperi-
aatetydssa on huomioitu pa&toksen siséltd. Suun-
nitteluperiaatetydn yhteydessé on tehty laajemman
alueen raideliikennetarkastelua. Sen my6ta on
esitetty kaksi vaihtoehtoa raitioliikenteen jarjesta-
miseksi Itdisen bulevardin varrella: Ostersundomin
raideyhteys ja Vantaan ratikan jatke Itévaylaa pitkin
Itakeskukseen.

Suunnitteluperiaatteiden esitystapaa on selkiytetty.
Suunnitteluperiaatekartan tarkkuus on yleispiirtei-
nen ja rakentamisalueet on esitetty vailla tarkasti
maariteltyja rajoja. Suunnitteluperiaaterajausta on
laajennettu kasittdmaan laajempi alue Itdisen bu-
levardin varrella, jolloin nykyisten pientaloalueiden
muutosta voidaan paremmin arvioida kokonaisuu-
tena.

Paivitettyjen suunnitteluperiaatteiden tavoitteena
on osoittaa, ettad bulevardinvarren tiivis rakenta-
minen ja pientaloalueiden rauhallinen ja luonnonlé-
heinen identiteetti voivat toteutua samanaikaisesti.
Pientaloalueet jadvat valtaosin ennalleen, ja niité
voidaan taydennysrakentaa maltillisesti, mika voi
tarjota tontinhaltijalle mahdollisuuksia tonttinsa
kehittamiseen.

Paivitetyt suunnitteluperiaatteet olivat nahtavilla
1.12.2023-4.1.2024 vélisena aikana, jolloin niista

sai jattaa mielipiteen. Mielipiteita jatettiin 136 kpl,
ja niiden aiheet ja vastineet on kuvattu vuorovai-
kutusraportissa. Mielipiteiden perusteella suun-
nitteluperiaatteisiin on tehty useita muutoksia:
Rantakartanontiehen rajautuvat korttelit on jatetty
suunnitteluperiaaterajauksen ulkopuolelle ja vai-
hettumisaluetta on kavennettu pientaloalueiden
ymparistossé. Rakentamisalueiden kerroskorkeu-
den ylarajaa on madallettu; ydinalueiden kerroskor-
keus on nyt yleensa V-VIIl (aiemmin yleensa V-X) ja
vaihettumisalueiden yleensa II-V (aiemmin yleenséa
[I-VI). Myés pientaloalueen osalta kerroslukua on
pienennetty, ja se on uusien rakennusten osalta
yleensa Il (aiemmin yleensa II-1ll). Lisaksi bulevardin
varren kerrostalorakentamisen liittymista pienta-
loalueisiin on tarkasteltu tarkemmin, ja aineistoon
lisatty havainnollistavaa aineistoa siitd miten eri
mittakaavaisen rakentamisen korttelit liittyvéat
toisiinsa. Lisaksi suunnitteluperiaatteiden kohtaan
kaupunkikuva on lisatty periaate, jonka mukaan
asemakaavat laaditaan siten, ettd kaupunkikuva on
tasapainoinen kussakin alueen kehitysvaiheessa.
Suunnitteluperiaatteisiin on lisétty kohta "vaiku-
tukset”, johon on koottu vaikutusten arviointia silta
osin kuin sité tdssa suunnitteluvaiheessa on mah-
dollista tehda.

Asukaskyselyn 2022 mukaiset viihtyisat pai-
kat:

1. Linnavuori

2. Kirkko

3. Alepan ymparistd
4, Teboilin pulkkamaki
5. Plantagen

6. Fallbackan kartano
7. Niitty- ja puistoalue

Muuta hyvaa alueella: omakotiasutus, lahi-
vehreys, hyvat kevarit, ranta-alue, lajirikkaus,
maisema-arvot, puukujat ja yhteiséllisyys

Asukaskyselyn 2022 mukaisia alueita, joille
voisi rakentaa:

1. Kerrostaloja ryteikdn/ joutomaan sijaan
Lansimaentien eteldosan kaava-alueelle (Bre-
dbackan asemakaavan muutos).

2. Tiivistamista hyvien palvelujen varteen

3. sompia vuokra-asuntoja

4. Teollisuusalueen kehittdminen
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Suunnitteluperiaatteet tiiviisti

1. Tuetaan kylamaisyytta

Uusi rakentaminen sovitetaan nykyiseen pientalo-
rakenteeseen eri keinoin kuten:
-matalampi rakentaminen
-monimuotoiset kattomuodet, esim.
harjakatot
-pienipiirteinen massoittelu

2. Lisataan yhteisollisyytta

Kortteleiden suojaisille puolille muodostetaan au-
kioita, jotka ovat kohtaamispaikkoja alueen asuk-
kaille.

3. Huomioidaan luonnon monimuotoisuus ja
ilmastonmuutos

- Keskitetty pysakointi mahdollistaa vehreat kort-
telipihat, joilla kasvaa suuria puita.

- Tuetaan alueen niittyverkostoja: viherkatoilla
riittdvan paksu kasvukerros niittykasveille.

4, Parannetaan ldhipalveluja

Uusien kerrostalojen kivijalkaan sijoitetaan liike-,
palvelu- tai muita toimitiloja

5. Rakennetaan monipuolisia asuntoja padkadun
varrelle

Kerrostalorakentaminen monipuolistaa nykyisté
pientalovaltaista asuntokantaa, mahdollistamalla
vaihteleviin elaméntilanteisiin ja erilaisille perhe-
kunnille sopivat esteettémat asunnot.

6. Liikenneyhteyksien kehittaminen

Varaudutaan raideliikenneyhteyteen keskipitkalla
aikavalilla



Itaisen

bulevardikaupungin itdosan suunnittelu-

periaatteet ja suunnitteluperiaatekartta

1. Bulevardikaupunki

Itavaylan vartta ja sen ymparist6a kehitetdan
asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja virkistyksen
luonnonlaheisena bulevardikaupunkina. Aluetta
kehitetaan yleiskaavan ja kaupunkistrategian ta-
voitteiden mukaisesti. Tiivis rakentaminen sijoittuu
nauhamaisena, monimuotoisena rakenteena bu-
levardin varrelle. Nykyisia pientaloalueita voidaan
mahdollisuuksien mukaan taydennysrakentaa mal-
tillisesti, alueiden kylamainen identiteetti sailyttaen.

2. Pikaraitiotie ja pysakit

Alueella varaudutaan Ostersundomin raitiotieyh-
teyteen, Raide-Jokeri 2:een ja Vantaan ratikan
jatkamiseen Mellunmaesta Mellunméaentieta pitkin
Bredbackaan ja siitd mahdollisesti Itavaylaa Ita-
keskukseen. Vantaan ratikan jatke on mahdollista
jatkaa Itakeskukseen saakka ennen Ostersundomin
raitiotieyhteyden rakentamista. Suunnittelualueelle
sijoittuu nelja raitiotiepysakkia: Kiviportti, Linnavuo-
ri, Bredbacka ja Fallbacka. Tehokkain rakentaminen
keskittyy joukkoliikennepyséakkien yhteyteen.

3. Asuntovaltaiset alueet

Bulevardin varrella on asuntovaltaisia alueita, joilla
on myds tydpaikkoja ja palveluita. Asuntoja voidaan
rakentaa asemakaavan muutosten my&ta noin 5
000 uudelle asukkaalle alueilla, jotka ovat 1) raken-
tamattomia yleiskaavan mukaisia asuntovaltaisia
alueita tai 2) tdydennysrakennettavia tontteja,
joiden omistaja tai vuokrasopimuksen haltija on
jattéanyt asemakaavan muutoshakemuksen. Uuden
rakentamisen my6ta alueen asuntokanta monipuo-
listuu esimerkiksi esteettomilla asunnoilla.

Ydinalueita (A) kehitetaan tiiviina ja kaupunkimaisi-
na alueina. Ne sijaitsevat bulevardin valittdméassa
laheisyydessa noin 100 metrin etéisyydella siita.

Vaihettumisalueilla (B) kiinnitetaan erityista huo-
miota pientaloalueiden ja tiiviin bulevardin varren
kaupunkirakenteen yhteensovittamiseen.

Pientaloalueet (C) sailyvat pientaloalueina, joilla
taydennysrakentaminen uusilla pientaloilla on mah-
dollista tapauskohtaisesti.

4. Palvelut ja tyopaikat

Alueella varaudutaan asukasmaéran mukaisiin jul-
kisiin ja kaupallisiin palveluihin. Toimitila-alueilla on
mahdollista rakentaa asuntorakentamista sisalta-
via hybridikortteleita siten, ettd tydpaikka-alueen
toimintaedellytykset pystytaédn turvaamaan, eika
tyopaikkojen kokonaismaéraa véhenneta. Bulevar-
din varren kivijalkaliiketilat lisddvat ja monipuolista-
vat palvelutarjontaa.

5. Osa-alueiden rakentuminen

Bulevardin varrella on nelja osa-aluetta, jotka
rakentuvat tulevien raideliikenteen pysakkien
ymparistéssé: Kiviportti, Linnavuori, Bredbacka ja
Fallbacka. Osa-alueet muodostavat nauhamaisen
kaupunkirakenteen. Alueiden rakennetta voidaan
tiivistaa asemakaavan muutosten myo6ta nykyisen
lahes runkolinjatasoisen bussiliikenteen varassa
tulevaan raideliikenteeseen varautuen.

6. Kaupunkikuva

Bulevardin varrelle luodaan viihtyisda katuympa-
ristda monipuolisten katutilojen, kestavien ma-
teriaalien ja kasvillisuuden avulla. Rakennusten
maantasokerroksissa on liike- ja palvelutiloja seka
yhteistiloja, joista avautuu kadulle suuria ikkunoita.
Katujen risteyskohdissa on aukioita, joilla on oles-
kelualueita ja terasseja. Pysakin lahiympéristoissa
on kortteleiden suojaisalla puolella aukioita, jotka
ovat alueen kohtaamispaikkoja. Alueen asema-
kaavat valmistellaan ja vaiheistetaan siten, etta
kussakin kehitysvaiheessa alueen kaupunkikuva on
tasapainoinen.

7. Liikkuminen

Itavaylalla, Lansimaentiella, Mellunmaentiell ja
Kallvikintiellda varaudutaan raitiotieliikenteeseen ja

erotetaan jalankulku pyéraliikenteesta. Tiivistyvan
bulevardikaupungin keskeisille kaduille rakenne-
taan jalkakaytavat kadun molemmille puolille.

8. Viher- ja virkistysalueet

Merkittavimmat viher- ja virkistysalueet turvataan.
Viher- ja virkistysyhteyksien kytkeytyneisyytta ja
jatkuvuutta Itavaylan kohdalla parannetaan. La-
hivirkistysalueiden ja -palveluiden tilavaraukset
mitoitetaan vastaamaan tulevaa asukasmaaraa.
Kehitetaan rakennettujen alueiden lapi kulkevia
viheryhteyksié laajemmille viheralueille ja meren-
rantaan.

9. limastoviisas rakentaminen

Uusilla tonteilla edellytetéan, etta asuinkerrosta-
lon hiilijalanjélki ei saa ylittda Helsingin kaupungin
asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen ohjearvoa. Rakentamisen elinkaari
huomioidaan: rakennuksen kayttoian tulee olla
rakennuksen kayttdtarkoitukseen nahden riittédvan
pitka. Imastonmuutokseen sopeudutaan tonttikoh-
taisilla hulevesisuunnitelmilla ja viherkertoimella.

10. Kaupunkivihrea ja luonnon monimuotoi-
suus

Bulevardin varrella ja siihen liittyvien kaupunki-
tilojen ymparistdissa suositaan vehreité ja moni-
muotoisia viherrakenteita seka luontopohjaisia
hulevesiratkaisuja. Rakentaminen toteutetaan

niin, etté tontin kasvillisuus, pinnanmuodot seka
erityiset luonto- ja maisema-arvot séilyvat. Suunnit-
telualueen lapi kulkevat ekologiset verkostot (met-
sa- ja puustoinen, niitty- ja siniverkosto) turvataan.
Nykyiset arvoniityt séilytetdan ja alueella suositaan
niittymaista kasvillisuutta uudessa viherrakentami-
sessa.

Selite

Ydinalue (A) on tiivis ja kaupunkimainen alue, joka sijaitsee bulevardin
valittdmassa laheisyydessa noin 100 metrin etdisyydelld siita.
Ydinalueet ovat asuntopainotteisia alueita, joiden korttelitehokkuus on
paasaantodisesti 1,5-2,5 ja kerrosluvut yleensa V-VIII kerrosta.
Maantasokerroksissa on palveluita ja toimitiloja. Tonttitehokkuuden
nostamisen mahdollistavat asemakaavan muutokset kdynnistyvat
tontinhaltijan hakemuksesta.

Vaiheittumisalue (B) on tiiviin bulevardin varren ja pientaloalueiden
vdliin jadva asuntopainotteinen alue. Vaiheittumisalueiden
korttelitehokkuus on 0,3-1,8 ja kerrosluvut yleensa II-V kerrosta.
Niiden erityisend tavoitteena on sovittaa yhteen ydinalueiden tiivis ja
pientaloalueiden valja kaupunkirakenne. Tonttitehokkuuden nostamisen
mahdollistavat asemakaavan muutokset kdynnistyvat tontinhaltijan
hakemuksesta.

Pientaloalue (C) on asuntopainotteinen alue, jolla tdydennysrakenta-
minen on mahdollista tapauskohtaisesti. Pientaloalueiden kortteli-
tehokkuus on 0,2-0,4 ja kerrosluku yleensa II kerrosta.
Tonttitehokkuuden nostamisen mahdollistavat asemakaavan
muutokset kadynnistyvat tontinhaltijan hakemuksesta.

Toimitila-alue, jossa on mahdollista rakentaa asuntorakentamista
sisdltdvia hybridikortteleita edellyttden, ettd tydpaikka-alueen
toimintaedellytykset pystytdaan turvaamaan, eika tydpaikkojen
kokonaismaaraa vahenneta.

Yleisten rakennusten korttelialue, jossa sijaitsee palvelu-
rakennuksia kuten kouluja ja paivékoteja.

7 Pysakin lahiymparisto on pikaraitiotiepysakin valittomassa

laheisyydessa oleva alue, johon palvelut ja aukiot
sijoittuvat ensisijaisesti.

Smedbackan kartanon ympadristd, jota tarkastellaan
jatkosuunnittelussa asumisen alueena seka viher- ja
virkistysalueena.

Viher- ja virkistysalueet.
Raitiotiepysakkivaraus
Vaihtopysakkivaraus
Pikaraitiotievaraus

Laaditaan asemakaavan muutos ensimmaisessa vaiheessa.



1. Bulevardikaupunki

[tavaylan vartta ja sen ympéristéa kehitetdan
asumisen, tyépaikkojen, palveluiden ja virkistyksen
luonnonlaheisené bulevardikaupunkina. Suunnit-
telualueen pinta-ala on 370ha. Kaupunki omistaa
suunnittelualueen pinta-alasta noin 60 %. Suunnit-
teluperiaatteiden mukainen rakentaminen mahdol-
listaa noin 5 000 uutta asukasta rakentamattomilla
alueilla seka niilla tdydennysrakennettavilla tonteil-
la, joiden omistaja tai vuokrasopimuksen haltija on
tehnyt kaavamuutoshakemuksen.

Itaista bulevardikaupunkia kehitetdan yleiskaavan
ja kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti.
Lisaksi suunnittelua ohjaavat seuraavat ohjelmat ja
suunnitelmat: Hiilineutraali Helsinki 2030, Asumi-
sen ja siihen liittyvan maankaytdn toteutusohjelma
(AM-ohjelma), Imastonmuutokseen sopeutumisen
linjaukset 2019-2025, liikkumisen kehittdmisohjel-
ma, pyoraliikenteen kehittdmisohjelma ja kavelyn
edistdmisohjelma seké Helsingin viher- ja virkistys-
verkoston kehittamissuunnitelma (Vistra).

Tiivis rakentaminen sijoittuu nauhamaisena, moni-
muotoisena rakenteena bulevardin varrelle. Tiivis
rakentaminen ja uudet asukkaat mahdollistavat
alueen palvelujen ja liilkenneyhteyksien kehittami-
sen. Nykyisia bussiyhteyksia korvaamaan raken-
netaan raideyhteys, kun raideyhteyden varrella on

sille tarpeeksi kayttdjia eli asukkaita ja tyontekijoita.

Osa bussiyhteyksista sailyy myds tulevaisuudessa.

Pientaloalueet sailyttavat vehreén ja pienimittakaa-
vaisen identiteettins3, ja niitéd voidaan taydentaa
pienimuotoisesti uusilla pientaloilla. Kaupunkimai-
nen bulevardin ymparisto ja pientaloalueet nivoutu-

vat yhteen vaihettumisalueen avulla. Vaihettumis-
alueella bulevardin varren rakentamisen mittakaava
pienenee kohti séilyvia pientaloalueita. Pientalojen
puolella uusi rakentaminen on matalampaa, ja ra-
kennusten arkkitehtuuri sovitetaan pientalomiljoo-
seen esimerkiksi harjakattojen avulla.

Bulevardinvarren ja sita risteévia liikenneyhteyksia
seka viher- ja virkistysyhteyksié kehitetaan. Ny-
kyiset viher- ja virkistysalueet kuten Linnavuoren-
puisto, Uussillanpuisto, Fallkullan ja Smedbackan
kartanoiden ymparistot ja Vartiokylénlahti ovat
viihtyisié ja alueen asukkaille térkeita paikkoja, ja
sailyvat uudistuvassa rakenteessa.

Suunnitteluperiaatteiden pohjalta valmistellaan
asemakaavan muutoksia, joiden yhteydessa teh-
daén osa-alueiden tarkempaa suunnittelua.
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2. Pikaraitiotiet ja pysakit

Alueella varaudutaan Ostersundomin raitiotieyh-
teyteen, Raide-Jokeri 2:een ja Vantaan ratikan
jatkamiseen Mellunméesta Mellunméentieta pitkin
Bredbackaan, ja siitd mahdollisesti Itavaylaa Itakes-
kukseen. Vantaan ratikan rakentamisen aikataulu
valilla Lentoasema-Mellunméki on vuosina 2024-
2029. Raide-Jokeri 2 rakennetaan aikaisintaan
2030-luvulla ja Ostersundomin raitiotie aikaisintaan
2040-luvulla.

Suunnitteluperiaatetydn yhteydessa on suunniteltu
jatketta Vantaan ratikalle. Vantaan ratikan jatke on
mahdollista jatkaa Itdkeskukseen saakka Itavay-
133 pitkin ennen Ostersundomin raitiotieyhteyden
rakentamista (VE 1). Kun Itakeskuksen ja Ostersun-
domin vélinen raitiotieyhteys rakennetaan, Vantaan

ratikan jatkeelle tehddan paatepysakki Bredbac- VEO Nykytilanne - VEO+R Runkobussilinjat Itdkeskuksesta Ostersundomiin tai Mellinméakeen
kaan, jossa on talloin kahden raitiotieyhteyden VE1Vantaan ratikan jatkeen paatepysakki Itakeskuksessa _ VE2 Ostersundomin ratikka, Vantaan ratikan jatkeen paatepysakki Bredbackassa
vaihtopysakki (VE 2). Talloin Ostersundomista voi fradand - 2 . - 4

paasta yhdella vaihdolla Vantaan suuntaan ja lento-
kentélle vaihtamalla Bredbackassa Itdkeskukseen
kulkevasta raitiolinjasta Vantaan ratikkaan.

Ostersundomin raitiotiepysakit sijaitsevat Itavay-
Ian ja sen varrella olevien paa- tai kokoojakatujen
risteyskohdissa. Pysékkeja on nelja Itdkeskuksesta
Vantaan rajalle saakka lukien: Kiviportti, Linnavuori,
Bredbacka ja Fallbacka.

Ennen raideliikenteen yhteyksien toteutumista on

mahdollista parantaa alueen joukkoliikenteen tasoa
runkobussitasoisilla yhteyksilla [tdkeskuksen ja Os-
tersundomin tai ltdkeskuksen ja Mellunméen valilla.

= Metro

= Raitiotie

----- Raide-Jokeri 2 / Runkobussilinja
= Keskeinen tdydentévé bussilinja
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3. Asuntovaltaiset alueet

Bulevardin varrella on asuntovaltaisia alueita, joilla
on myos tydpaikkoja ja palveluita. Uuden raken-
tamisen myoté alueen nykyinen pientalovaltainen
asuntokanta monipuolistuu. Kerrostalorakentami-
nen mahdollistaa vaihteleviin elamantilanteisiin ja
erilaisille perhekunnille sopivat esteettémat asun-
not. Alueen asukkaat, joiden eldminen pientalossa
on ikddntymisen mydtd muuttumassa haastavaksi,
voivat entistd paremmin asua edelleen samalla tu-
tulla alueella. Mahdollisia ovat esimerkiksi ikdanty-
ville suunnatut palveluhankkeet, sekd muut Iahipal-
velut rakennusten kivijaloissa.

Ydinalue (A)

Ydinalue (A) on tiivis ja kaupunkimainen alue, joka
sijaitsee bulevardin vélittémassé laheisyydessa
noin 100 metrin etaisyydella siité. Ydinalueet ovat
asuntopainotteisia alueita, joiden korttelitehokkuus
on paasaantoisesti 1,5-2,5 ja kerrosluku yleensa
V-VIIl kerrosta. Maantasokerroksissa on palveluita
ja toimitiloja. Tonttitehokkuuden nostamisen mah-
dollistavat asemakaavan muutokset kdynnistyvét
tontin omistajan tai vuokrasopimuksen haltijan
hakemuksesta.

Vaihettumisalue (B)

Vaihettumisalue (B) on tiiviin bulevardin varren ja
pientaloalueiden valiin jadva asuntopainotteinen
alue. Vaihettumisalueiden korttelitehokkuus on
0,3-1,8 ja kerrosluku yleensé II-V kerrosta. Niiden
erityisena tavoitteena on sovittaa yhteen ydinaluei-
den tiivis ja pientaloalueiden valja kaupunkirakenne.

Tonttitehokkuuden nostamisen mahdollistavat ase-
makaavan muutokset kdynnistyvét tontin omistajan
tai vuokrasopimuksen haltijan hakemuksesta.

Pientaloalue (C)

Pientaloalue (C) on asuntopainotteinen alue, jol-

la uusien pientalojen tdydennysrakentaminen on
mahdollista tapauskohtaisesti. Pientaloalueiden
korttelitehokkuus on 0,2-0,4 ja kerrosluku yleensé
Il kerrosta. Tonttitehokkuuden nostamisen mah-
dollistavat asemakaavan muutokset kdynnistyvét
tontin omistajan tai vuokrasopimuksen haltijan
hakemuksesta.

Smedbackan kartanon ymparisto

Kartanon ymparistoa tarkastellaan jatkosuunnitte-
lussa asumisen alueena seka viher- ja virkistysalu-
eena. Maankaytén maisema- ja luontovaikutuksiin
tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kartanopuistolla
puuriveineen ja ymparéivilla avoimilla pelto- ja
niittyalueilla on maisemakulttuurista arvoa, joka
kytkeytyy osaksi Vantaan puolelle sijoittuvaa Lan-
sisalmen maakunnallisesti arvokasta kulttuurimai-
semaa. Niittyalueet ovat osa Mellunmaen niittykes-
kittymaa. Alueen metsdisemmaét ja puustoisemmat
alueet ovat osa metsa- ja puustoista verkostoa,
jotka kytkeytyvat Mustavuoren luonnonsuoje-
lualueeseen ja seudullisesti Vantaan rajan yli.

~ Alla: Smedbackan kartanon ympéristoa




<
=
Q
(5}
=
©
2
=
=1
=
[}
=
®©
>
i©
£
>
X
i©
=2




4. Palvelut ja tyopaikat

Alueella varaudutaan asukasmaérén mukaisiin
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin, kun asukasluvun
kasvun myoté tarve palveluille kasvaa. Uusi raken-
taminen mahdollistaa alueen lahipalvelujen lisdami-
sen rakennusten kivijalkaliiketiloissa.

Asemakaavan muutosten yhteydessa tehdaan
yhteisty6ta paivakoti- ja kouluverkoston osalta
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa seka
sosiaali- ja terveyspalveluiden osalta sosiaali-,
terveys- ja pelastustoimialan kanssa. Kulttuurin ja
vapaa-ajan toimiala vastaa vapaa-ajan toimintojen
jarjestamisesta.

Nykyiset Linnanherran ja Linnanpajan toimiti-
la-alueet voivat muuttua asumista ja tydskentelya

Tulevan Linnavuoren pysakin ymparistoa
. e

yhdistavéksi hybridikortteleiksi, joilla tydpaikkojen
maara ei saa vahentya nykyisesta. Toimitila-alueilla
osittaisen kayttotarkoituksen muutosten mahdol-
lisuuksia ja niiden vaikutuksia alueen yritysten toi-
mintaedellytyksiin tulee arvioida. Kaavamuutosten
yhteydessa tulee tehda yritysvaikutusten arviointi,
jossa arvioidaan yksittdisen kaavamuutoksen vaiku-
tuksia koko toimitila-alueen néakdkulmasta. Hybridi-
hankkeet eivat saa estaa tydpaikka-alueen muiden
toimijoiden toimintaedellytyksia alueella. Yleisesti
ottaen alueen toimitilat sailyvat ja mahdolliset muu-
tokset toimitilojen osalta riippuvat kiinteisténomis-
tajien kehittdmistavoitteista.

Itakeskuksen ja lahialueiden kaupan selvityksen
(2021) mukaan Itavaylan varrella on kaupallista liike-

tilaa nykyisin (06/2021) noin 15 000 k-m2. Kaupallis-
ten tilojen tavoitteellinen kokonaismitoitus vuoteen
2050 mennessa on 28 000-35 000 k-m?, josta
uutta liiketilaa noin 13 000-20 000 k-m2. Paivittais-
tavarakaupan arvioitu uuden kerrosalan tarve on

3 500-4 500 k-m?, keskustahakuisen erikoistava-
rakaupan 2 000-3 500 k-m?, tilaa vaativan ja auto-
kaupan 4 500-7 500 k-m? ja muiden kaupallisten
palveluiden 3 000-4 500 k-m?2

c0-00 -@c00
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5. Osa-alueiden rakentuminen

Itaisen bulevardin itdosan suunnitteluperiaatea-
lue rakentuu pitkalla aikavalilla. Ensimmaisessé
vaiheessa valmistellaan asemakaavan muutoksia
Bredbackan alueella ja Kiviportin pysakin ymparis-
tossa niilla tonteilla, joiden haltijat ovat jattaneet
asemakaavan muutoshakemuksen.

Kiviportti

Kiviportin pysakki sijaitsee noin 800 m etaisyydella
Puotilan metroasemasta koilliseen pain. Pysakin
pohjoispuolella Vartiokylantien varrella on useita
tontteja, joiden tontinhaltija on jattanyt asemakaa-
van muutoshakemuksen, ja néille alueille laaditaan
asemakaavan muutos ensimmaisessa vaiheessa.

Bredbacka

Bredbackan ymparistéssa on vireilla asemakaavan
muutos, joka mahdollistaa alueen kehittymisen noin
2500 uuden asukkaan kaupunkimaisena asuina-
lueena. Alueelle on suunniteltu monimuotoista
kerrostaloasumista, puron siirtamista [lahemmas
sen alkuperaista linjausta, virkistysalueen kehitta-
mista puron ymparistossa, uusia kivijalkaliiketiloja
ja paivittaistavarakauppaa, pysakointitaloja, uha-
nalaisten luontotyyppien huomioimista ja alueen
toimimista erityisesti osana niittyverkostoa. Bred-
backassa varaudutaan Ostersundomin ja Vantaan
ratikan jatkeen raitioteiden vaihtopysakkiin. Alueen
rakentaminen voi alkaa arviolta aikaisintaan vuonna

mimE

|
|

Asuin- ja liilkerakennusten korttelialueilla sijaitse- 2025. ' ' N =
vien tonttien tdydennysrakentaminen edellyttaa YIl: Bredbackan asemakaavamuutoksen luonnosaineistoa
nykyisten rakennusten osittaista purkamista. Fallbacka O e, il & 7
Alueelle voi sijoittua noin 1000 uutta asukasta. ' ' -
Alueen rakentaminen voi alkaa arviolta aikaisintaan Fallbackan ymparistéssa on rakentamaton yleis-
vuonna 2026. kaavan mukainen asuntovaltainen alue, jonka
suunnittelussa tulee huomioida Smedbackan
Linnavuori kartanoympariston kulttuuriarvot, alueen luonto- ja
maisema-arvot seka Raide-Jokeri 2:n raidelinjauk-
Linnavuoren pysakin ymparistéssa on yleiskaavan sen sijoittuminen alueelle. Fallbackaan voisi tulla
mukaisia asuntovaltaisia alueita ja pysakin eteli- asuntoja arviolta noin 1500-2 000 uudelle asuk-
puolella lisaksi toimitila-aluetta. Toimitila-alueelle on  kaalle. Alueella varaudutaan Ostersundomin ja
mahdollista rakentaa hybridikortteleita edellyttden, Raide-Jokeri 2:n raitioteiden vaihtopysakkiin.

etta tyopaikka-alueen toimintaedellytykset pysty-
taan turvaamaan, eika tyopaikkojen kokonaisméaa-
raa vahenneté. Toimitila-alueelle voisi tulla asuntoja
arviolta noin 500-1000 uudelle asukkaalle.




6. Kaupunkikuva

Bulevardin ympéarist6 on viihtyiséa kaupunkitilaa,
jossa on palveluita, aukioita seka kasvillisuutta
katujen varsilla, rakennusten julkisivuissa ja ka-
toilla. Rakennusten maantasokerroksissa on liike-,
palvelu- ja yhteistiloja, joista avautuu kadulle suuria
ikkunoita. Pysakin lahiymparistissé on aukioita,
joilla on oleskelualueita ja terasseja. Julkiset kau-
punkitilat tukevat alueen asukkaiden mahdollisuuk-
sia kohdata muita ihmisia.

Bulevardin varrelle luodaan viihtyisaa katuymparis-
t6& monipuolisten katutilojen, kestévien materiaali-
en ja kasvillisuuden avulla. Itavéylén varren nykyiset
melumuurirakenteet korvautuvat kadun varteen
sijoittuvilla rakennuksilla. Kadun varrella olevien
rakennusten maantasoliiketilat ja -yhteistilat ohjaa-
vat jalankulkuliikenteen bulevardin varrelle. Katutila
muuttuu kaupunkimaiseksi.

Korttelipihat ovat yksityisia tai puoliyksityisia
kaupunkitiloja. Pysakdinti sijoitetaan padasiassa
keskitettyihin pysékaintitaloihin, jolloin korttelipihat
voivat olla pddosin maanvaraisia. Maanvaraisilla
pihoilla voidaan sailyttaa ja istuttaa suurikokoiseksi
ja pitkaikaiseksi kasvavaa puustoa.

Suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on alueen hal-
littu kehittdminen. Uusi rakentaminen yhteensovite-
taan nykyisen kaupunkirakenteen kanssa erityisesti
pientaloalueilla.

Aluetta kehitetaén vaiheittain pitkén ajan kuluessa
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siten, ettd jokainen kehitysvaihe on kaupunkiku-
vallisesti tasapainoinen. Mittakaavalliset siirtymat
tehdéan siten, ettei tehokkain rakentaminen rajau-
du suoraan pientalotontteihin, vaan vélissa on ma-
talampaa rakentamista. Pientaloalueiden keskelle
ei mahdollisteta yksittéisia ympéristéa korkeampia
rakennuksia, vaan pientaloalueiden yhtenéisyytta
vaalitaan. Siksi yksittaista pientalotonttia ei yleensé
voi muuttaa kerrostalotontiksi, vaan se edellyttaa
yleensd useamman vierekkaisen tontinhaltijan
yhteista tahtotilaa.
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7. Liikkuminen

Katuverkon toiminnallinen luokitus maarittaa katu-
jen perusratkaisut (Kylk 12.10.2021), joita tarkenta-
vat edelleen alueelle laaditut eri liilkkumismuotojen
tavoiteverkot.

Jalankulku

Tiivistyvan bulevardikaupungin keskeisille kaduil-
le rakennetaan jalkakaytavat kadun molemmille
puolille. Pientaloalueilla ainoastaan bussililkenteen
reittikaduilla kadut pyritdan varustamaan molem-
min puolisin jalkakaytavin. Muilla kaduilla tarve
arvioidaan liikennemé&aran ja liilkenneturvallisuuden
perusteella. Talldin pyritdén siihen, etta jarjestelyt
voidaan toteuttaa ilman tontin lunastuksia nykyisel-
la katualueella.

Pyoéraliikenne

Pyéraliikenteen jérjestelyja parannetaan pyéralii-
kenteen tavoiteverkon mukaisesti. Tavoiteverkon
mubkaisilla reiteilla jalankulku erotetaan pyoréliiken-
teesta. Muilla kuin tavoiteverkon mukaisilla reiteilla
pyoratietarve arvioidaan paikallisten olosuhteiden
perusteella.

Joukkoliikenne

[tavaylalla, Lansimaentiella, Mellunmaentiell ja
Kallvikintiella varaudutaan raitiotieliikenteeseen.
Pysakkitarve arvioidaan raitioteiden hankesuunni-
telmien yhteydessa. Alueen asemakaavoituksessa
Itavaylan risteyksien yhteyteen tehdaan tilavarauk-
set raitioliikenteen pysakeille. Raitioteiden liséksi

tarvitaan taydentavia liityntabussireitteja riittavan
joukkoliikennepalvelun turvaamiseksi. Raitiotieva-
raukset siséltavat yleiskaavan mukaiset raitiotiet.
Tyon yhteydesséd my6s Lansimaentie on tunnistettu
potentiaaliseksi raitioliikenteen reittikaduksi.

Autoliikenne

Itavayla ja Lansimaentie seka Kallvikintie muodos-
tavat alueen paakatuverkon. Nailla kaduilla pyritdan
turvaamaan riittava autoliikenteen valityskyky, ettei
pitkdmatkainen autoliikenne ala kayttaa asunto-
alueiden kokoojakatuja lapiajoon. Naillakaan kaduil-
la ei pyrité taydelliseen ruuhkattomuuteen aamun ja
illan huippuliikenteen aikana. Itavayla ja Kallvikintie
ovat osa sataman varareittia, jolla pyritdan turvaa-
maan riittava liikenteen valityskyky Vuosaareen
johtavan tunnelin ollessa suljettu. Kyseiset kadut
ovat my6s osa suurten erikoiskuljetusten reittia, jol-
la erikoiskuljetusten kulkeminen turvataan.

Pé&ékatu
Alueellinen kokoojakatu

Autoliikenne

-Turvataan autoliikenteen riittava vélityskyky

-ltavaylan risteykset varustetaan likennevaloin ja muut vaylat
likennevalo-ohjataan tarpeen mukaan

-Lansimaentieta lukuun ottamatta paédkaduilla varaudutaan

suuriin erikoiskuljetuksiin (kuljetuksen mitat 7. m * 7m * 40 m)

seka suurmuuntaja kuljetuksiin

-ltavaylan itapaa ja Kallvikintie on osa Vuosaaren sataman

varareittia

-suoria tonttiliittymia tai uusia tonttikaturizteﬁksié kaduille ei sallita
ui

Joukkoliikenne
-linja-autopysakit toteutetaan pysakkisyvennyksiin

Pyoraliikkenne ja jalankulku

-vayla varustetaan molemmin puolisin kaksisuuntaisin
pyoratein

-ltavaylan etelareunalla baana pyoratie
-pyoraliikenne erotetaan jalankulusta

Paikallinen kokoojakatu

Autoliikenne

-Yhdistaa asuntokatuja paavayliin

-Tonttiliittymét sallittuja lukuun ottamatta paakatujen risteyksien
laheisyydessa

-Kiviportintie-Vartiokylantie Kiviportintielta lanteen on osa
suurmuuntajareittia

Joukkoliikenne
-linja-autopysakit toteutetaan ajoratapysakkeina

Pyoraliikenne ja jalankulku

-pyoraliikenne paasaantoisesti ajoradalla ellei autolikenteen
maara tai likenneturvallisuus edellyta eroteltua ratkaisua
-kerrostaloalueilla ajorata varustetaan molemmin puolisin
jalkakaytavin. Pientaloalueilla arviointi likennemaaran tai
iikenneturvallisuuden perusteella.

Raitiotie
Suunnitelmaraja
16
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8. Viher-ja virkistysalueet

Merkittavimmat viher- ja virkistysalueet turvataan.
Myds kulttuuriymparistdjen ominaispiirteet ja
tarkeat ndkymat otetaan huomioon jatkosuunnitte-
lussa. Asemakaavavaiheessa laaditaan tarvittavat
selvitykset luonto-, maisema- ja kulttuuriymparis-

ton arvoista.

Viher- ja virkistysyhteyksien kytkeytyneisyytté ja
jatkuvuutta Itavaylan kohdalla parannetaan. Lahivir-
kistysalueiden ja -palveluiden tilavaraukset mitoi-
tetaan vastaamaan tulevaa asukasmaaraa seka
kehitetddn rakennettujen alueiden lapi kulkevia
viheryhteyksia laajemmille viheralueille ja meren-

rantaan.

Tarve leikkipalvelujen tdydentémiselle alueella on
tunnistettu useasta nakokulmasta kuten leikkipal-
velujen jarjestamisperiaatteissa. Lyhyella aikavalilla
nykyisten Riskupuiston tai Linnanlahdenpuiston
leikkialueiden laajentaminen tai toimintojen mo-
nipuolistaminen on ensimmaéiseksi toteutettava
vaihtoehto. Pitkalla aikavalilla on mahdollista tutkia
uuden leikkipaikan ja lahiliikuntapaikkojen rakenta-
mista asemakaavan muutoksissa suunnitteluperi-
aatteiden tavoitteiden mukaisesti.

arvioitu

tulvakorkeus
+3.8 arvioitu
keskivesi
+3.4
nykyinen arvioitu
maanpinta alivirtaama

+2.9

kaava-alueen raja
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—-- Aluerajaus

1 Ekologisen verkoston yhteys
Sailyvia ja/tai kehitettavia yhteyksia, jotka voivat toteutua osana
metsa- ja puustoista verkostoa ja/tai niittyverkostoa.
Jatkosuunnittelussa huomioidaan verkoston osien sailyttaminen ja

vahvistaminen.

----- Virkistysreitti
Nykyiset ja kehitettavat virkistysreitit, joita pyritéan sailyttdmaan
ja parantamaan maankdyton muutosten yhteydessa.
Reitit suunnitellaan turvallisiksi ja miellyttaviksi.

<« Uusi / kehitettava viher- ja virkistysyhteys
Tunnistettu tarve nykyisen virkistysyhteyden kehittdmiselle tai
uudelle yhteydelle, joka sisaltad myés mahdollisesti likennevaylan
ylittdmisen tai alittamisen. Tavoitteena yhdistaa toisiinsa laajempia
viheraluekokonaisuuksia ja parantaa yleisesti saavutettavuutta myos

rantareitille.

= Merellinen yhteys
Tunnistettu tarve kehitettdvalle yhteydelle kohti Vartiokylanlahtea.

Tavoitteena parantaa Itavaylan pohjoispuolisten asuinalueiden
saavutettavuutta merenrantaan.

Osana laajempaa viher- ja virkistysalueverkostoa kehitettava viheralue
Viheralue, jota kehitetdan huomioiden alueen ekologiset,
maisemalliset, toiminnalliset ja kulttuuriymparistén arvot.

Viher- ja virkistysverkostoa tukeva alue
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=== Kaupunkipuro
Maisemallisesti, luontoarvojen ja alueen identiteetin kannalta
merkittdvat kaupunkipurot: Mellunkylan- ja Broandanpurot
ovat myds taimenpuroja. Purojen luonto-, maisema- ja
virkistysarvot huomioidaan jatkosuunnittelussa. Purojen
valuma-alueilla kiinnitetaan erityista huomiota hulevesien
kdsittelyyn. Bredbackan kaava-alueella puron sijainti pdivitetty
vastaamaan valmisteilla olevan kaavan materiaalia.

%% Bulevardikaupungin keskeisten julkisten ulkotilojen solmukohta
Pysakkien ymparistéon suunnitellaan julkisia ulkotiloja,
jotka tukevat alueen palveluita ja asukkaiden mahdollisuuksia

kohdata muita ihmisia.

;23 Uuden ja kehitettavan kaupunkivihrean alue
Maankdyténmuutosten yhteydessa alueelle suunnitellaan
vehreitd ja monimuotoisia viherrakenteita, joilla pyritaan
edistdmaan kunnianhimoisesti iimastokestavia

ja luonnonmonimuotoisuutta lisddvia ratkaisuja.

Vehredna sdilyva pientaloalue
Alue, jolla kaupunkivihrea muodostuu padosin pihojen ja
puutarhojen puuston ja muun kasvillisuuden myéta.

Smedbackan kartanon ymparistd

Kokonaisuutta tarkastellaan jatkosuunnittelussa asumisen
alueena seka viher- ja virkistysalueena. Maankdytén maisema-
ja luontovaikutuksiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
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9. llmastoviisas rakentaminen

Helsinki tédht&a hiilineutraaliksi paastovahenny-
sohjelman mukaisesti vuoteen 2030 mennessa ja
sopeutuu muuttuvaan ilmastoon. Merkittavimmat
paastolahteet ovat [ammitys, liilkenne ja sdhkon
kulutus. Bulevardikaupungin raideliikenteen ja
rakentamisen yhteensovittaminen seka jalankulkua
ja py6railya tukevat liilkennejarjestelyt pienentavét
alueen hiilijalanjalkea liilkkumisen osalta. Verkkosi-
vuilla www.helsinginilmastoteot.fi kerrotaan lisda
ilmastoviisaan rakentamisen ja asumisen keinoista
kuten energiaremonteista.

Uusilla tonteilla edellytetaan, ettd asuinkerrosta-
lon hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kaupungin
asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen ohjearvoa. Ohjearvo on télla het-
kella 16,0 kgCO2e/m2/a, 50 vuoden kayttdajalla
laskettuna. Muiden kuin asuinkerrostalojen ener-
giatehokkuuden tulee olla vahintédan 20 % parempi
kuin voimassa olevien sdaddsten vahimmaistaso.
Ohjearvo ohjaa tavoitetta hiilijalanjaljen pienentami-
seksi, mutta jattaa keinot valittaviksi rakennushan-
kekohtaisesti esimerkiksi rakennusmateriaalien ja
[ammitysjarjestelman osalta.

Rakentamisessa tulee huomioida elinkaari: raken-
nuksen kayttdian tulee olla rakennuksen kaytto-
tarkoitukseen néhden riittavan pitka. Pitkaikaiset
ja kierratettavat rakennusmateriaalit pienentéavat
rakennusten hiilijalanjalkea pitkalla aikavalilla.
Perustamisolosuhteiltaan haastavissa paikoissa
esirakentamisen hiilijalanjalkeen voidaan vaikuttaa
pohjanvahvistusmenetelman valinnalla ja rakenta-
malla haastaviin paikkoihin tarpeeksi kerrosalaa,
jolloin hiilipaastot sailyvat kohtuullisina tarkasteltu-

na niiden maaraa kerrosneliometrikohtaisesti.

liImastonmuutoksen aiheuttamiin sdan aari-ilmi-
oihin varaudutaan. Rankkasateisiin varaudutaan
niin, etta tonteille on rakennettava hulevesi- ja
perustusten kuivatusjarjestelma. Vedet imeyte-
taén kokonaan tai osittain omalla tontilla, jollei siita
aiheudu rakennuksille kosteusvaaraa. Helteisiin
varaudutaan maksimoimalla puiden ja vehreyden
maara pihoilla ja julkisissa tiloissa. Kasvillisuudella
on lampétilan nousua hillitseva vaikutus kaupungin
pienilmastoon kaduilla, kortteleissa ja puistoissa.
Rakentamisen yhteydessa huomioidaan viherker-
toimen tavoiteluku.
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10. Kaupunkivihrea ja luonnon monimuotoisuus

Bulevardin varrella ja siihen liittyvien kaupunkitilo-
jen ympéristdissa suositaan vehreitd ja monimuo-
toisia viherrakenteita seka luontopohjaisia hulevesi-
ratkaisuja. Uudella ja kehitettavalla vinerrakenteella
pyritdan edistdmaén kunnianhimoisesti ilmastokes-
tavia ja luonnonmonimuotoisuutta lisdavia ratkaisu-
ja. Tonttien ja rakennusten rakentaminen on toteu-
tettava niin, etté tontin kasvillisuus, pinnanmuodot
seka erityiset luonto- ja maisema-arvot sailyvat.

Suunnittelualueen Iapi kulkevat ekologiset verkos-
tot (metsé- ja puustoinen, niitty- ja siniverkosto)
turvataan suunnittelussa ja niitd vahvistetaan mo-
nipuolisesti kaupunkivihreén erilaisilla ratkaisuilla.
Erityisesti ekologisten yhteyksien kytkeytyneisyyt-
ta ja jatkuvuutta Itédvaylan kohdalla parannetaan.
Suunnittelualueella sijaitsee kaupungin luontotieto-
jarjestelmaan merkittyja kohteita seka uhanalaisia
luontotyyppeja, jotka otetaan huomioon jatkosuun-
nittelussa.

Bulevardin ymparistdssa on Mellunkylan kehitet-
tava niittykeskittyma, jolla sijaitsee laajoja niitty-
alueita kuten Uussillanpuisto ja Linnavuorenpuisto.
Nykyiset arvoniityt pyritdan sailyttdméaan ja ohjaa-
maan kuluttavaa virkistyskayttda niiden ulkopuolel-
le. Alueella tulee suosia niittymaista kasvillisuutta
my&s uudessa viherrakentamisessa. Helsingin
niittyverkostoselvityksen yhteydessa Mellunmaki -
Vartioharjun alueelta on laadittu ideasuunnitelma
niittyverkoston kehittdmisesta ja huomioimisesta
maankaytdn suunnittelussa. Keinovalikoimassa

on erityisesti olevien niittyjen ja tukialueiden eko-
logisen laadun kehittdminen seka uusien niittyjen
perustaminen.

Niittyverkosto tulee yhteensovittaa metsa- ja puus-
toisen verkoston yhteyksien kanssa. Helsingin met-
sé- ja puustoisessa verkostossa suunnittelualueelle
on merkitty Itavaylan yli kolme alueellista yhteytta.
Séilyviksi yhteyksiksi ndistd on merkitty Rantakar-
tanontieta ja Kukkaniityntieta pitkin kulkeva yhteys
seka Uusillanpuiston ja Linnavuorenpuiston kautta
kulkeva yhteys. Kehitettévaksi yhteydeksi on luoki-
teltu Tankovainion ja Ojapuiston kautta yli Itavaylan
kulkeva yhteys. Puiden istuttamista tutkitaan han-
kekohtaisesti nykyisen verkoston ja alueen puuston
vahvistamisen ja monipuolistamisen nakékulmasta.

Siniverkoston kannalta bulevardin ymparistossé
keskeisia elementteja ovat purot. Bulevardin halki
virtaa Mellunkylénpuro, joka on tyypillinen kaupun-
kipuro ja se virtaa nykyisin lahes kokonaisuudes-
saan luonnontilasta muutetussa uomassa. Mellun-
kylanpurolla on merkitystd myés taimenpurona.
Purojen luonto-, maisema- ja virkistysarvot huomi-
oidaan jatkosuunnittelussa. Purojen valuma-alueilla
kiinnitetéan erityistd huomiota hulevesien kasitte-

lyyn.

Niittyverkoston 2021 nykytila suunnittelualueella,
laadullinen luokittelu, Helsingin karttapalvelu




Vaikutusten arviointi

Suunnitteluperiaatetyén yhteydessé on arvioitu vai-
kutuksia yleispiirteisella suunnitteluperiaatetasolla.
Suunnitteluperiaatteiden mukaisen rakentamisen
keskeiset vaikutukset ovat, ettd Itavaylan ymparis-
t6 muuttuu kaupunkimaiseksi niin, etté nykyisten
pientaloalueiden identiteetti sailyy ennallaan, alueen
saavutettavuus joukkoliikenteella paranee, |ahi-
palvelut lisdantyvat ja asuntokanta monipuolistuu
mahdollistaen mm. ikédantyville paremmin sopivat
asunnot. Suunnitteluperiaatteiden mukaiset muu-
tokset toteutuvat asemakaavan muutosten myo-
ta, ja vaikutuksia tarkastellaan tarkemmin niiden
yhteydessa. Laajemmassa mitassa kokonaisuuden
vaikutuksia on arvioitu voimassa olevaa yleiskaavaa
laadittaessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan yhdyskuntara-
kenteeseen, kulttuuriperintoon ja rakennet-
tuun ymparistoon

Suunnitteluperiaatteiden mukaisen rakentamisen
my6ta Itavayla muuttuu vaylamaisesta liikkenneym-
paristdstad kaupunkikaduksi, jossa jalankululle,
pyorailylle seka joukko- ja autoliikenteelle on va-
rattu oma tilansa. Katutilaa rajaavat vaihtelevan
korkuiset kerrostalot, joiden kivijalassa on tiloja
liike- ja palvelutiloille. Bulevardin varteen rajautuu
sen eripuolisia alueita yhdistavia kaupunkitiloja.

Itaisen bulevardikaupungin itdosa sijaitsee koko
Helsingin itdisena keskuksena kehittyvan Itakes-
kuksen ja Mellunkylan kaupunkiuudistusalueiden
Iaheisyydessa. Suunnitteluperiaatteiden toteutu-
minen mahdollistaa Itdvaylan varren kehittymisen
osana itdista Helsinkiad alueen omat Iahtokohdat

huomioiden. Pientaloalueiden kylamaisyys ja luon-
nonldheinen identiteetti sailyvat. Itéisen bulevar-
dikaupungin rakentuminen tukee itdisen Helsingin
kaupunkirakenteen tasapainoista kehittymista ja
kaupunkikehityksen jatkumista myds Ostersundo-
min suuntaan pitkalla aikavalilla.

Bulevardin varresta rakentamisen mittakaava
pienenee kohti sailyvia pientaloalueita. Pientalojen
puolella rakentaminen on matalampaa, ja raken-
nusten arkkitehtuuri sovitetaan pientalomiljo6seen
esimerkiksi harjakattojen avulla. Pientaloalueilla
alueen tunnusomaiset piirteet sailytetdan. Muut-
tuvan alueen laajuus riippuu tonttien omistajien

ja vuokrasopimusten haltijoiden toiveista muu-
tokselle. Muutos tapahtuu vaiheittain pitkan ajan
kuluessa. Kunkin kehitysvaiheen tasapainoinen
kaupunkirakenne varmistetaan laadittavissa ase-
makaavoissa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuu-
teen, eri vaestoryhmien toimintamahdolli-
suuksiin lahiymparistossa, sosiaalisiin oloihin,
kulttuuriin seka elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksiin

Asuinrakentaminen valittdmasti bulevardin var-
ressa edellyttaé liikennemelun ja ilmanlaadun
huomioimista rakennuksissa ja kortteleissa. Ase-
makaavoissa annetaan tarvittavia maarayksia
aaneneristavyydestd, ilmanvaihdon jarjestadmisesté
seka asuntojen suuntaamisesta. Rakentaminen vay-
lan varressa suojaa pientaloalueina sailyvia alueita
rajoittamalla liilkennemelun leviamista alueelle. Rai-

tiotie toteuttamisen myo6ta ajoneuvokaistat siirtyvat
paikoin lahemmas nykyisia rakennettuja alueita.
Niilta osin kuin vélissé ei ole uutta rakentamista, voi
meluvaikutus siten kasvaa. Todennakdista kuitenkin
on, etta bulevardihankkeen myo6té Itévaylan nope-
usrajoitus laskee, jolloin meluvaikutus pienenee.
Tilanteet tarkastellaan asemakaavavaiheessa, ja
tarvittaessa varaudutaan melusuojien toteuttami-
seen.

Kerrostalorakentaminen mahdollistaa alueelle
nykyistd monipuolisemman asuntokannan ja esi-
merkiksi ikdantyville suunnatut palveluhankkeet,
seka muut monipuolistuvat Iahipalvelut. Muutoksen
myo6ta asukkaat, joiden elaminen pientalossa on
ikdaadntymisen myo6ta muuttumassa haastavaksi, voi-
vat asua edelleen samalla tutulla alueella. Erilaiset
asumisen muodot mahdollistavat myos eri elaman-
vaiheissa olevien yhteiselon samalla alueella. Uuden
rakentamisen myota alueelle tulee myds vuok-
ra-asuntoja, mutta niiden osuus asuntokannasta
rajataan voimassa olevan AM-ohjelman mukaiseksi.

Bulevardin varren korttelit muodostavat uuden ker-
rostuman kylamaisille pientaloalueille. Uusien kort-
teleiden lomaan rakennetaan aukioita ihmisia yhdis-
taviksi kohtaamispaikoiksi ja palvelukeskittymiksi.
Bulevardin molemmin puolin olevat pientaloalueet
séilyvat yhtenaisina ja pienimittakaavaisina.

Elinkeinoelamé saa rakennettavissa kivijalkaliike-
tiloissa uusia toimintamahdollisuuksia. Nykyiset
Linnanherran ja Linnanpajan toimitila-alueet voi-
vat muuttua asumista ja tydskentelya yhdistaviksi
hybridikortteleiksi, joilla tydpaikkojen maara ei saa

vahentya nykyisesta. Suunnitteluperiaatteiden
mukainen ratkaisu mahdollistaa asukasmaaréan
lisdamisen alueella niin, etta toimitilojen toiminta-
edellytykset sailyvat ennallaan. Toimitila-alueilla
osittaisen kayttétarkoituksen muutosten mahdol-
lisuuksia ja niiden vaikutuksia alueen yritysten toi-
mintaedellytyksiin tulee arvioida. Kaavamuutosten
yhteydessa tulee tehda yritysvaikutusten arviointi,
jossa arvioidaan yksittaisen kaavamuutoksen vaiku-
tuksia koko toimitila-alueen nakdkulmasta. Yleisesti
ottaen alueen toimitilat sailyvat ja mahdolliset
muutokset toimitilojen osalta riippuvat Kiinteiston-
omistajien kehittdmistavoitteista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen

Muutoksen myéta jalankulun ja pydrailyn olosuhteet
Itavaylalla paranevat uusien jalkakaytavien ja baa-
naverkoston osana kehitettavien py6rateiden/-kais-
tojen myota. Itavaylalla varaudutaan jatkossakin
2+2-kaistaiseen autoliikenteeseen ruuhkautumisen
valttamiseksi. Joukkoliikenteen osalta varaudutaan
monipuolisesti eri skenaarioihin. Toteutumisen
alkuvaiheessa joukkoliikenne perustuu nykyisen
kaltaiseen bussiliikenteeseen. Suunnitelmassa
varaudutaan Itédkeskuksen ja Mellunméen keskus-
tan véliseen raitiotieyhteyteen, joka voisi toteutua
esimerkiksi Vantaan ratikan jatkeena. Viimeisessa
vaiheessa raitiotielilkenne kulkee Itédkeskuksesta
[tavaylaa pitkin Ostersundomiin, jolloin Linsima-
entien ja Itavaylan risteykseen muodostuisi vaih-
topysakki Vantaan ratikkaan. Suunnitelmassa on
varauduttu myos Jokeri 2 -yhteyden muutokseen
bussiyhteydesta pikaraitiotieksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen viher- ja virkistysverkko sailyy paaosin
nykyisellaan, mutta sita kehitetédan kasvavan
vaestdmaaran tarpeisiin. Alueelle tarvitaan esi-
merkiksi uusia leikkipaikkoja seka virkistysreitiston
kehittamistéa. Alueelle perustetaan myds uusia
luonnonsuojelualueita valmisteilla olevan uuden
luonnonsuojeluohjelman mukaan. Alueelle ominais-
ta niittyverkostoa tuetaan luonnonhoidon keinoin,
viherkattoja rakentamalla ja ohjaamalla pihasuun-
nittelua viherkertoimella. Bredbackan ja Fallbackan
alueilla rakentaminen ulottuu osin nykyisten vihera-
lueiden puolelle, mutta arvokkain luonto turvataan
myds nailla alueilla. Mellunkylanpuron siirtamista
lahemmas sen alkuperaista linjausta tarkastellaan
Bredbackan kaavamuutoksessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintédan ja
sopeutumiseen

[Imastonmuutoksen aiheuttamiin saan aari-ilmidihin
varaudutaan hulevesien kasittelyn ja katualueiden
kasvillisuuden suunnittelussa. Hulevesia viivyte-
taan viherkatoilla, maanvaraisilla korttelipihoilla
seka katu- ja viheralueilla. Uusi kaupunkirakenne
parantaa edellytyksia jalankulkuun, pyorailyyn ja
joukkoliikenteen kayttamiseen. Katualueen muutok-
sista seka uusien rakennusten rakentamisesta ja
kayttamisesta aiheutuu hiilipaastoja, joiden maaraa
rajoitetaan kayttamalla esirakentamisessa vahahii-
lista betonia ja rajoittamalla rakennusten elinkaa-
ren aikaisia paastdja kaavamaarayksella.

20



Nékyma vaihettumisalueelta. Inara Tirkkonen Tmi





