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KORTTELIKONSEPTI JA HANKEKUVAUS

JATKASAAREN ELINIKAISEN OPPIMISEN
KIERTOTALOUSKORTTELI

KOLME ASUINYHTEISOA

TAVANOMAISET YHTEISTILAT:
PESULA, SAUNATILAT, VARASTOT

KORTTELIN ASUINYHTEISOJA PALVELEVAT JAETUT TILAT:
KOKOONTUMISTILAT, KUNTOILU, HARRASTETILAT

KOKO JATKASAARTA PALVELEVAT LIIKE- JA YHTEISTILAT:
KANSANVALISTUSSEURAN SIVISTYSKULMA, KAHVILA

Jatkasaaren Kiertotalouskortteli on yhteiséllinen kerrostalokortteli, joka suunnitellaan, rakennetaan ja
jossa asutaan kiertotalouteen perustuvan konseptin mukaisesti. Materiaalivalinnoissa pyritédn huomi-
oimaan p&dstdt ja kierrétettyjen raaka-aineiden osuus seké materiaalien kierrétettévyys elinkaarensa

lopussa.

Yhteiséllinen kiertotalouskortteli toteutetaan siten, etté noin puolet asunnoista toteutetaan ARA-asumis-
oikeustalona, jossa kohderyhméné ovat perheet, ja loput senioreille suunnittuna vuokra-asuntoina.
Jatkasaaren kiertotalouskorttelista tulee monimuotoinen, eri ikdisid ja eri sukupolvia ts. nuoria, perheité

ja ikdihmisia yhdistévé yhteisdllinen kaupunkikortteli.

[ 1 Asunnotja porrashuoneet

Jatkasaareen valmistuva kortteli on elinikéisen oppimisen kiertotalouskortteli, jossa jaetaan tiloja, T VYhteistilat
resursseja ja tietoa yhteisén voimaa hyddyntden. Korttelin ytimeen, Hyvdntoivonpuiston ja Lansisata- T Liketila
mankadun kulmaan tulee Kansanvalistusseuraan kuuluva Etela-Helsingin kansalaisopiston tiloja seké 1 Kansanvalistusseuran Sivistyskulma

[ 1 Autohdlli ja maanalaiset tilat
[ Yhteispiha ja kattoterassit
T . 20832/4

,,,,,,,,,

kaupunkilaisille avoin tila ns. Sivistyskulma.

Kehittémisteemoina ovat rakentamisen aikainen kiertotalous sekd kohtuuhintaiset ja toistettavat kierto-

talousratkaisut.
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TAVOITEAIKATAULU

Kiertotaloustyopajat 4-6/2023

Tyopaja 1: Mita nakokulmia lahdetaan tutkimaan?

Rakennusvaiheen kiertotalous
Uudelleenkaytettavien tuotteiden kartoitus

- . . Kiertotalousmittareiden seuranta ja raportointi

Tyopaja 2: Hankkeen tarkeimmat tavoitteet

TAVOITE:
Kiertotalous-
korttelin

Tyopaja 4: Kayton aikaisten ratkaisujen reunaehdot :
rakentaminen

paattyy ja
korttelin

Asukas- . .
elama alkaa

tyopaja TAVOITE:
Rakennus-
luvan jatto

Suuni iittelu

Kiertotalouskorttelin rakentaminen

>
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100 TARINAA KIERTOTALOUDESTA

100 tarinaa kiertotaloudesta

Sa

YRJO .aHANNA

KODIT

ESITTELYMATERIAALI 24.5.2024

Materiaali-
tehokkuus ja
hukan
minimointi

YITr

43 A-INSINOORIT

Energia- . LT Materiaali- Elinkaari- Luonnon by
tehokkuus nllllElle valinnat ominaisuudet monimuotoisuus Sl
Véhennetéén e Minimoidaan Elinikéinen
— ostoenergian- Minimoidaan — Uudelleenkaytto| —  Sailyvyys || negatiiviset oppiminen
kulutusta S vaikutukset
paastot = luonnolle
— osana
luonnonvarojen
| | Oma energian kayton ohjausta ] o | .
tuotanto Kierratys: Uusio- Joustavuus Lisataan Tarinat
— materiaalien ] po_skltnwsta
hyodyntaminen vaikutusta
|| Uudelleen-
kaytettavyys

AR K - house arkkitehdit Oy

A RK

Jatkasaaren kiertotalouskortteli

ou>
Kansainvalisesti

L

Yhteisollisyys
Kiertotal

kiinnostava ja
merkittava kohde

asukas
Tarinallisuus

Nakyvat ratkaisut

Keskiossa
Elinikdinen oppiminen

v w
o=
= =
'ﬂ?u
g g
.Eg
L 0
=
- -
=
o
4

house arkkitehdit Oy

20832/3 JATKASAAREN KIERTOTALOUSKORTTELI



Tavoitteet

Hankkeessa lasketaan tai arvioidaan mm.
seuraavien nakokulmien toteutuminen

e Hiilijalanjalki
e Rakennukseen tulevien materiaalien
kierratysaste
Uusiutuvan (kierratysmateriaali/uudelleenkaytto)
energian osuus Viherkerroin
>20% Hulevedet
Rakennuksen energiankulutus
Rakennuksen elinkaariominaisuudet:
kantavan rungon uudelleenkaytettavyys ja
rakennuksen joustavuus ja sailyvyys
Elinkaarikustannukset
e TyOmaa:jatejakeet ja maarat,
energiankulutus, syntyvan jatteen
kierratysaste
e YK:n kestavan kehityksen tavoitteet

TyOmaan
kierratysaste
> 90 %

Materiaalien
hiilijalanjalki
<6
kg CO2e/m2/a

EQE
YRJ® s HANNA "I'r ‘IA—'NS'N(“)(“)R" ARK -house arkkitehdit Oy

KODIT
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SIJAINTIKAAVIO / ASEMAKAAVA
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PALOLUOKKA
Rakennuksen paloluokka on P1.
HULEVESIEN KASITTELYN PERIAATTEET

Kiinteiston hulevedet kerataan pintojen kallistuksilla
sadevesikaivoihin, hulevesien kerayssailioon seka
maanpaalliseen hulevesipainanteeseen. Kaava ei edellyta
hulevesien viivytysta, joten hulevedet ohjataan tontin
hulevesijarjestelmasta viivyttdamatta kaupungin
hulevesiverkostoon.

TONTIN RAKENNUSOIKEUS JA RAKENNUKSEN LAAJUUS

Asemakaavassa rakennusoikeudellista kerrosalaa 10 700 k-m?
Rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala 11 150 k-m?
Rakennuksen kerrosala 12 675 k-m?2

Rakennuksen kokonaisala 14 898 k-m?

VAESTONSUOJALASKELMA
Véaestdnsuojaa mitoittava kerrosala: 11 150 k-m?

Vaestonsuojatarve 2% kerrosalasta
0,02 x 11 150 k-m? = 223 m?

varsinainen suojatila: 223 m?
IV-koneet: 5kpl x 1,5 m? 7,5m?
sulkuteltta: 2 x 2,5 m? 5m?
yhteensa 235,5 m?2

Toteutetaan kaksi viesténsuojaa 142 + 93,5 = 235,5 m?
Henkildmaara (0,75 m?/hl6 varsinainen suojatila)
223 m?/0,75m? = 297 henkil6a

AUTOPAIKKALASKELMA
(tarkempi laskelma rakennuslupahakemuksen liitteena)

Korttelin 20832 autohalliin toteutetaan 48 nimeamatonta
autopaikkaa, joista 3kpl on yhteiskayttdautojen paikkaa ja 3kpl
LE-autopaikkaa.

47 kpl tontin 20832-3 autopaikkaa

1 kpl tontin 20832-4 autopaikkaa

LPA-tontille 20831 sijoitetaan
3 kpl tontin 20832-3 autopaikkaa
10 kpl tontin 20832-4 autopaikkaa

Tontin 20832-3 kaytdssa on yhteensa 50 autopaikkaa.
POLKUPYORAPAIKKOJEN LASKELMA

Asukkaiden pyorapaikat: 288 pp

Asukkaiden pyoérapaikkoja mitoittava kerrosala 8646 k-m?
(1 pp / 30 k-m?)

8646 k-m?/ 30 k-m? = 288 pp

Pyérapaikkoja toteutetaan:
278 pp (sisélle)

10 pp (ulos)
KOKOONTUMISTILA

Rakennukseen tulee kokoontumistila 300 hengelle 2. kerroksen
yhteisaulan, showroomin ja luokkatilan muodostamaan tilaan.

JATEHUOLTO

Korttelissa on keskitetty, tonttien yhteinen jatekerays, joka liittyy
alueen putkikeraykseen Hyvantoivonkujalla. Syottdputket
sijaitsevat piharakennuksessa tontilla 20832-3.

ENERGIAKAIVOT

Energiakaivot 5 x 600 m + 10 x 350 m + 2 varakaivo (dn 115
mm)

ESITTELYMATERIAALI 24.5.2024
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LITTYMINEN YMPARISTOON

20832 |3

LANSISATAMANKATU

JULKISIVU HYVANTOIVONPUISTOON 1:300

20832 |3

HYVANTOIVONKUJA

ALUELEIKKAUS HYVANTOIVONPUISTOSTA
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JULKISIVUMATERIAALIT
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KEVYENLIIKENTEEN SILTA
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JULKISIVUMATERIAALIT

8A
8B
8C
8D
9A
9B
9C
10A
10B
1"

12A
12B
13

14

15A
15B
16A
16B
16C

PAIKALLA MUURATTU TIILI, PUNERTAVAN KIRJAVA, KOURUSAUMA
PAIKALLA MUURATTU TIILI, PUNERTAVAN KIRJAVA, SUTIMESTARIN SAUMA
TIILILAATTA, PUNERTAVAN KIRJAVA, SUTIMESTARIN SAUMA

BETONI, VARILLINEN, PINNASSA KIERRATYSMURSKE
BETONI, MAALATTU
BETONI, HARMAA

RAPPAUS, VAALEANRUSKEA
RAPPAUSLEVY, VAALEANRUSKEA

PELTI, KUPARINRUSKEA

PELTI, VAALEANRUSKEA

PELTI, PUNAORANSSI

PELTI, HARMAA

PROFIILIPELTI, KUPARINRUSKEA
PROFIILIPELTI, VAALEANRUSKEA
PROFIILIPELTI, PUNAORANSSI
TERAS, MAALATTU KUPARINRUSKEA
TERAS, MAALATTU VAALEANRUSKEA
METALLIVERKKO, KUPARINRUSKEA

KIRKAS LASI

NAKOSUOJALASI
AVATTAVAPARVEKELASITUS
JULKISIVULASI, TAUSTAMAALATTU
PUU-ALUMIINI-IKKUNA, KUPARINRUSKEA
PUU-ALUMIINI-IKKUNA, VAALEANRUSKEA
METALLI-IKKUNA / -OVI, KUPARINRUSKEA
METALLI-IKKUNA / -OVI, VAALEANRUSKEA
METALLI-IKKUNA / -OVI, PUNAORANSSI
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HYVANTOIVONPUISTO

LI

JULKISIVU HYVANTOIVONKUJALLE 1:200

NAKYMA HYVANTOIVONKUJALTA KORTTELIN YHTEISPIHALLE
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KORTTELIN YHTEISKAYTTOINEN KIERTOTALOUSPIHA

e - Tontin raja

——————— Maanalaisen paikoitushallin raja

%0 Alustavat korot

SVK

2 Alustavat kaivojen paikat
. | 2 Sisaankaynti
> Mahdollinen sisaankaynti
Kl Kiertotalouden mukaiset materiaalivalinnat ja kalusteet,

maéaritelldan saatavien materiaalien mukaan

Puolivarjon perennaistutukset

Puolivarjon pensasistutukset
Varjoa sietavat perennaistutukset
Varjoa sietavat pensasistutukset
Maavarainen istutusalue
Hulevesipainanne

Esteeton laatoitus

Laatoitus

Asfaltti

.
e
[ ]
L
.

Nurmikivi

Puuterassointi

Toriaukio

KULTTUURI

) Pergola

Seikkailupolku

7 4 Varjos, et

N / 2 Kenttakiveys
PUUTARHATERASSI| 3

Riwglinen ssiyysiatickoPenkid Reunakivi

TeinSarmatankkele

RAKENTEET / KALUSTEET

Hulevesivayla

Penkki kierratysmateriaalista

ot Sailytyslaatikko/penkki/teline puutarhatarvikkeille
kierratysmateriaalista

Sadeveden kerays & komposti

Pyoraparkki kierratysmateriaalista

{) % . = ¥
<% e
7 177175457 SSHolaatid G J J
& e 3 4
A L5355 q o} Kierratystaide
7. 777 X 5 77 L ORKS
& //m////; - — w Kierréatetyt viljelylaatikot
X /g; pogd D=
;f &~ ] Istutuslaatikot kierratysmateriaalista
= Hulevesien keraéaminen
> Lahopuutarha
Co Myshemmin méaariteltavat pensasistutukset
° My6hemmin méaariteltavat ulkovalaisimet
7N

\\L“_""j Lumen kasaus

ALUSTAVA PIHASUUNNITELMA
ROSA HAUKKOVAARA, AW2 ARCHITECTS / AINS GROUP
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POHJAPIIRUSTUKSET
KORTTELIN AUTOHALLI

LEIKKAUTUVA MAA
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porrashuoneet
varastot

tekninen tila
autohalli ja sulkutilat

POHJAPIIRUSTUS KELLARI / AUTOHALLI
1:250
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POHJAPIIRUSTUKSET
1. KERROS / PIHATASO
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Yhteistilat: seniori- ja aso-asunnot

Yhteistilat: seniori-, aso-asunnot ja liiketilayhtio
Kansanvalistusseuran Sivistyskulma

varastot

tekninen tila
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POHJAPIIRUSTUKSET
2. KERROS / PUISTOTASO
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KERROSALALASKELMA

TOPTEN -rakennusvalvonnat
www.pksrava.fi
Yhtendiset kdytannot

Hankkeen osoite ja rakennus:
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Vahvistuspvm 25.4.2019
Muutos (o3
Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

Jatkdsaaren kiertotalouskortteli, Lansisatamankatu 33a
Jukka Salonen 20.5.2024

Pinta-alataulukko taytetaan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisakerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataldidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kasittavat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetddn kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon vérisavyja kayttaen.

Paakayttétarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

A B C

1. krs liike-, nayttely- tai

Asuntokerrosala Porrashuoneet Asuntokerrosala ASO Porrashuoneet ASO y10%-palvelutila y10%-palvelutila ASO  y10%-palvelutila palvelutila (m150) CO-10

seniori kem2 seniori kem2 kem2 kem2 seniori kem2 kem2 CO-10 kem2 kem2
kellari
1. kerros 77 388 71 151 52 122 150
2. kerros 290 70 573 81 121 408
3. kerros 729 126 582 74
4. kerros 729 126 582 74
5. kerros 729 126 582 74
6. kerros 729 126 582 74
7. kerros 729 126 582 74
8. kerros 392 112 448 89
YHTEENSA 4327 889 4319 611 272 52 530 150
Asemakaavan sallima rakennusoikeus 8,0%
Erotus 104,2 %
Selitteet Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

A:
B: Muu sallittu/velvoitettu pagkayttotarkoituksen mukainen kerrosala

C: Muu sallittu/velvoitettu padkayttétarkoituksen mukainen kerrosala

D: Yhteensd A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala =

E: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)

F: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

G: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksilditava tapauskohtaisesti)

H: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava véliseind yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
I

J:

K:

L:

M:

N:

O:

Vaestonsuojan kerrosala
Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala
Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala
Yhteensd E-K
Rakennuksen kerrosala yhteensa
Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)
Rakennuksen kokonaisala yhteensa
*) Siirtymasaannkdsesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §&:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyjd asemakaavoja.

Lisdkerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (F, G)

D E

Rakennusoikeu-
dellinen kem2 Lisakerrosala
yhteensa (A-D) (varastot)
0
1011 361
1543
1511
1511
1511
1511
1511
1041

361

HEEO

Hankkeen rakennusoikeutta ja kdyttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (sekd mahdollistavat ettd velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

<-m150

Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka paljon kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta (l) kerroksesta vahintaan on varattava like-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.
Tilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylépuolelle johdettavalla poistoilmahormilla, joka saadaan rakentaa kerrosalan liséksi.

VIl 2/3

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen suurimman kerroksen alasta ylimmassa kerroksessa tulee enintédan kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
y10%

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa kerrosalaan kuuluvaa erityisasumiskéayttéon tarkoitettua palvelutilaa varten.
Iv-konehuoneita ja laitteita ei saa sijoittaa rakennusrungon ulkopuolelle. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Pysakaintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaihto. Jateilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin.

Poistoilma on johdettava viereisen rakennuksen kattotason ylapuolelle. Hormit ja poistumistiet saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Kierratyshuoneet ja jatteen putkikuljetusjarjestelman kerayspisteet tulee integroida rakennukseen. Tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Atlantinkadun, Lansisatamankadun ja Melkinlaiturin varrella olevat maantasokerrokset tulee varata ensisijaisesti

liike- tai muiksi toimi- ja asiakaspalvelutiloiksi tai julkisen palvelun tiloiksi koko julkisivun pituudelta lukuun ottamatta porrashuoneiden sisdankaynteja.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittdvat varasto- ja jatehuoltotilat ja vahintdan seuraavat yhteistilat:

-Talopesula 1 kpl / tontti

-Harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asuntoalasta.

Varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa tonttien yhteisina.

ESITTELYMATERIAALI 24.5.2024 ARK - house

arkkitehdit Oy

Lisakerrosala
(yhteistilat)

46

121

167

Kerrosala yht.  Kokonaisala yht.

MRL 115 § :n sallima (1, J, K, L) (vain 1.1.2000 jélkeen hyvaksytyt kaavat*)

F G H

Lisdkerrosala

(autohallin US yli 250 mm, VSS
poistumistiet) VS yli 200 mm kem2

46,5 68
48,5

45

45

45

a5

45

46

46,5 387,5 0

307

J K L M N

Muu ala (kellari) Muu ala (kellari,

Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisdkerrosala Kerrosala m2 autohalli) m2 Kokonaisala
ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (F-L) yhteensa kem2 yhteensd m2

0 0 707 1516 2223

23,5 18 563 1574 1574

27,5 g 79 1622 1622

44 89 1600 1600

44 89 1600 1600

44 89 1600 1600

44 89 1600 1600

44 89 1600 1600

36 235 438 1479 1479

0 0 0

256 1525 12675 707 1516 14898

20832/3 JATKASAAREN KIERTOTALOUSKORTTELI
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1. KERROS

I Paskayttotarkoituksen mukainen
kerrosala: liiketila (m150)
150 k-m?

]

Paakayttotarkoituksen mukainen
kerrosala: palvelu- ja muu yhteistila
(y10%)

325 k-m?

Paakayttotarkoituksen mukainen
kerrosala: asunnot
388 k-m?

autohallin
poistumistie
Paakayttdtarkoituksen mukainen
kerrosala: porrashuoneet

148 k-m?

MRL 115 sallima lisakerrosala
109,5 k-m?

Asemakaavan sallima lisdkerrosala
453,5 k-m?

O 0O @

KELLARI

|| Kellarin kokonaisala
707 k-m?

|| Kellarin kokonaisala
(pyséakointihalli)

1516 k-m?
18 |17 |1 16 | 15
Pihakannen alapuoliset tilat ovat kellarin
kokonaisalaa, vaikka niiden ylapuolella ei
ole kerrosta. Laskentatapa perustuu
37 29 siihen, etté kaava sallii kahden kerroksen
rakentamisen pihakannelle.
38 30
39 31
1 TONTTI
R SR 20832/3
A0 32 oLl
= ﬂ%r NN
41 i) 25
42 34 26
TONTTI - TONTTI
20832/3 20832/4
43 35 27
44 36 28
=
9)
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3.-7. KERROS

|| Paakayttotarkoituksen mukainen
kerrosala: asunnot
1311 k-m?

|| Paakayttotarkoituksen mukainen
kerrosala: porrashuoneet
200 k-m?

|| MRL 115 sallima lisékerrosala
89 k-m?

i Ty 2. KERROS

1 tt [ ] Paakayttotarkoituksen mukainen
o i 3 kerrosala: palvelu- ja muu yhteistila
y10% 1 /| (y10%)
529 k-m?

) ’I;';@jjifffijq‘:jj;; : | | Paakayttotarkoituksen mukainen
Ve kerrosala: asunnot

NN /E 863 k-m?
NI | | o

qooooooon
@]
1
™\

bz

i

Paakayttdtarkoituksen mukainen
kerrosala: porrashuoneet
151 k-m?

|| MRL 115 sallima lisakerrosala
79 k-m?

%)
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8. KERROS

|| Paakayttotarkoituksen mukainen
kerrosala: asunnot
840 k-m?

Paakayttotarkoituksen mukainen
kerrosala: porrashuoneet
201 k-m?

317 k-m?

Asemakaavan sallima lisdkerrosala
121 k-m?

[ ]
|| MRL 115 sallima lisékerrosala
[ ]
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