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§ 84
Oikaisuvaatimus, rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkki-
tehdin paatos 15.1.2019 § 25, Mechelininkatu 34a,

HEL 2019-003455 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti jattaa
tutkimatta ********** gikaisuvaatimuksen puhevallan puuttumisen vuoksi
kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehdin rakennuslupa-
paatoksesta 15.1.2019 (25 §) tunnus 14-62-19-D, jolla arkkitehti on
myontanyt haetun rakennusluvan.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Kiinteistd Oy To606I6n Kesakatu on 14. kaupunginosan korttelin 484 ton-
tin 6, Mechelininkatu 34a, kiinteistonomistajana hakenut rakennuslupaa
tontilla sijaitsevan 8 —kerroksisen toimistotalon kayttdtarkoituksen
muuttamiseksi asuinkerrostaloksi.

Oikaisuvaatimus

FrewkeeeE* on Kiinteistolla 91-14-484-8 sijaitsevan Asunto Oy Helsingin
Kesaillanvalssin osakkeenomistajana 1.2.2019 hakenut oikaisua teh-
tyyn rakennuslupapaatokseen. Oikaisunhaussa pyydetaan ymparisto-
ja lupajaostoa pienentamaan luvassa myonnettya asuinhuoneistojen
maaraa enintaan 50 huoneistoon seka kieltamaan parvekkeiden raken-
tamisen rakennuksen etelasivulle oikaisunhakukirjelmasta ilmenevin
perusteluin.

Perustelut

Korkein hallinto-oikeus on antanut vuosikirjaan otetun ennakkopaatok-
sen osakkeenomistajan oikeudesta hakea muutosta rakennuslupapaa-
tokseen koskien huoneiston kayttotarkoituksen muutosta.

KHO:1985-A-11-82. Asunto-osakeyhtid haki lupaa saada muuttaa eraat
yhtion omistamassa rakennuksessa olevat asuin kayttoon suunnitellut
huoneistot toimistohuoneistoiksi, koska huoneistot olivat vuosia 1940-
1961 lukuun ottamatta olleet vuodesta 1921 Iahtien toimisto- ja liikekay-
tossa. Rakennusvalvontaviraston virastopaallikkd hylkasi hakemuksen
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Sovelletut oikeusohjeet

asemakaavan vastaisena. Huoneistojen hallintaan oikeuttavien osak-

keiden omistajat valittivat paatoksesta laaninoikeuteen, joka jatti vali-

tuksen tutkimatta puhevallan puuttumisen vuoksi. KHO katsoi, ettei ol-
lut syyta muuttaa lIaaninoikeuden paatoksen lopputulosta.

Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksen mukaan osakkee-

nomistajalla ei siis ole oikeutta hakea muutosta huoneiston kayttotar-
koituksen muutosasiassa. Taman jalkeen ei ole tehty muita tata asiaa
koskevia ennakkopaatoksia.

Lisaksi Asunto Oy Helsingin Kesaillanvalssi, jonka osakkeenomistaja
FrewkmeEE* on, ei ole rakennuspaikan vieressa tai sita vastapaata sijait-
sevan kiinteistdn omistaja tai haltija. Rakennuspaikan ja Asunto Oy
Helsingin Kesaillanvalssin valissa on kolmas kiinteisto, joka kapeimmil-
laankin erottaa kiinteistoja yli 30 metrin leveydelta.

FreeEEE* @i taman vuoksi ole oikeutta hakea oikaisua tehtyyn raken-
nuslupapaatokseen ja oikaisunhaku on tdman vuoksi jatettava tutkimat-
ta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §

Viranhaltijan paatdkseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatoksen antamisesta. Paatokseen on liitettava ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 192 §

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.
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