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§74
Rakennusvalvontataksan tarkistaminen 1.1.2018 alkaen

HEL 2017-011036 T 02 05 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hyvak-
sya rakennusvalvontataksaan tehtavat tarkistukset esittelijan peruste-
luissa esitetyn ehdotuksen mukaisesti.

Samalla kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
todeta, etta taksa tulee voimaan 1.1.2018 ja ettd paatoksesta tulee
kuuluttaa.

Esittelija
rakennusvalvontapaallikkd
Kai Miller

Lisatiedot
Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel.fi
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Kaupunkimittauspalveluiden esitys kiinteistéinsindérin maksuiksi vuo-
delle 2018

4 Kaupunginvaltuuston hyvaksymat rakennusvalvontataksan yleiset pe-
rusteet
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija tai toimenpi-
teen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehta-
vista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perus-
teet maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Kaupunginvaltuusto on 24.11.1999 hyvaksynyt Helsingin kaupungin ra-
kennusvalvontataksan yleiset perusteet.
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Kaupunginvaltuuston paatdksen nojalla kaupunginhallituksen johtami-
sen jaosto on 15.5.2017 hyvaksynyt voimassa olevan yksityiskohtaisen
rakennusvalvontataksan.

Taksa tuli voimaan kuuluttamisen jalkeen 1.6.2017.

Myonnetyt rakennusluvat 1.1. — 30.9.2017

Vuoden 2016 yhdeksan ensimmaisen kuukauden aikana myonnettyjen
rakennuslupien sisaltamien rakennusten yhteenlaskettu kokonaistila-
vuus oli 3 063 827 kuutiometria. Vastaava luku talta vuodelta on 2 949
998 kuutiometria. Vahennysta on 113 829 kuutiometria. Muutospro-
sentti on - 4.

Vastaavat luvut rakennusten kerrosalan mukaan laskettuna ovat 519
556 neliometria ja 575 032 neliometria. Lisaysta on 55 476 neliometria.
Muutosprosentti on + 11.

Rakennusten kokonaisalat ovat vastaavasti 686 704 nelidometria ja 778
492 nelidmetria. Lisaysta on 91 788 neliometria. Muutosprosentti on +
12. Kokonaisalaan lasketaan kerrosalan lisaksi kellari- yms. tilat. Ra-
kennusvalvontataksan maksut perustuvat kokonaisalaan.

Rakennusvalvontataksan kateprosentti

Vuosina 2007-2016 rakennusvalvontaviraston tuloilla katettiin viraston
kaikista menoista 92, 72, 62, 84, 90, 99, 101, 133, 148 ja 124 prosent-
tia. Keskimaarainen kateprosentti oli 100.

Kuluvan vuoden 2017 kate oli ajalla 1.1.-31.5.2017 kaupungin vanhan
organisaation rakennusvalvontavirastossa 192 prosenttia. Kaupungin
uuden organisaation rakennusvalvontapalveluissa ajalla 1.6.-30.9.2017
kate oli 160 prosenttia. Ajalla 1.1.-30.9.2017 rakennusvalvonnan kate
oli 181 prosenttia.

Tavoitteeksi on asetettu 100 %:n suuruinen kate. Talldin rakentajat
maksavat tayden hinnan saamistaan palveluista. Tavoitteen saavutta-
minen riippuu siita, kuinka paljon rakentamiseen haetaan lupia ja kuin-
ka paljon lupapaatoksista saadaan lupamaksuja.

Rakennusvalvontataksan tarkistukset

Rakennusvalvontataksaan esitetaan tehtavaksi vain joitakin tarkistuk-
sia. Tarkistukset tehdaan toisaalta asiakkaiden eduksi ja toisaalta tak-
san yksinkertaistamiseksi ja selkeyttamiseksi. Lukuun ottamatta kiin-
teistoinsindorin maksujen pienta korotusta taksaan ei esiteta tehtavaksi
varsinaisia maksujen korotuksia.
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Asiakkaiden eduksi tehtavat taksan tarkistukset ovat seuraavat:

Taksan 2 §:n k) kohdassa tahan saakka ollut rakennuslupahakemuk-
seen sisaltyvan vaestonsuojan lisalupamaksu, 1370 euroa vaestonsuo-
jalta, esitetaan poistettavaksi.

Taksan 5 §:n a) kohdassa olevan rakennuksen julkisivun muuttamisen,
kattomuodon, katteen tai sen varityksen muuttamisen, ulkoverhouksen
rakennusaineen tai varityksen muuttamisen taikka ikkunajaon muutta-
misen lupamaksu on tahan saakka ollut 548 euroa rakennusta kohti
seka lisaksi 137 euroa muutettavalta julkisivulta ja katolta. Maksu esite-
taan muutettavaksi siten, etta lupamaksu on 548 euroa hakemusta
kohti, eika enaa 548 euroa rakennusta kohti. Lupamaksun loppuosuus,
lisdksi 137 euroa muutettavalta julkisivulta ja katolta, esitetaan pidetta-
vaksi ennallaan.

Osittain asiakkaiden eduksi ja samalla taksan yksinkertaistamiseksi
tehtavat taksan tarkistukset ovat seuraavat:

Taksan 8 §:ssa on ollut vahaisia poikkeamisia koskien nelja eri kohtaa,
kohdat b-e, joissa vahaisten poikkeamisten maksu on maaratty vahais-
ten poikkeamisten lukumaaran mukaan. Maksun suuruus on talloin ol-
lut 441, 663, 883 tai 1099 euroa riippuen vahaisten poikkeamisten lu-
kumaarasta. Nyt vahaisten poikkeamisten maksuksi esitetaan 700 eu-
roa rippumatta vahaisten poikkeamisten lukumaarasta. Tapauksissa,
joissa vahaisia poikkeamisia on enemman kuin viisi, maksu on aikai-
sempaa pienempi. Kaytannodssa hankkeissa, joissa on vahaisia poik-
keamisia, niitd on usein lukuisa maara. Kun 8 §:n c), d) ja €) kohdat
poistetaan yhdistamalla ne b) kohtaan, vanhasta f) kohdasta tulee uusi
c) kohta.

Taksan 23 §:n a) ja b) kohdissa on ollut muutoin maaraytyvan lupa-
maksun lisaksi maarattava 20 %:n ja 10 %:n lisdmaksu tiettyja kaupun-
ginosia koskevien lupahakemusten osalta. Kaupunginosissa 1-14 ja 20
tama lisdmaksu on ollut 20 % ja kaupunginosissa 15-19, 21-27 ja 31 li-
samaksu on ollut 10 %. Nyt tdaman lisdmaksun suuruudeksi esitetdan
kaikissa tassa 23 §:ssa tarkoitetuissa kaupunginosissa 15 %. Taman
seurauksena lisamaksu olisi kaupunginosissa 1-14 ja 20 aikaisempaa
pienempi.

Taksan selkeyttamiseksi tai Helsingin kaupungin organisaatiomuutos-
ten johdosta tehtavat taksan tarkistukset ovat seuraavat:

Taksan 2 §:n g) kohta on kuulunut seuraavasti: Muut toimenpiteet, joi-
hin sovelletaan rakennuksen rakentamista koskevia saannoksia, kuten
aukon tekeminen huoneistojen valiseen kantavaan tai osastoivaan ra-
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kenteeseen tai edella mainitun aukon sulkeminen tai katoksen raken-
taminen olevaan parvekkeeseen tai terassiin. Rakennuslupamaksu on
575 euroa lupapaatokselta.

Taman taksankohdan lupamaksu esitetaan pidettavaksi ennallaan,
mutta kohdan selostusosuus esitetdan muutettavaksi muotoon: Muut
toimenpiteet, joihin sovelletaan rakennuksen rakentamista koskevia
saannoksia, kuten mittavat rakenteelliset muutokset.

Taksan 2 §:n i) kohta, joka on kuulunut, Matalaenergiatalona toteutet-
tavan asuinrakennuksen lupamaksua alennetaan 20 %, jos rakennuk-
sen lampohavididen laskennallinen energiankulutus on vuositasolla
enintdan 85 % vahimmaisvaatimukset tayttavan vertailuratkaisun vas-
taavasta energiankulutuksesta, esitetaan poistettavaksi. Perusteluna
talle on, etta rakennusten energiatehokkuuden parantumisen johdosta
kaytanndssa lahes kaikki uudishankkeet tayttavat tassa taksan koh-
dassa olevan rakennuksen lampohavididen laskennallisen energianku-
lutuksen vaatimukset. Kun 2 §:n i) kohta poistetaan, vanhasta 2 §:n j)
kohdasta tulee uusi i) kohta.

Taksan 18 §:n b) kohdassa on ollut rakennushankkeeseen ryhtyvan
tms. rakennussuunnitelmasta ennakkoon pyytaman lausunnon johdos-
ta maarattava lausuntomaksu. Koska tassa taksankohdassa tarkoitettu-
ja lausuntoja ei enaa Helsingin kaupungin uudessa organisaatiossa voi
pyytaa, taksankohta esitetdan poistettavaksi. Kun 18 §:n b) kohta pois-
tetaan, vanhasta c) kohdasta tulee uusi b) kohta.

Taksan 24 §:n kolmas kappale on kuulunut seuraavasti: Jos taman
taksan mukaisia laskuja ei makseta maaraajassa, laskun periminen
voidaan antaa perintatoimiston hoidettavaksi.

Kappale esitetaan muutettavaksi kuulumaan seuraavasti: Jos taman
taksan mukaisia laskuja ei makseta maaraajassa, maksut voidaan pe-
ria siina jarjestyksessa kuin verojen ja maksujen taytantoonpanosta
annetussa laissa (706/2007) saadetaan. Tassa muodossa kappale vas-
taa sisalloltaan maakaytto- ja rakennuslain 145 §:n 4 momentin saan-
nosta.

Taksan 25 § koskee vapautuksen tai lykkayksen myontamista maksun
suorittamisesta. Pykalan kolmas kappale on kuulunut seuraavasti:
Kaupunginhallituksen poikkeamislupapaatdksesta ja erityisten edelly-
tysten harkintapaatoksesta maaratyn maksun osalta toimivalta on
kansliapaallikolla.
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Helsingin kaupungin uudessa organisaatiossa tallaisia poikkeamisasioi-
ta ei enda valmistella kaupunginhallituksen paatettavaksi. Taksankohta
esitetaan poistettavaksi.

Taksan 26 § koskee maksun palauttamista. Pykalan c) kohta on kuulu-
nut seuraavasti: Jos rakennuksen rakentamista varten myodnnetyn ra-
kennusluvan voimassaolo raukeaa, luvanhaltijalle palautetaan hake-
muksesta osa suoritetusta lupamaksusta riippuen viranomaisen siihen
mennessa suorittamista tarkastustoimenpiteista, kuitenkin enintaan 40
%.

Tama taksankohta esitetddn muutettavaksi siten, etta lupamaksun
osan palautusta tulee hakea yhden vuoden kuluessa siita, kun raken-
nusluvan voimassaolo on rauennut. Taksankohta kuuluu muutettuna
seuraavasti: Jos rakennuksen rakentamista varten myonnetyn raken-
nusluvan voimassaolo raukeaa, luvanhaltijalle palautetaan yhden vuo-
den kuluessa raukeamisesta tehdysta hakemuksesta osa suoritetusta
lupamaksusta riippuen viranomaisen siihen mennessa suorittamista
tarkastustoimenpiteista, kuitenkin enintaan 40 %.

Taksan 26 §:n e) kohta on kuulunut seuraavasti: Jos lupapaatoksesta
tehdyn valituksen johdosta Helsingin hallinto-oikeus tai korkein hallinto-
oikeus toteaa, etta hakija ei ole hakemansa luvan tarpeessa, luvasta
peritty maksu palautetaan hakemuksesta kokonaisuudessaan.

Taksankohta esitetaan taman sisaltdisena poistettavaksi ja korvatta-
vaksi seuraavasti: Jos lupapaatoksesta tehdyn valituksen johdosta
Helsingin hallinto-oikeus tai korkein hallinto-oikeus kumoaa myodnnetyn
luvan, luvasta peritty maksu palautetaan kokonaisuudessaan tai osak-
Si.

Taksaan on viela sen selkeyttamiseksi lisatty kolmeen pykalaan raken-
nusvalvonnan kayttamat asian tunnukset. Taksan 9 §:n b) kohta kos-
kee maisematyolausuntojen lausuntomaksua. Tata kohtaa edeltavan
johdantolauseen loppuun on sulkuihin lisatty: Tunnus MLA. Taksan 18
§:n a) kohta koskee rakennushankkeeseen ryhtyvan suunnitelmista tai
selvityksista pyytamien lausuntojen lausuntomaksua. Tahan kohtaan
on lisatty: Tunnus Z. Saman 18 §:n b) kohta, joka oli vanhan taksan c)
kohta, koskee mainoslaitteen toteuttamista ja luvanvaraisuutta koske-
van lausunnon lausuntomaksua. Tahan kohtaan on lisatty: Tunnus KL.
Taksan 19 §:n a) kohta koskee rakennustarkastajan rakennustyon ai-
kana antamaa suostumusta poiketa lupapaatoksessa hyvaksytyista
suunnitelmista ja taman suostumuksen kasittelymaksua. Tahan koh-
taan on lisatty: Tunnus RAM.

Kiinteistoinsindorin maksujen tasokorotus
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Kaupunkimittauspalvelut toteaa 6.10.2017 paivatyssa esityksessaan
maksujen tasokorotuksista seuraavaa.

Kiinteistoinsindorin rakennustyon valvontaa koskevaa toimenpidetak-
saa on viimeiseksi tarkistettu vuodelle 2016 kaupunginhallituksen vah-
vistamalla paatoksella 1081 § 9.11.2015 (taksan korotus 2 %) seka
vuodelle 2017 72 § 15.5.2017 (taksa ennallaan).

Kaupunkimittauspalvelun kustannuslaskennan ja arvioiden mukaan
viime vuosina on saatu rakennuksen maalle merkinndista ja sijaintikat-
selmuksista aiheutuneista kustannuksista kiinteistoinsin6orin toimenpi-
detaksoilla katettua n. 71-85 %.

NyKkyisilla kiinteistdinsindorin toimenpidetaksoilla kuluneen vuoden tou-
kokuun lopun tulo- ja menotilanteen mukaan arvioitu kateprosentti
vuonna 2017 tullee olemaan n. 80 %. Virkatydona tehtavista rakennus-
lupalausunnoista aiheutuneet kustannukset huomioiden rakennustyon
valvonnan kateprosentiksi arvioidaan n. 73 %.

Kaupunkimittauspalvelut esittaa kiinteistoinsinoorin toimenpidetaksaan
1%:n korotusta vuodelle 2018.

Perusteena korotukselle on kustannustason nousu vuoden 2016 alusta
lukien seka tarve sailyttaa kateprosentti kohtuullisella tasolla.

Voimaantulo

Rakennusvalvontataksa tulee voimaan 1.1.2018.
Esittelija

rakennusvalvontapaallikko

Kai Miller
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