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7
Detaljplan och detaljplanedndring nr 12744 for Gumtaktsbacken
(omfattar trafikplan)

HEL 2019-001535 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplan for en del av kvarteret 24981
och detaljplaneandring for tomterna 5 och 6 i kvarteret 24973 och for
park- och gatuomraden i 24 stadsdelen (Gumtakt) enligt ritning nr
12744, daterad 7.12.2021 och andrad 4.10.2022, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen (de nya kvarteren 24979—
24985 bildas).

Foredragandens motiveringar
Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Helsingfors universitets campusomrade pa
Gumtaktsbacken samt park- och gatuomraden. Detaljplaneandringen

gor det majligt att bygga ett nytt bostadsomrade med mangsidiga funk-
tioner pa Gumtaktsbacken och utveckla de intilliggande parkomradena.

Malet ar att bygga Gumtaktsbacken till ett attraktivt, hallbart och livligt
campusomrade med mangsidiga funktioner och ansluta omradet till
den stadsstruktur som utvecklas och kompletteras i naromgivningen.
Kompletteringsbyggandet pa Gumtaktsbacken blir sarpraglat. Byggma-
terialen berattar om omradets historia och representerar ett hallbart
byggnadssatt. Nybyggnaderna férlaggs omsorgsfullt i den sluttande ter-
rangen sa att de bildar ett attraktivt stadsrum och ansluter sig funktio-
nellt och rumsmassigt till sin miljo.

Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser och sparvagstrafiken i om-
radet utvidgas i framtiden. Malet ar att bygga ny urban, gronskande och
livlig bulevardstadsstruktur i gatuniva vid Gustav Vasas vag.

| detaljplaneandringen har man i synnerhet kommit med |6sningar for
hur man bygger tatare stadsstruktur, bevarar det grona i staden, varnar
om landskapsrummet i Vallgardsdalen, anlagger tillgangliga forbindel-
ser, bygger kvarter i en kravande sluttningsterrang samt forbattrar
gang- och cykelférbindelserna.

Klimatsynpunkten har beaktats i detaljplaneandringen genom energief-
fektivitetskrav, gréona tak, byggande i tra, gronkoefficienten och gards-
omraden pa mark.
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| omradet planeras fyra bostadskvarter, ett kvarter for saval verksam-
hetslokaler som bostader, ett daghem, en parkeringsanlaggning samt
park- och gatuomraden.

Den nya vaningsytan fér bostadskvarter uppgar till 53 250 m? vy, varav
1 300 m? vy ar for affarslokaler, 1 500 m? vy for servicelokaler (dag-
hem) och 9 500 m? vy for verksamhetslokaler. Av vaningsytan for verk-
samhetslokaler ar 200 m? vy ar for affarslokaler och 200 m? vy for ser-
vicelokaler for gemensamt bruk. Det genomsnittliga exploateringstalet
(e) for bostadstomterna ar 2,6. Antalet invanare dkar med cirka 1 200.

| samband med detaljplaneandringen har en trafikplan (ritning nr 7214)
utarbetats. | trafikplanen framhavs gangférbindelsen fran Gustav Vasas
vag via sluttningen till campusomradet.

Detaljplaneandringen har sarskilt den inverkan att stadsstrukturen, som
stdder sig pa sparvagstrafiken, blir tatare, ett livligt campusomrade med
mangsidiga funktioner byggs pa Gumtaktsbacken och gang- och cykel-
forbindelserna fran Gustav Vasas vag och Vallgardsdalen till Gum-
taktsbacken forbattras.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet i huvudsak ett in-
nerstadsomrade med beteckningen C2 som ska utvecklas som en
funktionell blandning av boende, kommersiell och offentlig service,
verksamhetslokaler, forvaltning, parker, rekreations- och motionstjans-
ter samt stadskultur. Omradet ar i viss man ett rekreations- och gron-
omrade, ett bostadsdominerat omrade med beteckningen A1 och ett
bostadsdominerat omrade med beteckningen A4. | sddra delen av om-
radet anges en beteckning for en stamforbindelse for spartrafik. Enligt
den underjordiska generalplanen 2021 for Helsingfors finns det ett un-
derjordiskt utrymme i omradet. Utrymmet ska beaktas och dess funk-
tions- och utvecklingsférutsattningar ska tryggas.

Detaljplaneandringen stammer 6verens med dessa generalplaner.

Till skillnad fran det som konstateras om byggnadsordningen (2010) pa
sida 45 i detaljplanebeskrivningen har stadens byggnadsordning tratt i
kraft 7.6.2023.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att férverkliga kompletteringsbyggande vid en knutpunkt for
nuvarande och framtida sparvagsférbindelser och framja malen for bo-
stadsproduktionen i enlighet med programmet for boende och darmed
sammanhangande markanvandning, MB-programmet. Dessutom for-
battras tillgangen till narservice och arbetsplatsernas livskraft.
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Omradets utgangspunkter och nulage

Gumtakts torps plats i parkens sddra sluttning representerar det aldsta
skiktet i omradets historia. | skogssluttningen i den 6vergivna dstra de-
len av omradet finns terrasser och tre eventuella husgrunder. Gumtakts
gards fore detta bageri fran 1800-talet ligger vid Jyrankdvagen. Efter
krigen byggdes 57 sa kallade paviljonghus, donerade av Sverige, i
Gumtaktsbackens sluttning vid Gustav Vasas vag.

Omradet bestar nu till stérsta delen av obebyggt, skogbevuxet kvar-
tersomrade, parkomrade och gatuomrade. | kvartersomradet finns ett
acceleratorlaboratorium, som har schaktats i berget, och en tillhérande
byggnad ovan jord. | omradet finns aven en mast for atmosfarforskning
och ett matfalt. Till omradet hér aven delar av Nylandersparken.

For omradet galler flera detaljplaner fran 1985-2004. Enligt dessa om-
fattar omradet kvartersomrade for undervisning, forskning och annan
motsvarande verksamhet, kvartersomrade for férvaltningsbyggnader
och forskningsinstitutioner, parkomrade, gatuomrade reserverat for kol-
lektivtrafik och gatuomrade.

Helsingfors Universitetsfastigheter Ab och Senatfastigheter ager tom-
terna 5 och 6 i kvarteret 24973. Helsingfors stad ager gatu- och grén-
omradena. Detaljplaneandringen har utarbetats pa ansékan och inne-
hallet har férhandlats fram med sGkanden.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplanedndringen medfor féljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Gator och 6ppna platser 4 miljoner euro
Parker 0,8 miljoner euro
Totalt cirka 5 miljoner euro

Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Den nya vaningsytan gal-
ler i huvudsak markomraden i privat &go och i viss man markomraden i
stadens ago. Staden far markanvandningsersattningar for de privatag-
da tomterna.

Med anledning av forslaget till detaljplaneandring har forhandlingar om
ett markanvandningsavtal forts i enlighet med stadsstyrelsens beslut
26.4.2021 (§ 310). Markanvandningsavtalen godkandes pa stadens
vagnar genom stadsmiljonamndens beslut (§ 563) 5.12.2023 och
stadsstyrelsens beslut (§ 244) 22.4.2024. Markanvandningsavtalen har
vunnit laga kraft och de har undertecknats.
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Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 22.12.2021-3.2.2022.

Nio anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. En skrivelse lam-
nades in fore framlaggningstiden. Papekandena i anmarkningarna gall-
de:

— glasytornas effekter pa fagelbestandet, bevarandet av skogarna
(Ibnnskogen pa Gumtaktsbacken), adeltradslundarna och trad-
bestandet, effekterna pa naturen och landskapet, bristerna i be-
doémningen av effekterna pa naturen samt planbeteckningarna for
grénomradena

— partikelutslapp och sund boendemiljo

— byggnadsbehovet, byggnadernas skala och lamplighet for ett kultur-
landskap, trabyggandets lamplighet for miljon, den for stora mang-
den av vaningsyta och daghemmets lage

— malen for och kvaliteten hos byggandet av de planerade sparvagar-
nas pafartsspar i Tavastvagens och Gustav Vasas vags korsning-
somrade, smidiga bytesfria sparvagsforbindelser, beaktandet av
fordonstrafikens behov, gang- och cykeltrafikens behov av en bro
over Gustav Vasas vag, trappornas sndésmaltningssystem, trivseln,
minimeringen av stérningseffekterna under byggplatstiden, trafik-
och motionssakerheten samt kollektivtrafikens serviceniva och for-
bindelser till servicen i Fiskehamnen.

— ett forslag till andring av gatunamnet Geologinrinne/Geologbrinken:
Geotieteilijanrinne/Geovetarbrinken

— behovet av tjanster for geologiska system och dampning av kli-
matférandringen

— oOnskemal om andring av detaljplanebestammelserna och detaljpla-
nebeteckningarna.

Papekandena i skrivelserna gallde Gustav Vasas vags gaturum och det
foreslagna byggnadssattet pa bergskarningar utmed vagen.

Efter att férslaget var offentligt framlagt kom det in respons om dnske-
malen om detaljplanebestammelser och beteckningar om mer precise-
rad referensplan for kvarteret 24985 och om kontroll av granserna for
tomten 2 i kvarteret 24979.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Stralsakerhetscentralen STUK

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
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— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde: detaljplanebestammelserna om och
detaljplanebeteckningarna for dagvatten, grunderna for trafik-, buller-
och vibrationsutredningarna (bland annat kontroll av trafikmangderna
for prognosaret 2050, maximiljudnivaer for vagtrafik och stombuller),
den skogbevuxna sluttningens enhetlighet, bevarandet av skogen och
det naturliga berget, bevarandet av gronskan i gaturummet, byggna-
dernas skala, stigarnas och belysningens effekter i omradet for forn-
minnen samt varnandet om kulturmiljon vid Gustav Vasas vag.

Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:

— Helen Elnat Ab
— Museiverket (Ansvaret for utlatandet dverfordes till Helsingfors
stadsmuseum.)

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och
myndighetsutlatandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och
genmalena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som framforts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar &ndamalsenligt.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det évriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda per e-post och pa moten pa Teams.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen med bilagor.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 09 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
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Bilagor
1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12744 kartta, paivatty
7.12.2021, muutettu 11.10.2022
2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12744 selostus, paivatty

7.12.2021, muutettu 11.10.2022, paivitetty Kylk:n 11.10.2022 paatok-
sen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 7.12.2021, tdydennetty 4.10.2022 ja asukastilai-
suuden (11.9.2019) muistio ja Luonnonhoitosuunnitelman ja luontokar-
toituksen alueet

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset ja kirje

6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7214/7.12.2021) paivitetty 4.10.2022

7 Havainnekuva, 7.12.2021

Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset 4.10.2022

4 Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus Senaatti-kiinteistot
allekirj. ak 12744 (Kylk)

5 Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus Yliopisto-kiinteistot
allekirj. ak 12744

6 Kaavamuutoshakemus, Pietari Kalmin katu 2 ja 4

7 Kaavamuutoshakemus, Pietari Kalmin katu 2

Soékande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing- Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing- Forslagstext
forsregionens miljétjanster
Kymp/ekonomistod Forslagstext
Stralsakerhetscentralen Forslagstext
STUK
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
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Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

For kinnedom

Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
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