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31§
Aluevaihto, Kiinteistot 91-49-24-1 (Kuvernoorintie 17) ja 91-49-18-1
(Yliskylantie 1), Laajasalo, Neste Markkinointi Oy

HEL 2021-004667 T 10 01 01 01
Paatos

Tonttipaallikko paatti, etta Helsingin kaupunki tekee Neste Markkinointi
Oy:n (Y-tunnus 1626490-8) kanssa liitteena nro 1 olevan vaihtokirja-
luonnoksen mukaisen vaihtokaupan mukaisesti ehdolla, etta kauppakir-
ja on allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2023. Aluevaihto on valiraha-
ton.

Helsingin Kaupunki luovuttaa Neste Markkinointi Oy:lle kiinteiston 91-
49-24-1.

Neste Markkinointi Oy luovuttaa Helsingin kaupungille rasituksista va-
paana Kiinteiston 91-49-18-1 liitettavaksi asemakaavan nro 12430 mu-
kaisiin kortteliin 49037 tontteihin 7 ja 8 seka katualueeseen 91-49-
9901-0 (49K).

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin
seka paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
edelld mainitun sopimuksen ja esisopimuksen seka tekemaan niihin
tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Vaihtokaupan tarkoituksenmukaisuus

Vaihtokauppa mahdollistaa kaupungin tavoitteiden saavuttamisen
asemakaavan 12430 korttelin 49034 toteuttamisessa ja edistaa kau-
punkiympariston kehittdmista Laajasalon bulevardin osalta.

Kiinteistd- ja asemakaavatiedot

Kiinteistd 91-49-24-1 on voimassa olevassa asemakaavassa nro 12430
voimaantullut 19.5.2022 merkitty LH huoltoaseman korttelialueeksi.
Rakennusoikeus on merkitty luvulla 600 k-m?2.

Helsingin kaupunki on vuokrannut 24.4.2023-31.12.2023 valiseksi
ajaksi rakennusluvan hakemista varten Neste Markkinointi Oy kiinteis-
ton 91-49-24-1 (H2149-1).

Kiinteistdo 91-49-18-1 on voimassa olevassa asemakaavassa nro 12430
voimaantullut 19.5.2022 merkitty kuulumaan:
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- Korttelin 49037 tonttiin 7 (1 232 m?) merkinnalla (LPA) pysakaointilai-
toksen korttelialueeksi

- Korttelin 49037 tonttiin 8 (19 m?) merkinnalla (AKL) Asuin-, liike-, tyo-
paikka- ja julkisten palvelutilojen korttelialueeksi

- Yleiseen katualueeseen 91-49-9901-0 (742 m?).

Aikaisemmassa asemakaavan muutoksessa nro 11743 voimaantullut
9.1.2015 kiinteistd 91-49-18-1 oli merkitty kuuluvaksi:

- Korttelin 49034 tonttiin 3 (352 m?) Liikerakennusten korttelialueeksi
(KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

- Korttelin 49034 tonttiin 4 (964 m?) Liikerakennusten korttelialueeksi
(KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon tarkennuksella (pj)
alueen osa, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman siihen liittyvi-
ne palveluineen.

Aikaisemmassa asemakaavassa nro 6420 voimaantullut 24.5.1971
kiinteistd 91-49-18-1 on merkitty kuuluvaksi merkinnalla (Am) Mootto-
riajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi (1 992 m?).

Kiinteistolla 91-49-18-1 sijaitsee vuonna 1972 valmistunut kulkuneuvo-
jen suoja- ja huoltorakennus , jonka kerrosala on 284 k-m?2.

Vaihtokohteiden hinnoittelu ja kaydyt neuvottelut

Paatosvalta

Neste Markkinointi Oy:n kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paadytty
vaihtokohteiden hinnoittelussa seuraavaan vaihtokirjaluonnoksen mu-
kaiseen neuvottelutulokseen.

Helsingin kaupungin luovuttaman kiinteiston 91-49-24-1 alueen vaih-
toarvo on arvioitu rakennuspaikan mukaisesti 707 997 euroa, joka vas-
taa yksikkohintana noin n. 276 €/m? ja n. 1 180 €/k-m>.

Neste Markkinointi Oy luovuttaman kiinteiston 91-49-18-1 osalta sel-
vennykseksi mainittakoon arviokirjan mukaan nykyisen asemakaavan
mukainen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisen LPA - tontin arvo
on huomattavasti alhaisempi kuin aikaisemman asemakaavan mukai-
nen kayttotarkoitus AM huoltoasematontin arvona (kaytetty hinnoitte-
lussa). Alueen vaihtoarvoksi on arvioitu rakennuspaikan mukaisesti
707 997 euroa, joka vastaa Am-tontin yksikkdhintana n. 355 €/m? ja n.
1416 €/k-m2.

Kiinteistdjen hinnoittelua voidaan pitaa kohteen markkina-arvoa vas-
taavana ja kaupungin kannalta hyvaksyttavana.

Postiosoite

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa kiinteistdjen tai rakennuksien ostamista,
lunastamista tai vaihdossa hyvaksymisesta ja siihen liittyvista aluejar-
jestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon saakka.

Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tonttiasiamies, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaihtokirja
2 Maaperan tilan tietojarjestelman kohderaportti 30.1.2023 Laajasalontie
20
3 Sijaintikartta 1:1 000
4 Sijaintikartta 1:10 000
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Neste Markkinointi Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
KYMP Maakaupat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 31 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 08.06.2023

Tonttipaallikkod

Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 12.06.2023.
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