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Asumisosuuskunta Koskelan Lehmuksen säännöt

§ 1 Toiminimi ja kotipaikka

Osuuskunnan nimi on Asumisosuuskunta Koskelan Lehmus ja kotipaikka Helsinki.

§ 2 Toiminnan tarkoitus

Osuuskunnan tarkoituksena on maanvuokrasopimuksen nojalla hallita Helsingin kaupungin Koskelan
kaupunginosan 972 korttelissa sijaitsevaa tonttia nro 2, omistaa ja hallita tontille rakennettavia rakennuksia,
piha-alueita, rakenteita ja pysäköintitiloja sekä vuokrata rakennuksissa olevia asuinhuoneistoja erillisillä
vuokrasopimuksilla jäsentensä ja näiden kanssa samassa taloudessa asuvien henkilöiden asuinkäyttöön,
vuokrata rakennuksissa olevia liikehuoneistoja erillisillä vuokrasopimuksilla jäsenilleen tai ulkopuolisille sekä
vuokrata osuuskunnan omistamia ja hallinnoimia pysäköintitiloja jäsentensä yksityiskäyttöön. Sääntöjen
sallimissa puitteissa osuuskunta voi vuokrata huoneistoja asuinkäyttöön myös luonnollisille henkilöille, jotka
eivät ole osuuskunnan jäseniä.

Lisäksi osuuskunnan toimialana on tuottaa jäsenilleen palveluja. Osuuskunnan tuottamia palveluja saavat
käyttää myös sellaiset osuuskunnan omistamissa asuinhuoneistoissa asuvat henkilöt, jotka eivät ole
osuuskunnan jäseniä.

§ 3 Jäsenyys

Osuuskunnan jäseniksi voivat liittyä luonnolliset henkilöt, jotka liittyessään ottavat osuuden ja solmivat
osuuskunnan kanssa sopimuksen osuuden osoittaman asuinhuoneiston vuokrauksesta. Mikäli jäsenen
vuokrasopimus myöhemmin päättyy, jäsenyys ei kuitenkaan sen johdosta automaattisesti pääty.

Osuuskunnan jäseneksi pyrkivän on tehtävä siitä kirjallinen hakemus hallitukselle, joka päättää jäseneksi
ottamisesta. Jäsenyys alkaa, kun hakemus on hyväksytty.

Jäsenet eivät ole henkilökohtaisessa vastuussa osuuskunnan veloista tai muista velvoitteista.

Jäsenyyttä ei voi siirtää toiselle.

§ 4 Osuudet, osuusmaksu, liittymismaksu ja vuokrausoikeus

Jäsen on velvollinen ottamaan vähintään yhden 790 euron suuruisen osuuden.

Jäsenen on suoritettava jokaisesta ottamastaan osuudesta liittymismaksu, jonka suuruus määräytyy kunkin
osuuden perusteella. Liittymismaksun suuruuden määrää hallitus käyttäen perusteenaan uuden jäsenen
merkitsemän osuuden käypää arvoa.

Jäsenet voivat omistaa osuuden yhdessä määräosuuksin. Määräosuuksin osuuden ottavat jäsenet ovat
velvollisia suorittamaan osuusmaksun ja osuuden perusteella määräytyvän liittymismaksun osuuskunnalle
sekä vastaavat toistensa jäsenyyteen perustuvista velvoitteista osuuskuntaa kohtaan muutoinkin
yhteisvastuullisesti.
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Osuuskunnalla voi olla seuraavat osuudet, jotka oikeuttavat jäsenen vuokraamaan osuuskunnalta
asuinhuoneiston seuraavasti:

Huoneisto Kerros Pinta-ala /m2 Huoneistotyyppi Vuokran jyvityskerroin Osuus nro.
A1 1 42,5 2H+KT 41,70 001
A2 1 75,5 3H+KT 70,55 002
A3 1 45,5 2H+KT 44,65 003
A4 1 65 3H+KT 60,74 004
A5 1 90 4H+KT 79,90 005
A6 2 42,5 2H+KT 43,44 006
A7 2 75,5 3H+KT 73,49 007
A8 2 45,5 2H+KT 46,51 008
A9 2 65 3H+KT 63,27 009
A10 2 90 4H+KT 83,23 010
A11 2 56 2-3H+KT 57,24 011
A12 3 42,5 2H+KT 43,87 012
A13 3 75,5 3H+KT 74,23 013
A14 3 45,5 2H+KT 46,97 014
A15 3 65 3H+KT 63,91 015
A16 3 90 4H+KT 84,06 016
A17 3 56 2-3H+KT 57,81 017
A18 4 42,5 2H+KT 46,07 018
A19 4 75,5 3H+KT 77,94 019
A20 4 45,5 2H+KT 49,32 020
A21 4 65 3H+KT 67,10 021
A22 4 90 4H+KT 88,26 022
A23 4 56 2-3H+KT 60,70 023
A24 5 56,5 2H+KT 70,21 024
A25 5 90 4H+KT 92,38 025
B26 1 42,5 2H+KT 41,70 026
B27 1 75,5 3H+KT 70,55 027
B28 1 45,5 2H+KT 44,65 028
B29 1 65 3H+KT 60,74 029
B30 1 36 1H+KT 35,32 030
B31 2 42,5 2H+KT 43,44 031
B32 2 75,5 3H+KT 73,49 032
B33 2 45,5 2H+KT 46,51 033
B34 2 65 3H+KT 63,27 034
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B35 2 90 4H+KT 83,23 035
B36 2 56 2-3H+KT 57,24 036
B37 3 42,5 2H+KT 43,44 037
B38 3 75,5 3H+KT 73,49 038
B39 3 45,5 2H+KT 46,51 039
B40 3 65 3H+KT 63,27 040
B41 3 90 4H+KT 83,23 041
B42 3 56 2-3H+KT 57,24 042
B43 4 42,5 2H+KT 45,61 043
B44 4 75,5 3H+KT 77,17 044
B45 4 45,5 2H+KT 48,83 045
B46 4 65 3H+KT 66,44 046
B47 4 90 4H+KT 87,39 047
B48 4 56 2-3H+KT 60,10 048
B49 5 56,5 2H+KT 70,21 049
B50 5 90 4H+KT 92,38 050

Sääntöjen tässä §:ssä 4 (Osuudet, osuusmaksu, liittymismaksu ja vuokrausoikeus) määrättyjen
jyvityskertoimien muuttamisesta päätetään osuuskunnan kokouksessa. Jyvityskertoimien muuttamista
koskevan pätevän päätöksen voimaantulon edellytyksenä on, että sitä kannattavat kaikki kokouksessa
edustettuina olevat äänet kahdessa (2) perättäisessä osuuskunnan kokouksessa, joiden välissä on kulunut
vähintään kolme (3) viikkoa.

Osuuksista annetaan osuuskirjat.

Osuus ja liittymismaksu on maksettava kokonaisuudessaan osuuskuntaan liityttäessä. Jäsen ei saa
vuokraamaansa huoneistoa hallintaansa ennen kuin osuus ja liittymismaksu ovat tulleet kokonaisuudessaan
suoritetuiksi.

Osuusmaksu merkitään kokonaisuudessaan osuuspääomaan. Osuusmaksun palauttamisesta määrätään
jäljempänä §:ssä 7 (Osuuden lunastaminen ja osuusmaksun palauttaminen).

Liittymismaksu voidaan palauttaa vain osuuskunnan purkautuessa, edellyttäen että ja niiltä osin kuin
osuuskunnan varat siihen riittävät sitten, kun osuuskunnan kaikki tiedossa olevat velat osuusmaksuja lukuun
ottamatta on maksettu. Liittymismaksu voidaan palauttaa vain sellaiselle, jonka jäsenyys on voimassa
osuuskunnan purkautuessa ja vain niiden osuuksien osalta, jotka jäsen tuolloin omistaa. Mikäli osuuskunnan
varat eivät riitä kaikkien liittymismaksujen täysimääräiseen palauttamiseen, palautetaan liittymismaksut kunkin
jäsenen suorittaman liittymismaksun mukaisessa suhteessa.

§ 5 Osuuden, osuusmaksun ja liittymismaksun siirtäminen

Jäsen voi siirtää osuutensa, osuusmaksunsa ja oikeutensa liittymismaksuun toiselle jäsenelle, tai sellaiselle
luonnolliselle henkilölle, joka liittyy samalla osuuskunnan jäseneksi ja solmii siirron kohteena olevan osuuden
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osoittaman asuinhuoneiston vuokrasopimuksen osuuskunnan kanssa. Osuuden määräosan siirtäminen
edellyttää lisäksi kaikkien kyseisen osuuden omistajien suostumusta.

Osuus- ja liittymismaksuja ei peritä sellaiselta jäseneltä tai uudelta jäseneltä, jolle osuudestaan luopuvan
jäsenen osuus, osuusmaksu ja oikeus liittymismaksuun siirtyvät.

Osuudestaan luopuvan jäsenen on ilmoitettava siirrosta osuuskunnan hallitukselle kirjallisesti 30 päivän
kuluessa siirtoa koskevan sopimuksen tai muun asiakirjan allekirjoittamisesta. Ilmoituksella on sama vaikutus
kuin jos jäsen olisi ilmoittanut eroavansa osuuskunnasta, paitsi silloin, kun jäsenen omistukseen jää siirron
jälkeenkin vähintään yksi osuus.

Osuuden siirronsaajan, joka ei ole vielä osuuskunnan jäsen, on haettava osuuskunnan jäsenyyttä 30 päivän
kuluessa siirtoa koskevan sopimuksen tai muun asiakirjan allekirjoittamisesta. Osuuskunnan on otettava
siirronsaaja osuuskunnan jäseneksi, ellei siirronsaajan voida perustellusti epäillä olevan kyvytön suoriutumaan
jäsenyyteen liittyvistä velvoitteistaan sekä asuinhuoneiston vuokraukseen liittyvistä velvoitteistaan ja mikäli
tämä muutoin täyttää jäsenyydelle näissä säännöissä asetetut edellytykset.

Mikäli osuuden siirronsaajaa ei hyväksytä osuuskunnan jäseneksi, on osuuden luovuttaneella jäsenellä oikeus
pysyä osuuskunnan jäsenenä ja pitää osuutensa itsellään, mikäli jäsen ja siirronsaaja ovat keskinäisessä
suhteessaan näin sopineet ja jäsen ja siirronsaaja esittävät osuuskunnalle kirjallisen selvityksen siirron
purkamisesta viikon kuluessa siitä, kun siirronsaaja sai tiedon jäsenhakemuksensa hylkäämisestä.

Osuuden siirronsaaja on vastuussa edellisen osuudenomistajan laiminlyömistä sääntöjen § 10 (Vuokrat,
hallinnointimaksu, käyttökorvaukset ja palvelujen hinnoittelu) ja § 6 (Ylimääräinen maksu) mukaisista
maksuista sekä muista avoimista vastuista osuuskuntaa kohtaan.

§ 6 Ylimääräinen maksu

Osuuskunnan kokous voi yksinkertaisella enemmistöllä päättää ylimääräisen maksun perimisestä
osuuskunnan toiminnan aikana osuuskunnan vakavaraisuuden parantamiseksi, velkojen maksamiseksi tai
osuuskunnan rakennusten ja kiinteistön peruskorjaamiseen, muuhun kunnostamiseen tai ylläpitämiseen
liittyvien menojen tai muiden investointien rahoittamiseksi. Ylimääräistä maksua ei palauteta.

Ylimääräinen maksu peritään jäseniltä yhdenvertaisuutta noudattaen kutakin osuutta kohden siten, että
ylimääräisen maksun perusteena käytetään kunkin osuuden osoittaman asunnon pinta-alaa. Ylimääräinen
maksu on määrättävä kultakin neliömetriltä saman suuruiseksi.

Kunkin tilikauden aikana ylimääräisiä maksuja voidaan määrätä enintään määrä, joka on yhteensä kaksi kertaa
jäsenen omistamalle osuudelle sääntöjen §:n 4 (Osuudet, osuusmaksu, liittymismaksu ja vuokrausoikeus)
mukaan kyseisen tilikauden aikana määräytyvä kuukausittainen vuokra. Tämä määräys pätee jäseneltä
perittävään ylimääräiseen maksuun myös, vaikka jäsen ei itse vuokraisi huoneistoa osuuskunnalta.

Jos osuus siirtyy toiselle, osuudestaan luopuva jäsen ja siirronsaaja voivat sopia, että siirronsaaja ottaa jäljellä
olevan ylimääräistä maksua koskevan velvollisuuden yksin vastattavakseen, edellyttäen, että siirronsaaja
hyväksytään osuuskunnan jäseneksi, tai jos siirronsaaja on osuuskunnan jäsen, edellyttäen että hän on
hoitanut kaikki velvoitteensa asianmukaisesti osuuskunnalle.

§ 7 Osuuden lunastaminen ja osuusmaksun palauttaminen
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Osuuskunnalla on oikeus lunastaa ja jäsenellä velvollisuus luovuttaa osuus osuuskunnalle osuusmaksun
suuruista vastiketta vastaan silloin, kun:

1) jäsenyys päättyy;

2) jäsen tai osuuden muu omistaja on irtisanonut osuuden; taikka

3) osuuden siirronsaajaa ei ole hyväksytty osuuskunnan jäseneksi tai osuuden omistajaksi,
eivätkä siirron osapuolet ole edellä §:ssä 4 (Osuudet, osuusmaksu, liittymismaksu ja
vuokrausoikeus) tarkoitetulla tavalla purkaneet osuuden siirtoa.

Osuuden lunastamisesta päättää hallitus. Päätös osuuden lunastamisesta on tehtävä kahden (2) viikon
kuluessa siitä, kun jokin edellä mainituista kriteereistä on täyttynyt. Osuus siirtyy osuuskunnalle heti, kun jäsen
on saanut tiedon lunastuspäätöksestä ja osuuskunnan on suoritettava osuusmaksua vastaava vastike
jäsenelle kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä, kun osuus on siirtynyt osuuskunnalle. Vastikkeen
maksamiseen on käytettävä osuuskunnan vapaata omaa pääomaa. Osuuskunnan lunastaessa osuuden
liittymismaksua ei palauteta tai hyvitetä. Osuuskunta voi käyttää lunastusoikeuttaan mihin tahansa
osuuskunnan osuuteen, kuitenkin siten, että osuuskunta ei voi lunastaa kaikkia osuuksiaan, vaan vähintään
yhden osuuden on aina oltava osuuskunnan jäsenen omistama.

Jos osuuskunta ei käytä lunastusoikeuttaan ja osuus jonkin edellä mainitun tilanteen seurauksena lakkaa,
osuusmaksu palautetaan jäsenelle. Tällöin osuusmaksun palautuksen ajankohta ja osuusmaksusta
palautettava määrä määräytyvät osuuskuntalain mukaisesti. Liittymismaksua ei palauteta, eikä sitä lueta
palautettavaan osuusmaksuun. Jos osuusmaksua ei ole voitu jäsenyyden päättyessä palauttaa
kokonaisuudessaan, palautus voidaan tehdä jälkipalautuksena, mikäli se on kolmen seuraavan tilinpäätöksen
perusteella mahdollista. Osuusmaksu palautetaan vuoden kuluttua sen tilikauden päättymisestä, jonka
perusteella palautus ensimmäisen kerran voidaan suorittaa. Eronneen jäsenen oikeudet osuuskunnassa
määräytyvät tällöin näiden sääntöjen §:n 24 (Jäsenen eroaminen ja erottaminen) mukaisesti.

Jos jäsenyys päättyy jäsenen siirrettyä osuutensa, osuusmaksua ei palauteta, vaan se siirtyy osuuden
siirronsaajalle, kuten edellä §:ssä 5 (Osuuden, osuusmaksun ja liittymismaksun siirtäminen) on määrätty.

Osuuskunnalla on oikeus kuitata lunastushinnasta tai palautettavasta osuusmaksusta erääntyneet
saatavansa, jotka osuuskunnalla on jäseneltä, jonka jäsenyys on päättynyt, jonka osuus irtisanottu tai joka on
siirtänyt osuutensa edellä 1 momentin kohdassa 3) tarkoitetulle henkilölle.

Osuuskunta voi pitää lunastamansa osuuden itsellään tai luovuttaa sen edelleen uudelle jäsenelle, tai
henkilölle, joka on jo osuuskunnan jäsen, siinä järjestyksessä, kun nämä ilmoittavat halukkuudestaan hankkia
osuuksia. Luovuttamisesta päättää hallitus, joka määrittää osuudesta suoritettavan liittymismaksun suuruuden
edellä §:n 4 (Osuudet, osuusmaksu, liittymismaksu ja vuokrausoikeus) 2 momentissa määrätyllä tavalla.
Liittymismaksu on määrättävä myös silloin, kun osuuden siirronsaaja on jo osuuskunnan jäsen.

§ 8 Kuolleen jäsenen oikeudenomistajat

Kuolleen jäsenen oikeudenomistajilla on valitsemansa edustajan kautta oikeus käyttää vainajan taloudellista
oikeutta vuoden ajan kuolinpäivästä. Kuolleen jäsenen oikeudenomistajalla, jolle tämän osuus, osuusmaksu
ja oikeus liittymismaksuun ovat siirtyneet, on oikeus jäseneksi pääsemiseen, mikäli edellytykset siihen muutoin
ovat olemassa. Oikeudenomistajan, joka haluaa käyttää tätä oikeuttaan, tulee ilmoittaa siitä osuuskunnalle
vuoden kuluessa vainajan kuolinpäivästä. Osuuskunnan hallitus voi oikeudenomistajien pyynnöstä pidentää
aikaa kalenterivuoden kerrallaan, mikäli siihen on hallituksen hyväksymä perusteltu syy.
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Jos kukaan kuolleen jäsenen oikeudenomistajista ei halua ottaa jäsenyyttä, jäsenyys päättyy. Osuuden
lunastamiseen ja osuusmaksun palautukseen sovelletaan tällöin §:ssä 7 (Osuuden lunastaminen ja
osuusmaksun palauttaminen) säädettyä. Liittymismaksua ei palauteta.

Kuolleen jäsenen oikeudenomistajat voivat siirtää vainajan osuuden, osuusmaksun ja oikeuden
liittymismaksuun edellä todetun määräajan puitteissa, kuten jäsenen oikeudesta siirtää osuus, osuusmaksu ja
oikeus liittymismaksuun on näissä säännöissä määrätty.

§ 9 Asuinhuoneistojen vuokrausta koskevat määräykset

Jäsenelle vuokratusta huoneistosta on tehtävä kirjallinen vuokrasopimus jäsenen ja osuuskunnan välillä.
Mikäli jäsenet omistavat osuuden määräosuuksin, kaikkien kysymyksessä olevien jäsenten on tultava
vuokrasopimuksen osapuoliksi, ellei osuuskunnan hallitus perustellusta syystä toisin päätä.

Vuokrasopimusta tehtäessä on huomioitava seuraavat asiat:

1. vuokra-aika on toistaiseksi voimassa oleva;

2. kuukausittain maksettava vuokra määräytyy osuuskunnan sääntöjen §:ssä 10 (Vuokrat,
hallinnointimaksu, käyttökorvaukset ja palvelujen hinnoittelu) määrätyllä tavalla;

3. osuuskunnalla ei ole oikeutta yksipuolisesti irtisanoa vuokrasopimusta jäsenyyden voimassa ollessa,
ellei kyse ole sääntöjen §:ssä 24 (Jäsenen eroaminen ja erottaminen) tarkoitetusta tilanteesta; ja

4. jäsen voi kohdasta 1. riippumatta irtisanoa vuokrasopimuksen päättymään aikaisintaan vuoden
kuluttua siitä, kun jäsen on solminut vuokrasopimuksen osuuskunnan kanssa.

Jäsen saa käyttää huoneistoa vain omana ja perheensä asuntona. Jäsen ei saa luovuttaa huoneiston käyttö-
tai hallintaoikeutta toiselle.

Hallitus voi kuitenkin myöntää jäsenelle oikeuden luovuttaa huoneistonsa toisen luonnollisen henkilön
asuinkäyttöön ja hallintaan määräajaksi, joka ei saa olla vuotta pidempi. Hallituksen on myönnettävä jäsenelle
lupa luovuttaa huoneisto toisen käyttöön ja hallintaan, mikäli jäsen on asunut huoneistossa yhtäjaksoisesti yli
vuoden ajan ja mikäli jäsen työnsä, opintojensa, sairauden tai muun vastaavan syyn takia oleskelee toisella
paikkakunnalla ja on estynyt asumasta osuuskunnalta vuokraamassaan asunnossa. Tällaisesta luovutuksesta
tulee laatia kirjallinen sopimus, josta on toimitettava jäljennös osuuskunnan hallitukselle.

Jos jäsenen vuokrasopimus lakkaa olemasta voimassa, eikä osuutta tässä yhteydessä siirretä toiselle
jäsenyyden edellytykset täyttävälle henkilölle, joka vuokraa huoneiston asuinkäyttöönsä, osuuskunnalla on
oikeus omaan lukuunsa vuokrata huoneisto asuinkäyttöön myös sellaiselle luonnolliselle henkilölle, joka ei ole
osuuskunnan jäsen. Kaikki vuokraamisesta syntyvä tulo kuuluu tällöin osuuskunnalle, eikä huoneistoa
koskevan osuuden omistavalla jäsenellä ole oikeutta korvaukseen vuokrauksen perusteella. Vuokratessaan
huoneiston muulle kuin jäsenelleen osuuskunta saa määritellä huoneistosta perittävän vuokran ja
vuokrasopimuksen ehdot vapaasti. Vuokrauksesta, vuokran suuruudesta ja muista vuokraehdoista päättää
hallitus. Jäsenellä ei ole oikeutta vaatia päästä uudelleen vuokralle osuutensa osoittamaan huoneistoon ennen
kuin on kulunut kaksitoista (12) kuukautta vuokrasopimuksen päättymisestä. Jäsen voi kuitenkin esittää
vaatimuksen edellä sanottua aikaisemminkin silloin, jos huoneistossa ei ole vuokralaista. Jäsenen esitettyä
vaatimuksen päästä uudelleen vuokralle osuutensa osoittamaan huoneistoon osuuskunnan on irtisanottava
olemassa oleva vuokrasopimus viipymättä. Jäsenen oikeus vuokrata huoneistoa alkaa vasta, kun vaatimuksen
esittämishetkellä voimassa ollut vuokrasopimus on lakannut olemasta voimassa. Tätä oikeutta ei kuitenkaan
ole, jos osuuskunta on päättänyt jäsenen aiemman vuokrasopimuksen jäsenestä johtuneista syistä.
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Jos huoneistoa koskevan osuuden omistava jäsen siirtää osuutensa, osuusmaksunsa ja oikeutensa
liittymismaksuun toiselle henkilölle ja siirronsaaja, joka hyväksytään osuuskunnan jäseneksi, vuokraa
asuinkäyttöönsä osuuden osoittaman huoneiston, jossa on osuuskunnan ottama vuokralainen, osuuskunnan
on irtisanottava vuokrasopimus viipymättä. Siirronsaajan oikeus vuokrata asuntoa alkaa vasta, kun
siirtohetkellä voimassa ollut vuokrasopimus on lakannut olemasta voimassa.

Osuuskunnan ja jäsenen väliseen vuokrasuhteeseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia
asuinhuoneiston vuokrauksesta.

§ 10 Vuokrat, hallinnointimaksu, käyttökorvaukset ja palvelujen hinnoittelu

Jäsenellä on velvollisuus maksaa vuokraamastaan asunnosta osuuskunnalle erillisessä asuinhuoneiston
vuokrausta koskevassa sopimuksessa sovitun mukaista kuukausittaista vuokraa.

Varsinainen osuuskunnan kokous vahvistaa vuosittain neliömetrikohtaisen perusvuokran määrän.
Huoneistokohtainen vuokra määräytyy siten, että osuuskunnan kokouksen vahvistama perusvuokra kerrotaan
huoneistolle edellä kohdassa § 4 (Osuudet, osuusmaksu, liittymismaksu ja vuokrausoikeus) määritetyllä
jyvityskertoimella. Rajoittamatta osuuskunnan mahdollisuutta periä jäseniltään ylimääräisiä maksuja näissä
säännöissä määrätyllä tavalla vuokran määrä on vahvistettava siten, että niistä kertyvät varat yhdessä
osuuskunnan muiden tulojen kanssa riittävät erääntyneiden velkojen, korkojen, hallinto- ja hoitokustannusten
suorituksiin, välttämättömiin poistoihin sekä muihin tarpeellisiin menoihin. Osuuskunta voi periä
huoneistokohtaisen vuokran lisäksi jäseniltä vesimaksua, joka lasketaan huoneistokohtaisesti henkilöluvun
mukaan. Vesimaksun suuruuden vahvistaa vuosittain varsinainen osuuskunnan kokous.

Jäsenen, joka ei vuokraa osuutensa osoittamaa huoneistoa osuuskunnalta, on suoritettava osuuskunnalle
hallinnointimaksua. Hallinnointimaksun suuruus on summa, joka vastaa sääntöjen §:n 4 (Osuudet,
osuusmaksu, liittymismaksu ja vuokrausoikeus) mukaisesti määräytyvää jäsenen kyseisen osuuden
osoittaman huoneiston vuokraa yhdeltä (1) kuukaudelta. Hallinnointimaksu peritään kerran tilikaudessa. Jäsen
on velvollinen suorittamaan hallinnointimaksun jokaista sellaista osuuttaan kohden, jonka osoittamaa
huoneistoa hän ei vuokraa.

Osuuskunnan kokous vahvistaa vuosittain osuuskunnan omistamien ja hallinnoimien pysäköintitilojen vuokrien
määrät.

Muiden osuuskunnan omistamien ja hallitsemien tilojen tai alueiden, kuten liikehuoneistojen, varastilojen,
kerhotilojen tai pesutupien, käytöstä sekä niiden vuokran tai muun käyttökorvauksen määrästä päättää hallitus.

Osuuskunnan tarjoamista palveluista ja niiden hinnoittelusta päättää hallitus.

§ 11 Asuinhuoneistojen vuokraaminen muille kuin jäsenille

Sen lisäksi, mitä §:ssä 9 (Asuinhuoneistojen vuokrausta koskevat määräykset ja hallinnointimaksu) on
määrätty, osuuskunta voi vuokrata sen rakennuksissa olevia asuinhuoneistoja muille kuin osuuskunnan
jäsenille, jos asuntoon liittyvää osuutta ei ole merkitty, tai osuus on osuuskunnalla. Vuokraamisesta päättää
hallitus. Osuuskunnan hallitus saa tällöin määritellä huoneistosta perittävän vuokran määrän ja
vuokrasopimuksen ehdot vapaasti.

§ 12 Osuuskunnan ylläpitovastuu
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Osuuskunta vastaa hallitsemansa kiinteistön ja rakennuksen ylläpidosta, huollosta ja korjauksista. Hallituksen
vastuulla on laatia kiinteistön hoitoa ja ylläpitoa varten suunnitelma. Lisäksi hallituksen tulee valvoa sen
noudattamista.

§ 13 Jäsenen huolenpitovastuu

Jäsenellä on velvollisuus huolellisesti käyttää ja hoitaa hänen käyttöönsä vuokrattua asuinhuoneistoa.
Jäsenen kunnossapitovastuu määräytyy kulloinkin voimassa olevan asuinhuoneiston vuokraamisesta annetun
lain ja vuokrasopimuksen mukaisesti.

§ 14 Asunnon muutostyöt

Osuuskunnan vastuulle kuuluviin rakenteisiin kohdistuviin muutostöihin jäsen tarvitsee osuuskunnan
hallituksen suostumuksen.

Kun jäsenyys tai jäsenen vuokrasopimus päättyy, jäsenellä ei ole oikeutta saada osuuskunnalta korvausta
vuokrahuoneistoon tehdyistä muutostöistä.

§ 15 Vararahasto

Osuuskunnalla on vararahasto. Vararahastoon on siirrettävä vähintään viisi prosenttia taseen osoittamasta
tilikauden ylijäämästä, josta on vähennetty taseen osoittama tappio edellisiltä tilikausilta. Vararahastoa on
kartutettava, kunnes se on vähintään kaksituhattaviisisataa (2 500,00) euroa.

Osuuskunnalla voi olla vararahaston lisäksi muitakin rahastoja.

§ 16 Osuuskunnan kokous

Jäsenet käyttävät päätösvaltaansa osuuskunnan asioissa osuuskunnan kokouksessa. Kullakin jäsenellä on
osuuskunnan kokouksessa yksi (1) ääni. Tästä poiketen jäsenet, jotka omistavat osuuden määräosuuksin
yhdessä toisen jäsenen kanssa, voivat käyttää äänioikeutta vain yhteisen edustajan kautta ja heillä on
kokouksessa yksi (1) yhteinen ääni.

Varsinainen osuuskunnan kokous pidetään osuuskunnan kotipaikassa kerran vuodessa hallituksen
määräämänä päivänä kunkin vuoden toukokuun loppuun mennessä.

Jäsen saa käyttää oikeuttaan osuuskunnan kokouksessa valtuutetun välityksellä. Valtuutetun on esitettävä
päivätty valtakirja tai hänen on muutoin luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
jäsentä. Valtuutus koskee yhtä kokousta, jollei valtuutuksesta muuta ilmene.

Jäsenellä ja valtuutetulla saa olla kokouksessa avustaja.

Päätöksenteossa osuuskunnan kokouksessa noudatetaan osuuskuntalaissa säädettyjä
päätöksentekovaatimuksia, ellei näissä säännöissä ole toisin määrätty.

Osuuskunnan maanvuokraoikeuksien tai rakennusten myynnistä tai muusta omistuksen luovutuksesta on
päätettävä osuuskunnan kokouksessa kahden kolmasosan määräenemmistöllä.

Kiinnitysten hakemisesta osuuskunnan maanvuokraoikeuteen on päätettävä osuuskunnan kokouksessa
yksinkertaisella enemmistöllä.
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§ 17 Varsinaisessa osuuskunnan kokouksessa käsiteltävät asiat

Varsinaisessa osuuskunnan kokouksessa:

1. esitetään edellisen tilikauden tilinpäätös, joka sisältää tuloslaskelman, taseen, näiden liitetiedot
sekä hallituksen toimintakertomuksen, ja tilintarkastuskertomus;

2. esitetään hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen osuuskunnan rakennusten ja
kiinteistön kunnossapitoon kokousta seuraavien viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
jäsenten osuuskunnalta vuokraamien asuinhuoneistojen käyttämiseen, vuokriin tai osuuskunnalle
rakennusten ja kiinteistön käytöstä aiheutuviin kustannuksiin; sekä

3. esitetään hallituksen kirjallinen selvitys osuuskunnan rakennuksissa ja kiinteistöllä suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostöistä ja niiden tekoajankohdista;

4. päätetään tilinpäätöksen vahvistamisesta;

5. päätetään taseen osoittaman ylijäämän käyttämisestä;

6. päätetään vastuuvapauden myöntämisestä hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle edelliseltä
tilikaudelta;

7. määrätään hallituksen jäsenten ja tilintarkastajan palkkiot;

8. päätetään hallituksen jäsenten lukumäärästä;

9. valitaan hallituksen jäsenet;

10. valitaan tilintarkastaja ja mahdollinen varatilintarkastaja;

11. vahvistetaan tulo- ja menoarvio seuraavaa tilikautta varten ja vahvistetaan asuinhuoneistoista
perittävien vuokrien, vesimaksujen sekä pysäköintitiloista perittävien vuokrien määrät; sekä

12. käsitellään muut kokouskutsussa mainitut asiat.

§ 18 Kutsu osuuskunnan kokoukseen

Kutsu osuuskunnan kokoukseen on toimitettava jäsenille osuuskuntalaissa säädettyjen määräaikojen
mukaisesti, kuitenkin vähintään neljätoista (14) päivää ennen kokousta, jäsenten osuuskunnalle toimittamiin
osoitteisiin. Kutsu voidaan toimittaa myös sähköpostilla tai osuuskunnan verkkosivuilla, mikäli jäsen on antanut
siihen osuuskunnalle suostumuksensa.

§ 19 Osuuskunnan hallitus

Osuuskunnan hallitukseen kuuluu vähintään kolme (3) ja enintään viisi (5) varsinaista jäsentä, joiden tulee olla
osuuskunnan jäseniä.

Hallituksen jäsenten toimikausi alkaa valinnasta päättäneen osuuskunnan kokouksen päättyessä ja päättyy
valintaa seuraavan varsinaisen osuuskunnan kokouksen päättyessä.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan.

§ 20 Hallituksen kokoukset



Asumisosuuskunta Koskelan Lehmus
Ryhmärakennuttamissopimuksen liite nro 4
SÄÄNTÖLUONNOS 23.8.2019

10 (12)

Hallitus kokoontuu puheenjohtajan tai tämän ollessa estyneenä muun hallituksen jäsenen kutsusta.

Hallitus on päätösvaltainen, kun vähintään puolet sen jäsenistä on paikalla.

Hallituksen puheenjohtajan ollessa estyneenä osallistumaan jonkin tietyn asian käsittelyyn kokouksen
puheenjohtajana toimii hallituksen keskuudestaan valitsema henkilö.

§ 21 Toimitusjohtaja

Osuuskunnalla on toimitusjohtaja, jonka valitsee ja irtisanoo hallitus. Toimitusjohtajalla on oltava tehtävän
edellyttämä koulutus (kuten esimerkiksi isännöintialan tutkinto) ja ammattitaito. Hallitus päättää
toimitusjohtajalle maksettavasta palkkiosta.

§ 22 Toiminimen kirjoittaminen

Osuuskunnan toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja yhdessä hallituksen jäsenen tai
toimitusjohtajan kanssa.

Toiminimen kirjoittavat lisäksi hallituksen siihen oikeuttamat henkilöt kaksi yhdessä, tai kukin erikseen yhdessä
hallituksen puheenjohtajan tai toimitusjohtajan kanssa.

§ 23 Tilintarkastus ja tilikausi

Osuuskunnalla on yksi tilintarkastaja ja tarvittaessa yksi varatilintarkastaja. Osuuskunnan tilikausi on
kalenterivuosi. Perustamisvaiheessa tilikausi voi olla tätä pidempi tai lyhyempi.

§ 24 Jäsenen eroaminen ja erottaminen

Jos jäsen haluaa erota osuuskunnan jäsenyydestä, hänen on tehtävä asiaa koskeva kirjallinen ilmoitus
osuuskunnan hallitukselle.

Eroaminen astuu voimaan yhden (1) kuukauden kuluttua eroilmoituksen vastaanottamisesta, tai, jäsenen
siirtäessä osuutensa, sillä hetkellä, kun osuuden siirronsaaja hyväksytään osuuskunnan jäseneksi.

Jäsen voi erota aikaisintaan yhden (1) vuoden kuluttua jäsenyyden alkamisesta. Jäsenyys voi kuitenkin
päättyä jäsenen aloitteesta tätä aikaisemminkin silloin, kun jäsen siirtää osuutensa, osuusmaksunsa ja
oikeutensa liittymismaksuun §:ssä 5 (Osuuden, osuusmaksun ja liittymismaksun siirtäminen) tarkoitetulla
tavalla.

Osuuskunnan jäsen voidaan erottaa, jos

1. jäsen laiminlyö maksuvelvollisuutensa osuuskunnalle tai jos jäsen ei täytä muita jäsenyydestä
johtuvia velvollisuuksiaan tai sitoumuksiaan osuuskunnalle;

2. jäsen ei omista yhtään osuutta;

3. osuuskunta purkaa jäsenen vuokrasopimuksen; tai

4. jos jäsen on aiheuttanut osuuskunnalle huomattavaa vahinkoa tai muutoin ilmeisesti toiminut sen
etujen ja tarkoitusperien vastaisesti tai asetettu konkurssiin.
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Jäsenen erottamisesta päättää hallitus. Erottamispäätös voidaan saattaa osuuskunnan kokouksen
tutkittavaksi. Jäsenelle on ilmoitettava erottamisaikomuksesta vähintään kuukautta ennen erottamispäätöksen
tekemistä. Oikeus osuuskunnan varoihin sekä jäsenetuihin päättyy, kun osuuskunta on vastaanottanut
eroilmoituksen tai erottamispäätös on tehty.

§ 25 Huoneistojen hallintaperusteen tai yhteisömuodon muuttaminen

Osuuskunnan rakennuksissa olevia huoneistoja on käytettävä vuokra-asuntoina. Huoneistojen
hallintaperustetta tai osuuskunnan yhteisömuotoa ei voi muuttaa ilman Asumisen rahoitus- ja
kehittämiskeskuksen (ARA) suostumusta. Myöskään tätä sääntömääräystä ei voida muuttaa ilman ARA:n
suostumusta.

§ 26 Osuuskunnan omaisuuden jakaminen osuuskunnan purkautuessa

Osuuskunnan omaisuuden jakamiseen osuuskunnan purkautuessa sovelletaan osuuskuntalain määräyksiä.
Osuuksien ja liittymismaksujen jako-osuuksien yhteenlasketun määrän jälkeen jäävä netto-omaisuus jaetaan
jäsenille kuitenkin niiden liittymismaksujen suuruuden mukaisessa suhteessa, jotka jäsenten purkuhetkellä
omistamista osuuksista on osuuskunnalle maksettu. Netto-omaisuutta jaettaessa määräosuuden osuudesta
omistavan jäsenen liittymismaksun suuruudeksi katsotaan sama määräosuus kuin mikä jäsenellä on
omistamastaan osuudesta.

§ 27 Oikeuspaikka

Riidat osuuskunnan ja sen jäsenen, toimitusjohtajan, tilintarkastajan, varatilintarkastajan tai selvitysmiehen
välillä ratkaistaan osuuskunnan kotipaikan käräjäoikeudessa.

§ 28 Siltarahoittajaa koskeva siirtymäsäännös

Osuuskunta ja Tradeka-Yhtiöt Oy (”Tradeka”) ovat solmineet rakennushankkeen aikaista siltarahoitusta
koskevan sopimuksen. Osuuskunnan on käytettävä jäsentensä osuus- ja liittymismaksuina osuuskunnalle
siltarahoituslainan nostamisen jälkeen maksamat varat siltarahoituslainan takaisinmaksuun ja korkojen
maksamiseen, kunnes kaikki osuuskunnan siltarahoitussopimukseen perustuvat velvoitteet on täytetty.
Sopimuksen mukaisesti osuuskunta on antanut Tradekalle siltarahoituksen vakuudeksi hallintaoikeuden niihin
osuuskunnan rakennuksissa oleviin asuinhuoneistoihin, joita koskeviin osuuksiin liittyviä osuus- ja/tai
liittymismaksuja ei ole kokonaisuudessaan siltarahoitussopimuksessa tarkemmin sovittuun ajankohtaan
mennessä maksettu. Vakuus koskee (i) asuinhuoneistoja, joita koskevat osuudet on merkitty, mutta joihin
liittyviä osuus- ja/tai liittymismaksuja ei ole edellä tarkoitetuin tavoin kokonaisuudessaan maksettu, ja (ii)
asuinhuoneistoja, joita koskevia osuuksia ei ole merkitty. Kaikki edellä tarkoitettujen vakuushuoneistojen
vuokrauksesta kertyvät tulot kuuluvat yksinomaan Tradekalle eikä sillä ole velvollisuutta tilittää vuokraa tai
maksaa muuta korvausta osuuskunnalle tai sen jäsenille. Tradekan vähennettyä saamistaan vuokratuloista
kulunsa, sen on kuitenkin kohdistettava jäljelle jäänyt nettovuokratulo siltarahoitussopimuksen mukaisiin
suorituksiin (viivästyskorko, lainan korko, lainasta perittävät muut maksut ja lainan jäljellä olevan pääoman
lyhentäminen). Kun osuuskunnan jäsen on suorittanut vakuutena olevaa huoneistoa koskevaan osuuteensa
liittyvät osuus- ja liittymismaksunsa kokonaisuudessaan osuuskunnalle ja kun osuuskunta on suorittanut
kyseisen vakuushuoneiston laskennallisen osuuden siltarahoitussopimuksen mukaisista velvoitteistaan
Tradekalle, Tradeka palauttaa kyseisen huoneiston hallinnan osuuskunnalle. Vastaavasti, jos
vakuushuoneiston laskennallinen osuus osuuskunnan velvoitteista tulee kokonaisuudessaan suoritetuksi
Tradekan saamilla vuokratuloilla, Tradeka palauttaa huoneiston hallinnan osuuskunnalle. Jos huoneistossa
on palauttamishetkellä vuokralainen, Tradeka siirtää vuokrasopimuksen palauttamishetkestä lukien
osuuskunnalle.
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Osuuskunnan kokous on velvollinen valitsemaan osuuskunnan hallitukseen yhden (1) Tradekan nimeämän
jäsenen, kunnes osuuskunta on täyttänyt kaikki siltarahoitusta koskevaan sopimukseen perustuvat
velvoitteensa Tradekaa kohtaan. Tradekan nimeämän hallituksen jäsenen ei tarvitse olla osuuskunnan jäsen.

Osuuskunnan on huoneistoista perittäviä vuokria määrittäessään otettava huomioon osuuskunnan velka
Tradekalle.

Tätä sääntömääräystä ei voida muuttaa ilman Tradekan etukäteen osuuskunnalle antamaa kirjallista
suostumusta.
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ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JÄLKEISTÄ TÄYTTÄ TILIKAUTTA VARTEN

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET

1. Haettavan korkotukilainan korot 4,00 149 904
lyhennykset * 11,21 420 106
lainan määrä

2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0

lainan määrä
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0

lyhennykset 0,00 0
lainan määrä

4. Laskelmassa oletettu avustuksen määrä
Rahoituskustannukset yhteensä 15,21 570 010

B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 3,39 127 044
Kiinteistövero 0,30 11 243
Hallintokulut (henkilöstö ja muut) 0,80 29 981
Isännöinnistä aiheutuneet kustannukset 0,00 0
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,00 37 476
Lämmityskustannukset 0,30 11 243
Sähkökustannukset 0,30 11 243
Vesi-ja jätevesimaksut 0,40 14 990
Muut hoitokulut 0,40 14 990
Hoitokustannukset yhteensä 6,89 258 210

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSÄ 22,10 828 220

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkö määrä

asm² 3 123,0 21,19 794 116
Vesimaksutulot asukkailta hlöä 50 20,00 12 000
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 18 100,00 21 600

Muut käyttömaksut asukkailta xxx 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot

xxx xxx 0,0 0,00 0
22,09 827 716

Vuokrausaste 100 % 0,00 0
22,09 827 716

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95 PL 30 (Vesijärvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 029 525 0800

Lainan lyhennys on lainanehtojen mukaan tasalyhennys. Ensimmäiset viisi vuotta laina-ajasta lyhennyksen määrä on
3,5 % lainan määrästä. Vuodet kuudesta kahteenkymmeneen lyhennyksen määrä on 4 % pääomasta ja vuodeta
kahdestakymmenstä yhdestä kahteenkymmeneen viiteen lyhennyksen määrä on 4,5 % pääomasta.

*Lisätietoja, miten lyhennys on laskettu

Allekirjoitus ja päivämäärä

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT

tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta)
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-

___1___.__1____ 2021___    -    ____31__.__12____ 2021____

TALOUSARVIO

Rakennushankkeen Y-tunnus

12.000.000,00

ARVIO ASUKKAALTA PERITTÄVÄSTÄ VUOKRASTA

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Asumisosuuskunta Koskelan Lehmus

3 123,0

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSÄ

(sisältää avustetut palvelutilat)



x

Por- His-
taita sejä

samuel.kopperoinen@fira.fi

Lainanhakija, hankkeen apunimi Dnro
Asumisosuuskunta Koskelan Lehmus

Rakennuttaja; yritys/yhdyshenkilö ja sähköpostiosoite
Fira Oy
Pääsuunnittelija; yritys/yhdyshenkilö ja sähköpostiosoite

Lähetetään ARAn kirjaamoon sähköisesti .xls-muodossa (kirjaamo.ara(a)ara.fi)

HANKETIETO A
Tilatiedot

Lainanhakijan yhteyshenkilön sähköpostiosoite

Niina Ruohola, L-arkkitehdit, niina.ruohola@l-ark.fi
Suunnittelijan koulutus Suunnittelijan puhelinnumero

09-4242560arkkitehti SAFA

1. RAKENNUSPAIKKA

Katuosoite, postinro, postitoimipaikka

Maakunta Kaupunki/Kunta Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro
Uusimaa Helsinki Koskela/26

YHTEENSÄ

Koskelantie 64, 00600 Helsinki

Tontin pinta-ala, m² Käytetty kerrosala, krs-m² Sallittu kerrosala, krs-m² Kaavamerkintä Tehokkuus e

Uudella kaava-alueella tontin lähin katuosoite, jonka perusteella tontti on löydettävissä

kunnalta

AK

yksityiseltä
ostettu ostettu

Tontin saanto
2 369 4 258,0 3 767

2. TONTIT ERITELTYINÄ TALOITTAIN 1) 2)

vuokrattu
kunnalta
vuokrasopimus muu,

mikäkunnalta

Brutto-
ala m²

Kiinteistötunnus Talo Asuinhuoneisto-
ala m²

Talo- Asuin-
kerrosluku

erillinen liite

Kokonais-
kerroslukutyyppi

0,0

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.
2) Tarvittaessa erillisellä liitteellä.

Lomake ARA 91a Sivu 1/3

0,00,0
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Kpl Kpl Kpl

1
8 8 2
8 8
9
6

3. TALOT ERITELTYINÄ ASUINHUONEISTOITTAIN  1) 2)

Pysyvä rakennustunnus
Yhteensä

m²Kplm²Talo m² m²

0
0

Huoneistotyyppi

0,0

0

36,0
42,5
65,0
90,0
56,0

56,545,5
75,5

0

0

0

0,0

0,0

6

0
0

0

0

0,0

0,0
0,0

1 124,0
810,0

0,0

0,0

336,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0

9

50 3 123,0

0

0,0

0,0
0,0

0

0

0,0

1
18
16

36,0
817,0

62,5KESKIPINTA-ALA, m²
YHTEENSÄ

0

1 h + kt
2 h + kt
3 h + kt
4 h + kt
2-3 h+ kt

0

0
0

0,0
0 0,0

0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0

0,0

0 0,0
0 0,0

0 0,0
0

Lomake ARA 91a Sivu 2/3
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0

0,0
0
0
0



kpl m² kpl m²

kpl m² kpl m²

kpl m² kpl m²

kpl m² kpl m²

kpl m² Muuta tilaa: kpl m²

kpl kpl kpl

kpl kpl kpl

kpl

m² m²

m² m²

m²

m² m²

m² m²

m² m²

m² m²

m²

m² m²

m² m²

m² m²

m² m²

m²

x
x

x
x

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.
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Muut urakoitsijat

10. LISÄTIETOJA

Lomake ARA 91a

Ei erillistä

Muut suunnittelijat
Pääurakoitsija

YHTEENSÄ

laatujärjestelmä
Yrityskohtainen

Rakennuttaja

Ulkopuolisesti toden-Sertifioitu

Pääsuunnitelija

laadunvarmistustalaatujärjestelmä nettu laadunvarmistus

0,0

9. LAADUNVARMISTUS

YHTEENSÄ 0,0

8. ERITYISKOHTEIDEN YHTEIS- TAI PALVELUKÄYTÖSSÄ OLEVAT TILAT (ei lainoitettavat)  1)

0,0YHTEENSÄ

Sijaitsevat kiinteistöillä (kiinteistötunnus)

Lisätietoja pysäköintirakaisuista

Autotalli

2-tasoinen/maantaso

21

21YHTEENSÄ

7. VUOKRATTAVAT TAI MYYTÄVÄT TILAT ERITELTYINÄ (ei lainoitettavat)  1)

6. MUUT TILAT ERITELTYINÄ (lainoitettavat/tuettavat)  1)

Pesulaosasto2 83,9 1 16,0

Pysäköintitalossa

Ulkona katoksessa

2-tasoinen/kannella

2
1

20,0
46,0

Saunaosasto

Muuta varastotilaa

Kerho/Askarteluhuone

UlkoiluvälinetilaIrtaimistovarasto, kylmä

Irtaimistovarasto, lämmin

Kuivaushuone

Väestösuoja 185,0
151,0

4
4

Työmaakohtainen
laatusuunnitelma

5. AUTOPAIKAT
Ulkona, maantasopaik.

4. YHTEISKÄYTTÖISET TILAT (lainoitettavat/tuettavat) 1)

Paikka, päiväys, nimi
Helsinki 30.8.2019 Samuel Kopperoinen





HANKINTA-ARVOERITTELY  Asunto-osa

 Muut tilat

x  Hanke yhteensä

X

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
%

A. Urakat 1. 9 450 000 92,7

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. 0,0

7. 0,0

9 450 000 92,7

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat

2.

3.

0 0,0

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g)

0 0,0

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

221 000
567 300
788 300 7,3

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkilö) Puhelin Fax
Fira Oy, Samuel Kopperoinen 040-7365049

Asumisosuuskunta Koskela OSKU perustettava
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Koskelantie 62, 00610 Helsinki Helsinki

Postiosoite E-mail
Teknobulevardi 3-5, Vantaa samuel.kopperoinen@fira.fi
Käytetty kerrosala, kem² Sallittu kerrosala, kem² Asuntoala yht.,asm² Asuntojen lkm Kpa, asm² Bruttoala,brm²

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

Asm²/brm²
3 785 3 785 3 134,5 50 62,7 4 875,0 0,64

11 718 000 3 738

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

11 718 000 3 738

0

0

0

221 000 71

Suunnittelu sis. urakkaan

b) rakennuttamiskulut 1) 703 452 224
924 452 295

Urakkasummaan päivitettävä vielä
paalutuksen ym lisätiedot,

mailto:samuel.kopperoinen@fira.fi


Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 10 238 300 100,0

alv 0%

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
1 021 978

(pihakansi, sisältäen piharakenteet)

1. 30 550
2. 30 550
3. 29 751
4.

5. 48 000
6.

7. Muu: 5 950
144 801

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3.

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)

5. 239 717
( kk:lta)  ja vuosivuokra##

239 717

11 644 795

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

11 644 795

12 642 452 4 033
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin

sis. alv

Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 100 (Asemapäällikönkatu 14) Vaihde 020 490 101
00521  HELSINKI

     2a Liittyminen verkostoihin
37 882 12
37 882 12

1 267 253 404

2. LIITTYMISMAKSUT

59 520 19

36 891 12

Liittymätyöt 7 378 2
179 553 57

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET

0

239 717 76
20,0

239 717 76

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 14 328 974 4 571

Lisätietoja

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 14 328 974 4 571

http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4


Paikka ja päiväys Allekirjoitus

00521  HELSINKI

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
Lomake ARA 90/06     Sivu 2/2 PL 100 (Asemapäällikönkatu 14) Vaihde 020 490 101

Vantaa Nimen selvennys
Samuel Kopperoinen


