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§12

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kontulan ala-asteen ja paiva-
kodin perusparantamisen ja laajennuksen hankesuunnitelman hy-
vaksymiseksi

HEL 2022-005947 T 10 06 00

Rintinpolku 4, kaup.osa 47, Mellunkyla. Pysyva kiinteistdobjekti: 4303

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti Kaupunginhallitukselle Mellunkylassa osoitteessa Rintinpolku 4 si-
jaitsevan Kontulan ala-asteen ja paivakodin perusparannuksen ja laa-
jennuksen 5.1.2023 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on noin 8 731 brm? ja rakennuskustan-
nusten enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana 38 054 000 euroa
elokuun 2022 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuk-
sen lautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
B
Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
ja muuta valmistelua odottamatta hankepaatosta.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Katri Olli. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Katri Olli, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 33274
katri.olli(a)hel.fi
Reetta Amper, tiimipaallikko, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel. fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kontulan ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja laajennus
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2 Kontulan ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja laajennus 5.1.2023
HS liitteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee Kontulan ala-asteen (valmistunut 1970) pe-
rusparannusta ja laajennusta kasittamaan myos paivakodin tilat. Hank-
keessa ajanmukaistetaan ala-asteikaisten oppilaiden toimintaymparis-
t64a, uusitaan talotekniset jarjestelmat, parannetaan energiatehokkuut-
ta, turvallisuutta ja henkildkunnan toimintaymparistda seka rakennusfy-
sikaalisia olosuhteita. Laajennusosalle keskitetdan kahdessa eri toimi-
pisteessa olevat paivakotitoiminnat turvallisiin ja terveellisiin toimitiloi-
hin.

Rakennuksissa on aiemmin tehty korjaustoita, mutta kattavaa perus-
korjausta tai -parannusta ei ole tehty. Tekniset jarjestelmat ovat elin-
kaarensa paassa. Rakennusteknisesti rakennukset ovat ikaistaan vas-
taavassa kunnossa. Sisailmaongelmista ei ole raportoitu.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021 - 2024 mm. seu-
raavia tavoitteita, jotka on kerrottu tarkemmin hankesuunnitelmassa:

- Hankkeessa tuodaan samalle tontille varhaiskasvatus, esiopetus ja
alakoulu, mika strategian mukaisesti sujuvoittaa polkua varhaiskasva-
tuksesta peruskouluun.

- Laajennus sijoitetaan tontilla jo aiemmin rakennetulle alalle, jolloin jal-
jella olevat tontin luontoarvot voidaan sailyttaa.

- llmastonmuutoksen aiheuttamiin rankkasateisiin varaudutaan hule-
vesisuunnittelulla, mukaan lukien piharakennusten viherkattorakenteet
huomioiden tontin lansipuolella virtaava Mustaoja, joka toimii Kontulan
valuma-alueen hulevesien poisjohtamisen paareittina.

- Suunnittelussa huomioidaan koulun tilojen ja piha-alueen tavoiteltava
kansalaiskaytto erityisesti taito- ja taideopetukseen seka liikunnan
mahdollistajana viereisen Kontulan liikuntapuiston kanssa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 2/2023 3 (6)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
26.01.2023

Esittelijan perustelut

- Hankkeessa parannetaan koulun esteettomyyttda mm. jarjestamalla
hissiyhteys paarakennuksen toiseen kerrokseen.

- Perusparannuksen ja laajennuksen suunnittelussa on huomioitu so-
pusointuinen arkkitehtuuri ja suojelulliset arvot, joita liittyy alun perin
arkkitehtien Timo ja Tuomo Suomalaisen suunnittelemaan kouluraken-
nukseen.

Hankkeesta on laadittu 5.1.2023 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yh-
teistydna. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina ra-
kennusvalvonnan, kaavoituksen, kaupunginmuseon, ymparistdpalvelun
ja pelastuslaitoksen edustajia, esteettomyysasiamiesta seka kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoa.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Kontulan ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja laajennus

Alueella on 18.1.2002 voimaantullut asemakaava (tunnus 10617), joka
maarittelee julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Alu-

een kaupungin omistuksessa olevan rakennusalueen rakennusoikeus

on 7 000 kem?.

Kontulan koulu sijoittuu Rintinpolun (paattyva katu) varrelle Kontulan lii-
kuntapuiston valittomaan laheisyyteen. Rintinpolun etelapuolella on
omakotitaloalue ja lansipuolella on yksityinen Helsingin yhteislyseo.

Hankesuunnitteluvaiheen alussa todettiin, etta kayttajatoimialan tilaoh-
jelman mukainen laajuustarve ylittaa asemakaavan mukaisen rakennu-
soikeuden. Lisaksi asemakaavassa laajennussuunnaksi on esitetty
paarakennuksesta lanteen pain ulottuen tontin lansiosassa sijaitsevalle
avokallioiselle metsasaarekkeelle. Tontilla on paarakennuksesta poh-
joiseen pain avointa piha-aluetta ja lanteen Kontulan alueen hulevesi-
reittina toimiva Mustaoja. Mustaojan juoksukorkeus on noin 1 -1,5m
alempana kuin koulurakennuksen alin lattiataso. Suunnitteluryhmassa
todettiin, etta vahiten taloudellisia ja teknisia haasteita tuo laajentumi-
nen pohjoiseen pain, jolloin myds metsasaareke voidaan sailyttaa. Ra-
kennusvalvontaviranomaisten ja asemakaavoituksen kanssa pidettyjen
neuvottelujen jalkeen todettiin, ettd hankkeessa voidaan hakea vahais-
ta poikkeamista asemakaavasta.
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Perusparannusosalla aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja, kiintokalus-
tusta ja varustusta ajanmukaistetaan ja tilojen monikayttoisyytta kehite-
taan.

Varsinainen laajennusosa toteutetaan paarakennuksen pohjoispuolelle.
Vanhan osan luokkasiipien valinen piha muutetaan sisatilaksi, johon si-
joittuu uusi ruokasali, joka muodostaa rakennukselle uuden monikayt-
toisen sydantilan. Samalla nykyista liikunta/juhlasalia laajennetaan ny-
kyisen ruokasalin alueelle. Laajennusosaan rakennetaan uusi ajanmu-
kainen keittid huoltopihoineen. Laajennusosaan sijoitetaan paivakodin
toiminta-alueet ja yhteistilat, seka koulun ja paivakodin yhteiset henkilo-
kunnan tyo- ja sosiaalitilat, hallinnon tilat seka oppilashuollon tilat. Esi-
opetus sijoitetaan vanhan osan ensimmaiseen kerrokseen alkuopetuk-
sen tilojen laheisyyteen.

Uudet talotekniset jarjestelmat toteutetaan energiatehokkaina jarjes-
telmina. Vesikatoille rakennetaan uudet iv-konehuoneet. Rakennukset
litetdan tontille rakennettavaan uuteen maalampojarjestelmaan ja irrot-
taudutaan samalla kaukolampadjarjestelmasta. Vesikatoille sijoitetaan
aurinkopaneelit.

Piha-alueen tilarajauksia jasennetaan uudelleen, paivakodille rakenne-
taan uudet aidatut leikkipihat. Pihojen toiminnallisuutta parannetaan.

Pysakaintipaikkojen maara tontilla sailyy ennallaan. Kontulan koulu on
hyvin saavutettavissa julkisella liikenteella.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 23.8.2022 hyvaksynyt osoit-
teeseen Rintinpolku 4 toteutettavan ala-asteen ja paivakodin peruspa-
rannuksen ja laajennuksen tarveselvityksen.

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksissa on aiemmin tehty korjaustoéita, mutta kattavaa perus-
korjausta tai -parannusta ei ole tehty. Tekniset jarjestelmat ovat elin-
kaarensa paassa. Rakennusteknisesti rakennukset ovat ikaistaan vas-
taavassa kunnossa. Sisadilmaongelmista ei ole raportoitu.

Viimeisimman vaestoennusteen mukaan Mellunmaen peruspiirissa
suomenkielisten varhaiskasvatus-, esi- ja perusopetuksen vuosiluok-
kien 1 - 6 -ikaisten lasten maara kasvaa noin 260 lapsella vuoteen
2036 mennessa. Peruspiirin kasvu keskittyy Kontulan ja Mellunkylan
osa-alueille.

Kontulan ala-asteen tilat eivat enaa ole riittavat alueen kasvavalle pal-
velutarpeelle. Uudet tilat suunnitellaan noin 550 ala-asteen oppilaalle,
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Rakennuskustannukset

koulussa on talla hetkella noin 430 lasta. Kouluun saadaan lisaa 110
oppilaspaikkaa. Lisaksi rakennukseen toteutetaan varhaiskasvatukselle
ja esiopetukselle uusia paivakotitiloja 231 lapselle, joista 63 on esiope-
tukselle. Uusia varhaiskasvatuksen tilapaikkoja saadaan 149. Toteutet-
tavissa tiloissa voidaan joustavasti jarjestaa varhaiskasvatusta ja pe-
rusopetusta alueen muuntuviin tarpeisiin. Tilojen joustava kayttd on
huomioitu tilojen mitoittamisessa.

Uudet tilat korvaavat nykyisin kaytossa olevat Kontulan ala-asteen ja

eskareiden paviljongit (42tp + 60 oppilasta). Lisaksi hankkeen yhtey-

dessa luovutaan paivakoti Humikkala (40tp) ja ryhma Viekko (20tp) ti-
loista.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunnalta.

Paarakennuksen laajuus on 3 848 brm?, 3 298 htm?, 2612 hym?. Ra-
kennuksen tilavuus on 16 080 m?.

Kerhorakennuksen laajuus on 641 brm?, 509 htm?, 403 hym?. Raken-
nuksen tilavuus on 2 280 m3.

Laajennuksen laajuus on 4 243 brm?, 3420 htm?, 2 181 hym?2. Raken-
nuksen tilavuus on 19 240 m3.

Lampimien tilojen yhteenlaskettu tilavuus on 37 600 m3. Kylmien tilojen
tilavuus on yhteensa 1 057 m3.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 38 054 000 euroa elokuun 2022 kustannustasossa
(4 445 euroa/brm?).

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on
noin 252 039 euroa/kk. Vuosivuokra on noin 3 025 000 euroa. Vuokra
on noin 34,87 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 30,14 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 4,06 euroa/htm?/kk ja yleiskus-
tannus on 0,67 euroa/htm?/kk. Nelidvuokran perusteena on 7 227 htm?2.

Vaistotilat
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Hankkeen rahoitus

Vaistotilat valmistuvat paviljonkiin Vesalan puistoon osoitteeseen Aar-
rekuja 4. Vaistotilat toteutetaan erillisena hankkeena.

Kaupunginvaltuuston 23.11.2022 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2023 - 2032 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 33,2 miljoonaa
euroa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2024 - 2026.

Hankkeen edellyttama 38,1 miljoonan euron rahoitustarve huomioidaan
vuosien 2024 - 2033 rakentamisohjelmassa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennusten yllapidosta vas-
taa kaupunkiymparistotoimialan tilat-palvelu.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, etta rakentaminen alkaa joulu-
kuussa 2024 ja tyot valmistuvat joulukuussa 2026.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Katri Olli, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 33274
katri.olli(a)hel.fi
Reetta Amper, tiimipaallikkd, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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