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§ 152
V 16.3.2022, Mellunkylan Ounasvaarantie 2 ja Pallaksentie 1 ja ase-
makaavan muuttaminen (nro 12421)

HEL 2014-004718 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Mellun-
maki) korttelin 47201 tonttien 2 ja 3 seka katu- ja puistoalueiden ase-
makaavan muutoksen 27.10.2020 paivatyn piirustuksen nro 12421 mu-
kaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12421 kartta, paivatty 27.10.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12421 selostus, paivatty 27.10.2020,
paivitetty 3.11.2020 ja 1.2.2022
3 Vuorovaikutusraportti 25.5.2020, tdydennetty 27.10.2020, korjattu
8.9.2021
4 Osa paatoshistoriaa
5 Liikennesuunnitelma nro 6521/27.10.2020
6 Mellunpuisto korttelisuunnitelma, A-insindorit Oy, Arkkitehtitoimisto
Jukka Turtiainen Oy / Arkkitehtipalvelu Oy ja Maisema-arkkitehtitoimisto
Maanlumo Oy, 29.4.2020
7 Havainnekuva, 29.4.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun liiken-  Esitysteksti
ne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ympa- Esitysteksti
ristdpalvelut -
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kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-,  Esitysteksti
likenne- ja ymparisto- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kaavamuutoksen haki-  Esitysteksti
jat Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kirjeen lahettaja Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Taloudentuki Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Asunto Oy Ounasvaa-
rantie 2:n ja Asunto Oy Pallaksentie 1:n tontteja 47201/2 ja 47201/3,
katualueita seka Mellunmaentien etelapuolella sijaitsevaa viheraluetta.
Kaavaratkaisu mahdollistaa merkittavasti lisda uutta asuntokerrosalaa
Mellunmaen keskustaan metroaseman viereen seka suunnitellun pika-
raitotielinjauksen (Raide-Jokeri 1) varrelle. Kaavaratkaisu on tehty,
koska kaupungin tavoitteena on lisata taydennysrakentamista hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarella ja kaavamuutosta hakeneilla asunto-
osakeyhtioilla kehittaa omistamiensa tonttien maankayttda purkavan
uudisrakentamisen keinoin.

Alueelle suunnitellaan uudisrakentamista siten, etta nykyiset asuinra-
kennukset puretaan ja korvataan uudella tehokkaammalla rakentami-
sella. Paaasiallinen kayttotarkoitus on edelleen asuminen. Mellun-
maentiella varaudutaan pikaraitiotieyhteyteen (Raide-Jokeri II).

Kaavaratkaisun tavoitteena on, etta erinomaisten joukkoliikenneyhteyk-
sien aarelle rakentuu elava, viihtyisa ja monimuotoinen kaupunkikortte-
li, joka taydentaa Mellunmaen keskustaa.

Uutta asuntokerrosalaa on yhteensa 57 300 k-m2, josta 1 400 k-m2 on
maantasokerrokseen sijoittuvaa liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutilaa ja 7
800 k-m2 pysakdintitilaa. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on
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noin e=3,1. Asukasmaaran lisays on noin 1 750 henkea. Asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 45 % tulee toteuttaa perheasuntoina el
asuntoina, joissa on vahintadan kolme asuinhuonetta ja keittio tai keitto-
tila. Korkeintaan 30 % asuntojen kokonaismaarasta voi olla yksioita ja
niiden keskipinta-alan tulee olla vahintaan 28 m2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6521), jonka mukaan Mellunméaentielle tehdaan riittava tilavaraus bus-
silinjan 560 muuttamiseksi raitiotieksi. Mellunmaentien jalkakayta-
vat/pyoratiet muutetaan erotelluiksi. Korttelin pohjoisreunalle tehdaan
tilavaraus jalkakaytavalle.

Kaavaratkaisun toteuttamisella kaava-alueen nykyinen avokorttelira-
kenne muuttuu kantakaupunkimaisen tiiviiksi korttelirakenteeksi. Myos
korttelin asukasmaara kasvaa merkittavasti.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty paaosin asuntovaltai-
seksi alueeksi A2 (korttelitehokkuus paaosin 1,0 - 2,0, mutta perustel-
lusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin), ja osin lahi-
keskusta C3 -alueeksi. Mellunmaentielle on osoitettu pikaraitiotieyh-
teys, joka voidaan toteuttaa myos bussiratkaisuna. Helsingin maanalai-
sen yleiskaavan 2021 (nro 12704) mukaan alueella ei ole maanalaisia
tilavarauksia. Kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
rella, vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka
ehkaisemalla alueiden valista eriytymista.

Asunto-osakeyhtiot ovat hakeneet kaavamuutosta vuonna 2014. Kau-
punkisuunnittelulautakunta palautti aiemman asemakaavan muutoseh-
dotuksen uudelleen valmisteltavaksi sen selvittamiseksi, olisiko hanke
taloudellisesti toteuttamiskelpoinen jonkin verran pienemmalla raken-
nusoikeudella seka uuden pysakointiohjeen huomioimiseksi
(15.12.2015 § 406).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee valittomasti Mellunmaen metroaseman vieressa.
Alue on rakennettu ja siihen sisaltyvat kahdesta tontista muodostuva
korttelialue, Mellunmaentien, Pallaksentien ja Ounasvaarantien katua-
lueita seka Mellunmaentien etelapuolella sijaitseva kapea viheralue.
Korttelissa sijaitsee seitseman Il - [V-kerroksista 1960-luvulla valmis-
tunutta asuinrakennusta. Korttelialue on ilmeeltaan vehrea. Pallaksen-
tien ja Ounasvaarantien varrelle sijoittuvat laajat pysakointialueet. Ym-
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pariston muut asuinkerrostalot ovat korkeudeltaan padosin neljasta
kuuteen kerrosta ja yksi rakennus on kymmenkerroksinen. Mellun-
maentien etelapuolella sijaitsee pientaloalue. Kaava-alueen laheisyy-
dessa sijaitsevat paivittaistavarakauppa, alakoulu ja paivakoti.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1968 seka vahaiselta osin
asemakaava vuodelta 1986. Kaavojen mukaan kaava-alue on asunto-
kerrostalojen korttelialuetta seka katu- ja puistoaluetta. Korttelialueen
enimmaiskerrosluku on |l ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus
on 11 400 k-m2, mika on paaosin kaytetty.

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja puistoalueet. Korttelialue on yksi-
tyisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
04/2020 kustannustasossa ja ilman arvonlisdveroa seuraavasti:

— 1. vaiheen liikennesuunnitelman toteuttamisesta arviolta noin 0,8
milj. euroa

— Lisaksi kaukolampdverkon lisarakentamisesta aiheutuu kustannuk-
sia noin 0,1 milj. euroa. Kustannukset kohdistuvat verkon haltijalle.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Tontteja
koskevat maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimukset on kaupungin
osalta hyvaksytty tonttipaallikdn paatoksella 23.11.2021 § 68 ja 70 ja
ne on allekirjoitettu 10.1.2022.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri palveluiden lisaksi seuraavien tahojen kans-
sa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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— kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmuseo.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta:

— Helsingin seudun ymparistopalveluilla (HSY) ei ollut huomautetta-
vaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotto kohdis-
tui Raide-Jokeri 2 pikaraitiotiehen varautumiseen ja siihen liittyviin
liittymajarjestelmiin seka lityntapysakaintiin.

— Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui suunniteltuun taydennys-
rakentamisen tapaan suhteessa ympardivaan kaupunkirakentee-
seen ja olemassa olevan rakennuskannan dokumentoimiseen en-
nen purkutoita.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta:

— Kaavaratkaisussa on huomioitu tilavaraus pikaraitiotielle soveltuval-
le risteysratkaisulle. Mellunmaentien ja Pallaksentien risteys on
mahdollista rakentaa myds liikkennevaloilla ohjattuna.

— Kaavaratkaisussa edellytetaan korttelin rakennushistoriallista do-
kumentointia ennen rakennus- tai purkuluvan myontamista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-

neistosta kohdistuivat

— alueen yleiseen kehitykseen ja Mellunmaen keskukseen

— rakentamisen tapaan ja laatuun

— kaavaratkaisun vaikutuksiin ymparistédn ja naapurustoon

— liiketiloihin

— purkamiseen

— liikenteeseen ja pysakaintiin

— maaperaan

— tulevaan asukasrakenteeseen

— kaavaprosessiin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman tekstisisal-

toihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta:
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Kaavaratkaisussa rakentamista on porrastettu siten, etta korkeim-
mat rakennukset sijoittuvat paaosin korttelin etelareunalle Mellun-
maentien puolelle ja matalammat korttelin pohjoisreunalle Ounas-
vaarantien puolelle.

Viitesuunnitelmasta on laadittu varjostustutkielma.

Kaavaratkaisussa on annettu rakentamisen laatua ohjaavia maa-
rayksia ja edellytetaan Helsingin viherkertoimen kayttoa.

Kaavaratkaisussa edellytetaan liiketilojen sijoittamista katutasoon
Pallaksentiella ja Mellunmaentiella

Osana hanketta tutkitaan kiertotalousratkaisuja ja edellytetaan pur-
kukartoituksen laatimista.

Kaavaratkaisussa edellytetaan perheasuntojen toteuttamista ja yk-
sioiden enimmaismaaraa on rajoitettu seka annettu maarays kos-
kien yksioiden keskipinta-alaa.

Kaavaselostukseen on korjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
virheellinen ilmaus korttelin tonttien omistajista, osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa on paivitetty.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 8 kpl. Vastineet mielipiteisiin on esitetty
vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 25.5.-23.6.2020, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat

taydennysrakentamisen maaraan ja korkeuteen
lahiympariston merkitykseen ja pihatiloihin
pysakointiin ja metroasemaan

purkamisen ja rakentamisen haittoihin

. asukasrakenteeseen
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. hiilijalanjalkilaskelmiin
. kaavaprosessin lainmukaisuuteen

Viranomaisten lausunnot

Lausunnot saatiin HSY:Ita ja kaupunginmuseolta. Lausunnoissa esite-
tyt huomautukset kohdistuivat yleisiin vesihuoltolinjoihin ja tdydennys-
rakentamisen maaraan.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa: Helen Oy,
Helen Sahkoverkko Oy ja HSL.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Saapunut kirje

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Yksi Asunto Oy Ounasvaarantie 2:n osakkaista on lahettanyt 9.11.2021
kaupungille kirjeen, jossa on seikkaperaisesti selostettu hankkeen his-
toriaa mm. Asunto Oy Ounasvaarantie 2:n paatdksenteon kannalta.
Kirjoittaja on yksi purkavaa saneeraushanketta alusta saakka vastusta-
nut osakas, joka kuului niiden osakkaiden ryhmaan, jotka olisivat ha-
lunneet toteuttaa yhtidssa putkiremontin sen sijaan, etta taloyhtion
kaikki rakennukset puretaan. Han pyytaa kirjeessaan kaupunkia viran
puolesta tutkimaan tarkoin kaavahankkeen ja yhtion paatoksenteon lail-
lisuuden ennen kaavan esittelemista kaupunginhallitukselle ja valtuus-
tolle. Kirje on esityksen oheismateriaalina. Kirje liitteineen on aiemmin
toimitettu myos kaupunkiymparistdlautakunnan jasenille sahkopostitse
26.5.2020.

Kaupunginhallitus toteaa, ettd hanke on ollut vireilla vuodesta 2014.
Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ensimmaisen kaavaehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi ylla aiemmin mainituilla perusteilla. Paato-
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Tarkemmat perustelut

sesityksen perusteluissa todettiin, etta "Nykyisen asuntoyhtiolainsaa-
danndn mukaan yhtidilta edellytetdan yksimielista paatdsta hankkees-
ta, jotta kaavamuutos voi edeta kaupunginvaltuuston kasittelyyn."
Asunto-osakeyhtidlakia (1599/2009) muutettiin osakkaiden yksimieli-
syysvaatimuksen osalta lievempaan suuntaan vuonna 2019
(183/2019), minka jalkeen kyseisen kaavahankkeen suunnittelu kayn-
nistyi kaupungilla uudelleen. Asunto-osakeyhtion purkava saneeraus
on nykyisen lainsdadannon nojalla mahdollista toteuttaa, jos sen taak-
se saadaan yhtiokokouksessa 4/5 osakkeista. Laki sisaltdad muutoinkin
erittain tarkat edellytykset sille, miten paatoksenteko yhtiéssa tulee
tehda, minka lisaksi yhtiokokouksen paatds on ilmoitettava viipymatta
rekisteroitavaksi. Pallaksentie 1 ja Ounasvaarantie 2 yhtidissa on ase-
makaavan muutosta koskien lopulta paadytty siihen, ettda molempien
yhtididen kaikki osakkeenomistajat ovat allekirjoittaneet hankkeeseen
tassa vaiheessa liittyvat sopimusasiakirjat.

Uudistetun asunto-osakeyhtidlain hallituksen esityksen (210/2018) pe-
rusteluiden mukaan yhtion paatos purkavasta uusrakentamisesta voi-
daan tehda ennen tai jalkeen sen toteuttavuuden kannalta olennaista
lainvoimaista kaavamuutosta. Yksityisoikeudellisen paatoksenteon ja
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavahankkeen erillisyytta il-
maisee myos korkeimman hallinto-oikeuden paatés KHO 2009:63, jon-
ka selostus kuuluu seuraavasti: "Asiassa on kysymys asemakaavan
muutoksen hyvaksymisesta. Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa kaa-
vassa nykyisen ostoskeskuksen paikalle on osoitettu asuinkerrostalo-
jen korttelialue. Valtuuston paatoksella ei kuitenkaan valittomasti ole
ratkaistu kysymysta ostoskeskuksen purkamisesta, vaikka kaavaratkai-
su sen mahdollistaakin. Kaavapaatoksella ei ole otettu kantaa maano-
mistajan ja vuokramiehen valisiin yksityisoikeudellisiin suhteisiin, vaan
niiden osalta sovelletaan asianomaista lainsaadantoa ja vuokrasopi-
musta."

Em. oikeustapauksen valossa yhtididen sisainen paatdksentekovalmius
ei nayttaisi yksinaan olevan esteena kaavan hyvaksymiselle, mutta
asialla on kuitenkin ollut tosiasiallista merkitysta hankkeen etenemis-
mahdollisuuksille ja kyseinen seikka on sen vuoksi ollut tarkoituksen-
mukaista saattaa lautakunnan tietoon.

Edella olevaan viitaten kaupunginhallitus katsoo, ettei kirjeessa ole esi-
tetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella asemakaavan etenemiselle
paatoksentekoon olisi kaavoitusmenettelyyn liittyvia laillisia esteita.
Kaupungilla ei myodskaan ole toimivaltaa tutkia hakijayhtididen sisaisen
paatoksenteon oikeellisuutta hankkeen eri vaiheissa.
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12421 kartta, paivatty 27.10.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12421 selostus, paivatty 27.10.2020,
paivitetty 3.11.2020 ja 1.2.2022
3 Vuorovaikutusraportti 25.5.2020, taydennetty 27.10.2020, korjattu
8.9.2021
4 Osa paatoshistoriaa
5 Liikennesuunnitelma nro 6521/27.10.2020
6 Mellunpuisto korttelisuunnitelma, A-insindorit Oy, Arkkitehtitoimisto

Jukka Turtiainen Oy / Arkkitehtipalvelu Oy ja Maisema-arkkitehtitoimisto
Maanlumo Oy, 29.4.2020
7 Havainnekuva, 29.4.2020

Oheismateriaali

Sijaintikartta

[Imakuva

Muistutukset

Tehdyt muutokset

Kirje kaupungille 9.11.2021 ilman liitteita
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ptk 15.12.2015_Ounasvaarantie 2
Pallaksentie 1

Asunto Oy Ounasvaarantie 2n asemakaavan muutoshakemus
Asunto Oy Helsingin Pallaksentie 1n asemakaavan muutoshakemus
Maankayttd- ja kiinteistdkaupan esisopimus As. Oy Ounasvaarantie 2
(12241) allekirj

10 Maankaytt6- ja kiinteistdkaupan esisopimus As. Oy Pallaksentie 1
(12241) allekirj

OO WN -

© 00 N

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun liiken- Esitysteksti
ne -kuntayhtyma
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparisto-
keskus

Kaavamuutoksen haki-
jat

Kirjeen lahettaja

Kymp/Taloudentuki

Kaupunginmuseo

Esitysteksti

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Esitysteksti

Kaupunkiymparistolautakunta
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto

Asemakaavoitus

Kaupunginhallitus 14.02.2022 § 127
HEL 2014-004718 T 10 03 03

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

14.02.2022 Poydalle

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Minja Kos-

kelan ehdotuksesta.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Paatos
Kasittely
Esittelija
Lisatiedot
Postiosoite
PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite
Pohjoisesplanadi 11-13
Helsinki 17

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia

Puhelin Y-tunnus Tilinro
+358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Faksi Alv.nro

F102012566
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Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 03.11.2020 § 643
HEL 2014-004718 T 10 03 03

Hankenumero 1483 5, 1483 8
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12421
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 47. kaupunginosan
(Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin 47201 tontteja 2 ja 3 seka katu- ja
puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

- Asunto Oy Ounasvaarantie 2: 2 000 euroa
- Asunto Oy Pallaksentie 1: 2 000 euroa.

Kasittely
03.11.2020 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Anri Linden. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

27.10.2020 Poydalle

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333
leena.holmila(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, liikenne, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 31026323
milja.halmkrona(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 18.6.2020

HEL 2014-004718 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Mel-
lunmaessa Mellunmaentien, Pallaksentien ja Ounasvaarantien valissa
sijaitsevaa korttelialuetta, Pallaksentien, Ounasvaarantien ja Mellun-
maentien katualueita seka Mellunmaentien etelapuolella sijaitsevaa vi-
heraluetta koskevasta 25.5.2020 paivatysta asemakaavan muutoksen
ehdotuksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa
mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja
esittaa kantanaan seuraavaa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on suunnitella kaava-alueelle uudisraken-
tamista siten, etta nykyiset asuinrakennukset puretaan ja korvataan
uudella tehokkaammalla rakentamisella. Tavoitteena on luoda Mellun-
maen keskustaa taydentava monimuotoinen ja elava kaupunkikortteli-
kokonaisuus. Korttelin asuinrakennusoikeus noin kuusinkertaistuu ny-
kyisesta ja avoin, lahioille tyypillinen, korttelirakenne muuttuu kanta-
kaupunkimaiseksi puoliumpinaisten korttelien kokonaisuudeksi. Kortte-
lin paaasiallinen kayttotarkoitus tulee edelleen olemaan asuminen. Li-
saksi Mellunmaentiella varaudutaan pikaraitiotieyhteyteen (Raide-
Jokeri Il). Hiilineutraali Helsinki 2035 toimenpideohjelman tavoitteiden
mukaisesti tavoitteena on ilmastonmuutoksen hillintaa ja sopeutumista
edistava kaavaratkaisu. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategis-
ten tavoitteiden toteutumista siten, etta se edistaa asuntotuotantoa ja
Helsingin kehittamista raideliikenteen verkostokaupunkina, parantaa
kavelyn ja pyorailyn edellytyksia alueella seka tukee Mellunmaen kes-
kusta-alueen kehittamista.
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Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lue on kokonaisuudessaan osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK. Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku-
maara vaihtelee rakennusaloittain kuudesta kahteentoista. Korttelin ul-
koreunoilla rakennukset on maaratty rakennettavaksi kiinni katualuee-
seen, sisaosissa yleiselle jalankululle varattuun alueen osaan. Suunnit-
telualueen kaupunkikuvaan ja rakentamiseen liittyen on annettu lukui-
sia maarayksia esimerkiksi julkisivumateriaaleista, joina tulee kayttaa
paikalla muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puu-
verhousta, pihan puolella kdy myds jalkisaumattu tiililaatta. Myos julki-
sivujen jasentelysta, aukotuksesta, parvekkeista ja kattomuodosta on
annettu maarayksia. Samoin pihoja ja ulkoalueita koskien on maaratty
esimerkiksi niiden jasentelysta materiaalein, istutuksin, kalustuksin ja
valaistuksen avulla, istuttamisesta myds maanvaraisin puin ja pensain
ja kielletty aitaaminen tonttien valilla. Kaavaratkaisulla edellytetaan
energiatehokasta rakentamista ja uusiutuvan energian tuottamista ton-
teilla ja hulevesien hallintaan ja viherkertoimeen liittyen on myos useita
maarayksia. Nykytilanteeseen verrattuna rakentamisen mittakaava
muuttuisi siten olennaisesti ja kaavaratkaisu muuttaisi merkittavasti se-
ka suunnittelualueena olevan korttelin ettd Mellunmaentien katutilan
luonnetta, samoin kuin tilannetta suunnittelualueen naapurikortteleissa
ja etelapuolisella omakotialueella seka siihen liittyvalla istutettavaksi
alueen osaksi maaritellylla alueella.

Asemakaavamuutoksen aiemmissa vaiheissa kaupunginmuseo on to-
dennut, etta Mellunmaen metroaseman tutumassa sijaitsevien alueiden
taydennysrakentaminen ja tiivistdminen on ymmarrettavaa. Suunnitte-
lualueella nykyisin sijaitsevista asuinkerrostaloista kaupunginmuseo on
todennut, ettd nama arkkitehti Lauri Silvennoisen (1921-1969) vuosina
1967-1968 suunnittelemat asunto-osakeyhtiot edustavat Mellunmaen
ensimmaisia asuinkerrostalokohteita ja siitd nakokulmasta niilla on pai-
kallishistoriallista merkittavyytta. Nama seitseman kolmikerroksista,
osin maanpaallisilla kellarikerroksilla varustettua lamellitaloa ovat huo-
mattavien muutosten myoéta kuitenkin menettaneet alkuperaiselle arkki-
tehtuurilleen ominaiset piirteensa, eivatka siten ominaispiirteiltaan enaa
edusta suunnittelijansa tuotannossaan tavoittelemaa laadukasta ele-
menttirakentamista. Kokonaisuuden voidaan katsoa edustavan kuiten-
kin Mellunmaen kerrostalorakentamisen varhaisvaiheelle tyypillista
asuinkerrostalokorttelia niin kaavalliselta ratkaisultaan kuin mittakaaval-
taan. Kortteli on iimeeltdan myds hyvin vehrea, silla pihojen puut ovat
kookkaita ja korttelia reunustaa joka puolelta viherkaistale, jonka istu-
tusten taakse rakennukset osittain jaavat. Koska uuden asemakaavan
myo6ta suunnittelualueelle tavoiteltava muutos tulee olemaan huomat-
tava niin rakennuskannan, kaavoitusperiaatteiden kuin kaupunkikuvan-
kin kannalta, on kaupunginmuseo pitanyt tarkeana korttelin ja sen ny-
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Lisatiedot

kyisten rakennusten dokumentointia hyvissa ajoin ennen mahdollisten
ensimmaisten purkamistdiden alkamista. Esilla olevassa asemakaa-
vaehdotuksessa on maaratty, etta ennen rakennus- tai purkuluvan hy-
vaksymista on luvanhakijan laadittava purkukartoitus. Asemakaavase-
lostuksen mukaan korttelista tulee laatia rakennushistoriallinen doku-
mentointi ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista. Talta osin
kaupunginmuseon asemakaavan muutokselle asettamat tavoitteet on
siis otettu huomioon.

Toistuvasti kaavaprosessin aikana kaupunginmuseo on kuitenkin tuo-
nut esiin myos sen, etta Helsingin esikaupunkialueilla ja 1ahidissa myos
alueiden taydennysrakentamisessa on ymparoiva kaupunkirakenne,
sen mittakaava ja ominaispiirteet tarkeaa ja toivottavaa ottaa huo-
mioon. Kehityksen tulee olla kulttuurisesti kestavaa ja vastuullista ja
alueiden muutoksessa ottaa huomioon kullekin alueelle ominaiset piir-
teet ja vahvistaa niita. Myos Mellunmaen ja Vesalan tekeilla olevien
suunnitteluperiaatteiden Visio 2050:ssa on nostettu eraaksi painopis-
teeksi se, etta naissa kaupunginosissa on nahtavissa kerrostunut kau-
punkirakenne, rakentamisen eri aikakaudet ja mittakaavat. Paaperiaat-
teiden mukaan alueella sailytetaan ja vahvistetaan alueen rakennus-
kannan ja kaupunkikuvan eri aikakausien kerrostumia. Kaupunginmu-
seo pitaa valitettavana, etteivat Ounasvaarantie 2 ja Pallaksentie 1
asemakaavan muutoksessa nama alueen olemassa olevaan rakennet-
tuun ymparistoon ja sen ominaisluonteeseen perustuvat tavoitteet ole
ohjanneet suunnittelua, vaan ensisijaisesti rakentamisen suuri maara.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupun-
ginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 29.11.2019

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 04.05.2020 § 28

HEL 2014-004718 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12421 pohjakartan
kaupunginosassa 47 Mellunkyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12421

Kaupunginosa: 47 Mellunkyla

Kartoituksen tyénumero: 14/2015

Pohjakartta valmistunut: 27.3.2020 Uusinta (ensi tilaus 2015)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2015 § 406

HEL 2014-004718 T 10 03 03

Ksv 1483 _5, Ounasvaarantie 2 ja Pallaksentie 1, karttaruutu 667788-99

Paatos

Kasittely

Lautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi sen selvit-
tamiseksi, olisiko hanke taloudellisesti toteuttamiskelpoinen jonkin ver-
ran pienemmalla rakennusoikeudella seka uuden pysakaintiohjeen
huomioimiseksi.

15.12.2015 Palautettiin

Palautusehdotus:

Osmo Soininvaara: Lautakunta palauttaa esityksen sen selvittamiseksi,
olisiko hanke taloudellisesti toteuttamiskelpoinen jonkin verran pie-
nemmalla rakennusoikeudella seka uuden pysakointiohjeen huomioi-
miseksi.
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Esittelija

Lisatiedot

Kannattaja: Risto Rautava

Palautusehdotus:

Pekka Buttler: Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa palauttaa kaa-
vaehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi siten, etta:

- rakennustehokkuus korttelin alueella rajoitetaan maksimissaan
e=1,8aan

- korttelissa maksimikerrosluku on 6 (pistemaisesti 8) korttelin pohjois-
ja lansilaidoilla, seka 8 (pistemaisesti 10) korttelin etela- ja italaidoilla.
- korttelin sisapiha jatetaan jakamattomaksi, yhtenaiseksi tilaksi

- korttelin kaikilla laidoilla jatetdan vahintaan 2,0 metrin tila jalkakayta-
valle julkisivun ja ajoradan valiin.

- kortteliin sovelletaan uuden laskentanormin mukaista autopaikanor-
mia 1pp/140 k-m2.

Jasen Buttlerin palautusehdotus raukesi kannattamattomana.
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lautakunta palauttaa esityksen sen selvittamiseksi, olisiko
hanke taloudellisesti toteuttamiskelpoinen jonkin verran pienemmalla
rakennusoikeudella seka uuden pysakdintiohjeen huomioimiseksi.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 9

Hennariikka Andersson, Pekka Buttler, Nuutti Hyttinen, Jape Lovén,
Jaakko Meretniemi, Elina Moisio, Matti Niiranen, Risto Rautava, Osmo
Soininvaara

Tyhja: 0
Poissa: 0

Suoritetussa aanestyksessa jasen Soininvaaran palautusehdotus voitti
esittelijan ehdotuksen aanin 9 — 0.

08.12.2015 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
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peik.salonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 10.4.2015
HEL 2014-004718 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kannanottoa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta 1196-00/15 Asunto Oy Helsingin Pallaksentie 1, ase-
makaavan muutoshakemus Mellunkylan korttelin 47201 tontilla 2,
10.4.2015 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Asunto Oy Ounasvaarantie 2:n ja Asun-
to Oy Pallaksentie 1:n tontteja, osoitteessa Mellunméaentie 2 ja 4, Ou-
nasvaarantie 2 ja 4 ja Pallaksentie 1.

Alue sijaitsee Mellunmaen metroaseman vieressa. Metroaseman la-
hiympariston lisarakentaminen on toteutussuunnitteluvaiheessa.

Alueen nykyiset kolmekerroksiset rakennukset ovat valmistuneet 1960-
luvulla. Ympariston muut asuinrakennukset ovat paaosin 3-10 -
kerroksisia kerrostaloja. Mellunmaentien etelapuolella on pientaloalue.

Alueelle on suunnitteilla uudisrakentamista siten, etta nykyiset raken-
nukset puretaan ja korvataan uudella tehokkaammalla rakentamisella.
Alueen rakennusoikeus noin viisinkertaistuu nykyisesta ja avoin kortteli-
rakenne muuttuu kantakaupunkimaiseksi umpikortteliksi. Paaasiallinen
kayttdtarkoitus tulee edelleen olemaan asuminen.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Rakennusviraston yhteyshenkilot kaavayhteistyossa
ovat lisatiedonantajat.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel. fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdyksikko 8.4.2015

HEL 2014-004718 T 10 03 03
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon
kannanottoa Mellunmaessa sijaitsevan Asunto Oy Ounasvaarantie 2:n
ja Asunto Oy Pallaksentie 1:n tontteja eli korttelia 47201 koskevasta
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kau-
punginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti raken-
netun kulttuuriymparistdn vaalimisen nakdkulmasta ja esittaa kanta-
naan seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Mellunmaen metroaseman naapurissa, ase-
man kaakkoispuolen korttelissa. Kyseisessa korttelissa sijaitsee kaksi
asunto-osakeyhtiota, yhteensa seitseman kolmikerroksista, osin maan-
paallisilla kellarikerroksilla varustettua lamellitaloa. Kyseisen kokonai-
suuden on suunnittelut arkkitehti Lauri Silvennoinen vuosina 1967-
1968. Nama tasakattoiset, tayselementtirakenteiset asuinrakennukset
olivat alun perin julkisivuiltaan paaosin kalkkikivirouhepintaista, osin
maalattua betonia. Lamellitalot on sijoitettu Ounasvaarantien ja Mel-
lunmaentien suuntaisesti, irti katulinjoista niin, etta huoneistot aukeavat
paaosin pihoille koilliseen ja lounaaseen. Kortteli on ilmeeltaan hyvin
vehrea, silla pihojen puut ovat kookkaista ja korttelia reunustaa joka
puolelta viherkaistale, jonka istutusten taakse rakennukset osittain jaa-
vat.

Arkkitehti Lauri Silvennoinen (1921-1969) tunnetaan ennen kaikkea
Pihlajamaen lounaisosan asuinrakennusten suunnittelijana ja betonie-
lementtirakentamisen kehittdjana. Jo opiskeluaikanaan Silvennoinen
tutustui erilaisiin uusiin rakentamismenetelmiin. 1960-luvulla han sovel-
si elementtitekniikkaa uusissa asuinkerrostaloissa ja betonirakennuk-
sissa. Suomen Arkkitehtuurimuseon arkkitehtiesittelyn mukaan han tu-
likin tunnetuksi innovatiivisena arkkitehtina, joka naki elementtiraken-
tamisen taiteena.

Suunnittelualueen molemmissa yhtidissa on tehty 2000-luvun kuluessa
mittavia korjauksia. Rakennusten julkisivut on lisalammoneristetty ja
rapattu ulkoapain. Ikkunat on uusittu, samoin vesikatot ja toisessa yh-
tiossa tasakatot on muutettu muodoltaan pulpettikatoiksi. Rakennusten
hahmo on periaatteessa sailynyt, mutta julkisivujen elementtirakentee-
seen perustuvat ominaispiirteet ja materiaalien alkuperaisyys ovat
muutosten myota kadonneet.

Nyt esilla olevassa asemakaavan muutoksessa tavoitteeksi on asetettu
suunnittelualueen koko nykyisen rakennuskannan purkaminen ja kor-
vaaminen uudella, huomattavasti tehokkaammalla rakentamisella. Ra-
kennusoikeus on tarkoitus noin viisinkertaistaa ja nykyinen avoin kortte-
lirakenne muuttaa umpikortteliksi. Nailla toimenpiteilla tavoitellaan Mel-
lunmaen keskustaa taydentamaan monimuotoista ja elavaa kaupunki-
korttelia. Korttelin muutoksesta on teetetty Arkkitehdit NRT:n laatima ja
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23.10.2014 paivaama hankesuunnitelmavaiheen luonnossuunnitelma.
Olemassa olevan rakennuskannan sailyttamisvaihtoehtoa ei ole esilla,
vaan erilaisten tutkielmien kautta on paadytty esittamaan kahden pihan
ymparille kiertyvien 3-16-kerroksisten lamelli- ja pistetalojen muodos-
tamaa umpikortteliratkaisua, jossa talot on sijoitettu katulinjoihin kiinni.

Mellunmaki kuuluu Mellunkylan kaupunginosaan, joka on yksi Helsingin
pitajan vanhoista kylista. Alueella oli vahaista omakotiasutusta jo ennen
toista maailmansotaa ja rakentaminen kiihtyi sodan jalkeen rintama-
miesten asutuksen myota. 1960-luvun alkuun asti Mellunkylassa oli
vain pientaloasutusta, mutta 1960-luvun kuluessa alkoi Kontulan ja
Mellunmaen kerrostaloalueiden rakentaminen. Mellunmaen pohjoiso-
san kasittavan alueen ensimmainen asemakaava on vuodelta 1968 ja
pitkalti sen mukaisesti on rakennettu myos nyt esilla oleva suunnittelua-
lue. Kyseisessa asemakaavassa suurin osa kortteleista varattiin kerros-
talorakentamiselle, jonka kerroslukumaara vaihteli kolmesta seitse-
maan. Kaava perustuu avoimeen korttelirakenteeseen, jossa rakennu-
salat on sijoitettu Iahinna vali-ilmansuuntien mukaiseen koordinaatis-
toon. Kortteleiden avoimuutta on korostettu maarayksella, jonka mu-
kaan korttelin sisalla olevia tontinrajoja ei saa aidata. Vehreytta alueelle
on puolestaan tavoiteltu maarayksella, jonka mukaan rakentamattomat
alueet, joita ei kayteta pysakoimiseen tai ajoteina, tulee jattaa luonnon-
tilaiseksi tai istuttaa. Suunnittelualueen ja Mellunmaen lounaispuolella
sijaitseva pientaloalue oli osin rakentunut jo ennen kaavan laatimista.

Suunnittelualueen itdisemman tontin itdosan poikki on lounais-koillis —
suunnassa mennyt Mellunmaentietda Ounasvaarantielle ensimmaisen
maailmansodan aikainen tykkitie viela 1960-luvun lopulla. Tie on kui-
tenkin tuhoutunut asuinrakennusten ja muiden rakennustoiden takia.
Taten kiinteita muinaisjaannoksia ei ole suunnittelualueella.

Suunnittelualueeseen kuuluvat asunto-osakeyhtiét ovat Mellunmaen
ensimmaisia asuinkerrostalokohteita ja siitd nakdkulmasta niilla on pai-
kallishistoriallista merkittavyytta. Huomattavien muutosten myéta ne
ovat menettaneet alkuperaiselle arkkitehtuurilleen ominaiset piirteena,
eivatka siten enaa edusta suunnittelijansa Lauri Silvennoisen tuotan-
nossaan tavoittelemaa laadukasta elementtirakentamista. Kokonaisuus
edustaa kuitenkin Mellunmaelle tyypillista asuinkerrostalokorttelia niin
kaavalliselta ratkaisultaan kuin mittakaavaltaan. Esilla olevassa ase-
makaavan muutoksessa lahtokohdaksi ja tavoitteeksi on kuitenkin otet-
tu kantakaupungin uusille asuinalueille tyypillinen tiivis umpikorttelirat-
kaisu ja korkeat, jopa kuusitoista kerrosta korkeat rakennusmassat.
Uuden kaavan mukainen kortteli tulisi eroamaan huomattavasti ympa-
roivista kerrostalokortteleista ja muuttamaan olennaisesti myos Mel-
lunmaentien katutilaa juuri pientaloalueen kohdalla.
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Lisatiedot

Mellunmaen metroaseman tutumassa sijaitsevien alueiden taydennys-
rakentaminen ja tiivistaminen on ymmarrettavaa. Kaupunginmuseo
esittaa kuitenkin huolensa tavasta, jolla alueen taydennysrakentamista
on lahdetty viemaan eteenpain. Alle kymmenen vuotta sitten taydelli-
sesti peruskorjatun rakennuskannan purkaminen vaikuttaa kestavan
kehityksen nakdkulmasta halyttavalta. Kortteliin esitetyn uuden raken-
nusoikeuden mitoitus on huomattavan suuri ja johtaa mittakaavaltaan
ymparistostaan rajusti poikkeavaan kokonaisuuteen. Nain mittavalla
rakennusoikeuden lisdamisella yhdessa korttelissa voi olla huomattavia
vaikutuksia myds tuleviin kaavahankkeisiin ja koko ympariston kehityk-
seen. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta esikaupunkialueilla ja 1a-
hidissa alueiden tdydennysrakentamisessa ei lahdettaisi mitatéimaan
menneiden vuosikymmenten kaavoituksellisia ratkaisuja ja rakennus-
perintda. Kehityksen tulee olla myds kulttuurisesti kestavaa ja vastuul-
lista ja alueiden muutoksessa ottaa huomioon kullekin alueelle ominai-
set piirteet ja vahvistaa niita.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, etta esilla olevaa
suunnittelualuetta kasitellaan taysin uudisrakentamisen nakdkulmasta.
Hanketta on my0s viety asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmavaiheessa jo huomattavan pitkalle. Koska suunnittelualu-
een muutos tulee olemaan huomattava niin rakennuskannan, kaavoi-
tusperiaatteiden kuin kaupunkikuvankin kannalta, tulee kortteli ja sen
nykyiset rakennukset dokumentoida hyvissa ajoin ennen ensimmaisten
purkamistoiden alkamista. Kaupunginmuseolla ei nain ollen ole muuta
huomautettavaa Mellunmaen Ounasvaarantie 2:n ja Pallaksentie 1:n
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja to-
teaa, ettei sen ole tarpeen olla osallisena asemakaavamuutoksen jat-
kovaiheissa.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 17.3.2015
HEL 2014-004718 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa osallistumis-
ja arviointisunnitelmasta nro 1196-00/15. Alueelle suunnitellaan uudis-
rakentamista siten ettd nykyinen avoin korttelirakenne muutetaan kan-
takaupunkimaiseksi umpikortteliksi. Suunnittelualue sijaitsee Mellunky-
lassa Ounasvaarantien, Pallaksentien ja Mellunmaentien rajaamilla
tonteilla.
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Mellunmaentielle toteutetaan tulevaisuudessa poikittainen joukkoliiken-
teen runkolinja Jokeri 2. HKL:n kantana on, etta Jokeri 2, joka tulevai-
suudessa liikenndidaan pikaraitiovaunuilla, aiheuttaa melu- ja tarina-
haittoja viereisiin kiinteistdihin. Nama raitiotien liikenndinnista aiheutu-
vat ymparistOhaitat tulee huomioida kiinteistdjen rakennusmaarayksis-

sa.
Lisatiedot
Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi
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