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§ 136

Yhtion perustaminen Kaarelan Kuninkaantammen alueen pysakoin-

nin jarjestamiseksi

HEL 2022-000749 T 00 00 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaupunginhallitus:

perusti Lammenrannan Pysakointi Oy, ruotsiksi Dammstrandens
Parkering Ab -nimisen yhtion

hyvaksyi liitteind 1-3 olevat Lammenrannan Pysakainti Oy:n perus-
tamissopimuksen, yhtidjarjestyksen seka sopimuksen Lammenran-
nan Pysakainti Oy:n B-osakkeiden merkinnasta ja

yhtion toiminnan periaatteista

hyvaksyi perustettavan yhtion omistajastrategian liitteen 4 mukai-
sesti ja omistajastrategian osana hyvaksyi hallituksen jasenten
palkkioperusteeksi palkkioryhman C

kehotti kaupunginkanslian oikeuspalveluita yhtiéon perustamisvai-
heessa merkitsemaan Helsingin kaupungin lukuun yhtion A-
osakkeen

osoitti 30 000 euroa talousarvion kohdasta 8 06 02 Arvopaperit, Khn
kaytettavaksi, muut kohteet kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston kaytettavaksi yhtion A-osakkeen merkitsemista varten
kehotti kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhtion perus-
tamiseen liittyvat tarpeelliset toimenpiteet seka oikeutti oikeuspalve-
lut tekemaan tarvittaessa perustamissopimukseen ja yhtidjarjestyk-
seen vahaisia muutoksia

kehotti kaupunkiymparistolautakuntaa huolehtimaan siita, etta alu-
een varaus- ja luovutusehtoihin sisallytetdan tonttien vuokralaisille
tai omistajille velvollisuus kaupungin maaraamin ehdoin tehda liit-
teen 3 mukainen sopimus yhtion kanssa, merkita/maksaa kaytta-
miensa autopaikkojen mukaisesti B-osakkeita yhtion hallituksen
maaraamana ajankohtana ja ehdoin seka suorittaa yhtidlle inves-
tointikustannusten kattamiseksi edella mainittujen osakkeiden mer-
kintahinnat indeksitarkistuksineen.

kansliapaallikkdé
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Taustaa

Lammenrannan Pysakdinti Oy _perustamissopimus
Lammenrannan Pysakadinti Oy_yhtidjarjestys
Lammenrannan Pysakointi Oy_merkintdsopimus
Omistajastrategia Lammenrannan Pysakdinti Oy

AOWON -

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarelan) Kuninkaantammen
Lammenrannan asemakaava-alueen kortteleiden 33414, 33415,
33416, 33417, 33418, 33419 ja 33420 asukaspysakointi on tarkoitus
jarjestaa keskitetysti. Tata tarkoitusta varten on tarpeen perustaa alu-
eellinen pysakointiyhtid. Pysakaintiyhtion tarkoituksena on alueen py-
sakoinnin jarjestamiseksi rakentaa alueen asemakaavamaaraysten
mukainen pysakaintilaitos seka koordinoida alueen asemakaavan mu-
kaisten ns. velvoitepysakoaintipaikkojen toteuttaminen pysakointiyhtion
osakkaiksi tulevien alueen asuntoyhteisojen kesken.

Pysakointiyhtion toiminnan periaatteet

Lammenrannan Pysakdinti Oy (pysakadintiyhtid) perustetaan toteutta-
maan Kuninkaantammen Lammenrannan asemakaava-alueella sijait-
sevien asuntotonttien asemakaavassa ja rakennusluvassa edellytetty
velvoitepysakainti autopaikkatontille (LPA) 33417/3 rakennettavassa
pysakointilaitoksessa.

Tata tarkoitusta varten pysakointiyhtio vuokraa pitkaaikaisesti Helsingin
kaupungilta autopaikkatontin (LPA) 33417/3, hallitsee sita ja omistaa
sille rakennettavan pysakaintilaitoksen seka luovuttaa tai vuokraa py-
sakaintilaitokseen sijoittuvia pysakadintipaikkoja tai tiloja. Pysakointiyhtid
vastaa toteuttamansa pysakoaintilaitoksen kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta, yllapidosta ja uudistamisesta.

Pysakaintiyhtio toimii omakustannusperiaatteella. Pysakointiyhtion tar-
koituksena ei ole tuottaa voittoa, eika se jaa omistajilleen osinkoa.
Mahdollinen voitto on kaytettava yhtion oman toiminnan tukemiseen.

Autopaikkojen toteuttaminen rahoitetaan siten, etta autopaikkoja kayt-
tavat osakasyhteisot tulevat pysakaointiyhtion osakkaiksi. Autopaikkoihin
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ei sisally tonttien liiketilojen autopaikkoja, koska niita ei tarvitse asema-
kaavan mukaan toteuttaa.

Osakasyhteis6 on velvollinen sijoittamaan pysakointiyhtion toteuttamal-
le autopaikkatontille (LPA) rakennettavaan pysakaintilaitokseen liittees-
ta 1 ilmenevan velvoitepaikkojensa maaran, mihin sisaltyy myos osa-
kasyhteison hallinnoimien liikke- ja muiden paakayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen pysakointipaikat.

Pysakadintiyhtio voi tarjota toimialansa mukaisia palveluita myos muille
kuin osakkaille, mikali siitd ei aiheudu haittaa osakkaille tai niiden osoit-
tamille kayttajille. Perittavien korvausten suuruudesta paattaa talloin
pysakointiyhtion hallitus. Mainitusta toiminnasta syntyvat mahdolliset
tuotot on kaytettava ensisijaisesti yllapidosta ja muusta pysakaointiyhtion
toiminnasta syntyvien kustannusten kattamiseen.

Pysakointiyhtiolla on oikeus vuokrata kulloinkin vapaina olevia pysa-
kointipaikkoja ja my0Os pysakointipaikkoja, joiden kayttdoikeus ei ole al-
kanut, hallituksen paattamalla tavalla edellyttaen, etta tasta ei aiheudu
haittaa osakkaiden tai niiden osoittamien kayttajien pysakointitoiminnal-
le.

Pysakadintiyhtiolla on oikeus luovuttaa pysakoinnin valvonta tai pysa-
kdintitoiminta kokonaisuudessaan operaattorin hoidettavaksi pysakoin-
tiyhtion ja operaattorin valilla sovittavien tavanomaisten ehtojen mukai-
sesti.

Edellytysten tayttyessa pysakaointiyhtiolla on oikeus hakeutua toimin-
nastaan arvonlisaverovelvolliseksi ja kiinteiston kayttooikeuden luovut-
tamisesta arvonlisaverovelvolliseksi.

Autopaikkojen rahoittaminen

Investointikustannusten rahoittaminen

Autopaikkojen investointikustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein
osakkailta suunnattujen osakeantien perusteella perittavilla B-
osakkeiden merkintahinnoilla ja investointimaksuilla silta osin kuin niita
ei saada katettua osakkeiden merkintahinnoilla.

Merkintahinnat ja investointimaksut eivat sisalla vastiketta suoritteesta
tai oikeuta korvauksetta mihinkaan palveluun. Pysakaointiyhtion palvelu-
jen kaytosta on maksettava erikseen jaljempana mainittuja kayttomak-
suja.

B-osakkeiden merkintahinta ja mahdolliset investointikustannukset kir-
jataan pysakaintiyhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.
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Pysakointiyhtid voi myds jarjestaa investointikustannusten kattamiseksi
lisdrahoitusta rahoituslaitoksilta otettavilla lainoilla normaalein ehdoin
ilman vakuutta tai pysakaointiyhtion omin vakuuksin. Lainojen maksuun
tarvittavat varat kerataan investointimaksuina osakkailta yhtidjarjestyk-
sen ja yhtiokokouksen paatoksen mukaisesti.

Yhtiokokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja yksikkohinnat.
Yhtion hallitus vahvistaa investointimaksujen maksuajan ja -tavan.

Kayttokustannusten rahoittaminen

Pysakointiyhtion kaytto- ja yllapitokustannukset rahoitetaan osakkailta
perittavilla kayttdmaksuilla. Kayttdmaksujen osalta noudatetaan yhte-
naista hinnoittelua, ellei pysakadintiyhtio muuta paata.

Yhtion yhtidkokous vahvistaa vuosittain kayttdmaksujen perusteet ja
yksikkohinnat. Yhtion hallitus vahvistaa kayttomaksujen maksuajan ja -
tavan.

Osakkaiden kanssa tehtavat sopimukset

Pysakointiyhtion ja kunkin tulevan osakkaan valilla on tarkoitus tehda
merkintasopimus samanlaisin periaattein ja samoilla tai mahdollisim-
man samanlaisilla ehdoilla.

Merkintasopimuksen ehdot voivat kuitenkin vaihdella osakkaiden valilla
muun muassa pysakointiyhtion pysakadintilaitoksen pitkasta toteutusa-
jasta johtuen, koska esimerkiksi rakentamiskustannukset ja kulloinkin
voimassa oleva lainsdadanto, verotuskaytanto ja viranomaismaarayk-
set voivat aika ajoin muuttua merkittavasti.

Yhtion hallinnon luovutus

Yhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa kaupungilta viipymatta osakkaille,
kun rakennusvalvonta on hyvaksynyt kayttdonotetuiksi pysakdintiyhtion
pysakointilaitoksen ja osakkaiden tonteilleen rakennuttamat rakennuk-
set. Pysakointiyhtion hallitus maaraa hallinnon luovutuksen tarkan
ajankohdan.

Pysakointiyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla py-
sakointiyhtion aanivallattomat osakelajit aanivaltaisiksi siten, etta kukin
osake tuottaa yhden aanen ja poistamalla mahdollisuus vaikuttaa yh-
tiossa A-osakkeella.

A-osake luovutetaan hallinnon luovutuksen yhteydessa korvauksetta

pysakaointiyhtidlle ja se mitatdidaan tai mahdollisuus vaikuttaa yhtiéssa
A-osakkeella poistetaan muulla vastaavalla tarkoituksenmukaisella ta-
valla. Pysakointiyhtion hallitus paattaa tarkan tavan siita, miten mene-
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tellaan A-osakkeen kanssa samalla, kun se paattaa hallinnon luovutuk-
sen ajankohdasta.

Osakkeiden merkinta sopimusalueilla
A-osake

Helsingin kaupunki merkitsee perustamissopimuksessa mainitun yhden
(1) pysakointiyhtion aanivaltaisen A-osakkeen. A-osake tuottaa yhden
aanen ja on pysakaintiyhtion B-osakkeiden merkintaa ja yhtion toimin-
nan periaatteita koskevan sopimuksen kohdan 6. mukaiseen hallinnon
luovutukseen saakka pysakointiyhtion ainoa aanivaltainen osake.

A-osakkeen merkintahinta on 30 000 euroa, josta 2 500 euroa kirjataan
yhtion osakepaaomaan ja 27 500 euroa kirjataan sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon. Osakkeen maksuaika ilmenee perustamis-
sopimuksesta.

B-osakkeet

Pysakointiyhtion B-osakkeet liittyvat asemakaavan mukaan asuntoton-
teille toteutettavien asuntojen pysakointipaikkoihin (asukaspysakointi-
paikka). B-osakkeet eivat tuota pysakaointiyhtiossa aanioikeutta. B-
osakkeita merkitsevét pysakointipaikkojensa mukaisesti osakkaat. Aa-
nivallattomat B-osakkeet muunnetaan aanioikeutetuiksi osakkeiksi py-
sakaointiyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa.

B-osakkeen merkintahinta maaritetaan yhtalaisin perustein ottaen
huomioon pysakointiyhtion yhtiokokouksen osakeantivaltuutuksen ja
hallituksen suunnattuja osakeanteja koskevien antipaatosten ehdot ja
osakkeiden merkintda koskevat periaatteet seka osakasyhteison osuus
pysakointipaikkoihin liittyvista investoinneista.

B-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 42
082 euroa (sis. alv 24%)/pysakdintipaikka (rakennuskustannusindeksi
2015 =100, 06/2021, ind. 108,02). Mainittu merkintahinta ja sen perus-
teena oleva omarahoitusosuus tarkentuvat vireilla olevan hankkeen Kil-
pailutuksen perusteella.

B-osakkeen merkintahinta sijoitetaan pysakointiyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Mikali merkintahinnat eivat riita kattamaan pysakointipaikkojen inves-
tointikustannuksia, pysakointiyhtiolla on oikeus peria osakasyhteisailta
investointimaksua mainittujen kustannusten kattamiseen yhtiojarjestyk-
sen mukaisesti.
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Merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus tarkistetaan liit-
teena 3 olevan sopimuksen Lammenrannan Pysakointi Oy:n B-
osakkeiden merkinnasta ja yhtion toiminnan periaatteista kohdan 5.3.2
mukaisesti.

Yhtion hallitus ja tilintarkastaja

Omistajastrategia

Asiakirjojen valmistelu

Yhtiojarjestyksen mukaan yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukai-
sesta jarjestamisesta huolehtii hallitus, johon kuuluu vahintaan kolme ja
enintaan viisi varsinaista jasenta. Hallituksen jasenten toimikausi on
kaksi (2) vuotta sitten, etta toimikausi paattyy vaalia tai valintaa seu-
raavan toisen varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Yhtiolla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos tilin-
tarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhteisd, varatilintarkasta-
jaa ei tarvita. Tilintarkastajan toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta
toimikausi paattyy vaalia tai valintaa seuraavan toisen varsinaisen yh-
tiokokouksen paattyessa.

Osana valmistelua on yhtidlle laadittu omistajastrategia, kuten muillekin
kaupungin tytaryhteisoille vuoden 2021 alkupuolelta lahtien. Yhtion
omistajastrategia vastaa sisalloltaan muiden kaupungin tytaryhtidina
olevien pysakointiyhtididen omistajastrategioita. Omistajastrategian
mukaan kaupungilla on vahva aluekehitysintressi yhtidssa. Yhtié mah-
dollistaa keskitetyn ja maankaytollisesti tehokkaiden pysakdintiratkaisu-
jen jarjestamisentoiminta-alueellaan kaupungin aluerakentamisen ta-
voitteiden mukaisesti (asukas-, vuorottais- ja lyhytaikainenpysakointi).
Yhtion volyymin ja taloudellisen kannattavuuden kehitys on sidoksissa
yhtion toiminta-alueen aluerakentamisen etenemiseen. Yhtiolle omista-
jastrategiassa maariteltavat keskeiset tavoitteet liittyvat oikea-aikaisiin
investointeihin alueen kokonaiskehitys huomioiden, asiakaskeskeisyy-
teen, kaupungin hiilineutraalisuustavoitteen toteuttamiseen, investoin-
tien ja yllapidon kustannustehokkuuteen seka riittavaan vakavaraisuu-
teen. Omistajastrategia on liitteena 4. Voimassa olevan konserniohjeen
mukaan paatoksen omistajastrategiasta tekee kaupunginhallitus.

Omistajastrategia on liitteena 4. Voimassa olevan konserniohjeen mu-
kaan paatdoksen omistajastrategiasta tekee kaupunginhallitus.

Yhtion perustaminen seka perustamissopimus, yhtiojarjestys ja sopi-
mus yhtion B-osakkeiden merkinnasta ja yhtion toiminnan periaatteista
on valmisteltu yhteistyossa kaupunkiympariston toimialan asuntotuo-
tantopalvelun, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun seka
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Valtiontukiarviointi

kaupunginkanslian oikeuspalveluiden ja konserniohjaus -yksikon kans-
sa.

Yhtion perustaminen ja paatdosehdotus noudattaa soveltuvin osin Kala-
sataman ja Kruunuvuorenrannan palveluyhtididen seka Postipuiston
Pysakointi Oy:n ja Fallkullan Kiilan Pysakainti Oy:n toteutus- ja rahoi-
tusmallia.

Pysakointilaitos perustetaan alueellisen velvoitepysakdinnin rakenta-
mista ja toteuttamista varten. Komissio on valtiontuen kasitetta koske-
vassa tiedonannossa maaritellyt kriteerit, joiden tayttyessa infrastruk-
tuurin rakentamisen tukemisella ei ole vaikutusta jasenvaltioiden vali-
seen kauppaan tai kilpailuun. Komissio katsoo, etta vaikutus jasenval-
tioiden valiseen kauppaan tai kilpailun vaaristyminen on yleensa pois-
suljettua infrastruktuurin rakentamisessa silloin, kun i) infrastruktuuri ei
kilpaile suoraan toisen infrastruktuurin kanssa, ii) yksityinen rahoitus on
alalla ja kyseisessa jasenvaltiossa vahaista ja iii) infrastruktuurin tarkoi-
tuksena ei ole valikoivasti suosia tiettya yritysta tai toimialaa vaan se
hyodyttaa koko yhteiskuntaa (Euroopan komission tiedonanto 2016/C
262/01, kohta 211).

Pysakointilaitoksen suunnittelu ja rakentaminen alueellisen velvoitepy-
sakoinnin toteuttamiseksi edellyttaa kaupungin osallistumista hankkee-
seen, koska ainoastaan yksityisella rahoituksella hanketta ei ole mah-
dollista toteuttaa. Pysakointilaitoksen rakentaminen osana velvoitepy-
sakoinnin toteuttamista vahentaa autopaikkojen maaraa kortteleissa ja
katuymparistoissa seka vaikuttaa merkittavasti alueiden kayttoon.

Jasenvaltioiden on varmistettava, etta infrastruktuurien rakentamiseen
edelld mainituissa tilanteissa mydnnettya rahoitusta ei kayteta tuke-
maan infrastruktuurin operointia tai muuhun taloudelliseen toimintaan.
Ristiintukeminen voidaan sulkea pois pitamalla erillista kirjanpitoa yksi-
kon harjoittamasta taloudellisesta toiminnasta. (Euroopan komission
tiedonanto 2016/C 262/01, kohta 212). Jos pysakdintiyhtio harjoittaa ta-
loudellista toimintaa esimerkiksi vuokraamalla ylimaaraisia autopaikko-
ja ulkopuolisille tahoille, kirjanpito on talta osin eriytettava.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginhallitus
paattaa yhteisojen ja saatididen perustamisesta.
Lopuksi
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Kaupunginkanslian oikeuspalvelut huolehtii yhtion perustamisen edel-
lyttdmista toimenpiteista ja kaupunginhallituksen konsernijaostolle on
valmisteltu ehdotus yhtion hallituksen jasenista. Lisaksi tarkastuslauta-
kunnan tulee nimeta perustettavan yhtion tilintarkastaja ehdolla, etta
yhtio paatetaan perustaa.
Perustamissopimus on liitteena 1, yhtidjarjestys on liitteena 2, sopimus
yhtion B-osakkeiden merkinnasta ja yhtion toiminnan periaatteista on
liitteena 3, yhtidon omistajastrategia on liitteena 4.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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