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Alue sijaitsee Kruununhaan koillisosassa Liisankadun, Maurinka-

dun ja Pohjoisrannan rajaamassa korttelissa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kruununhaassa
sijaitsevia tontteja 20/15 ja 20/16. Alue on voimassa olevassa
kaavassa osa tonttia 20/9. Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta
asuinrakentamista Maurinkadun varteen ja korttelin sisapihalle.
Kaavaratkaisu on tehty, koska nykyinen kaytto korttelissa sijaitse-
vissa arvorakennuksissa on paattynyt ja valtio luopuu tontin omis-
tuksesta.

Tavoitteena on korttelin taydennysrakentaminen kahdella uudella
asuinrakennuksella ja olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivis-
taminen alueen erityispiirteet huomioon ottaen. Lisaksi tavoitteena
on kunnostaa olemassa oleva arvokas sisapiha.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta uusi,
laadukas asuntorakentaminen sovitetaan osaksi historiallisesti
kerrostunutta arvoymparistoa. Keskustan alueelle rakennetaan
uutta asumista ja sisapiha kunnostetaan.

Alueelle on suunniteltu kaksi uutta asuinrakennusta. Uutta asun-
tokerrosalaa tullee noin 4 350 k-m? ja uutta kivijalkaliiketilaa va-
hintaan 45 k-m2. Olemassa olevan tontilla 20/15 sijaitsevan asuin-
rakennuksen kerrosala on 5 100 k-m?. Tonttien yhteiseksi tehok-
kuusluvuksi muodostuu e=2,9 ja asukasmaaran lisdys on noin
100.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kort-
telialuetta tiivistetdan, Maurinkadun katujulkisivu muuttuu nykyista
rakennetummaksi ja Kruununhaan alueelle rakennetaan uusia
asuntoja.

Tontit ovat valtion omistuksessa ja yksityisomistuksessa. Kaava-
ratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto
on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 12 muistutusta. Muistutuksissa-esitetyt huomautukset koh-
distuivat korttelin piha-alueeseen, uudisrakennusten vaikutuksiin
olemassa oleviin asuinrakennuksiin ja arvokkaisiin kasarmiraken-
nuksiin, kaupunkikuvaan ja kulttuuriarvoihin, tonttijakoon ja kaava-
alue jakoon, viereisen tontin 17 suhteeseen kaava-alueeseen, lii-
kenteeseen, huoltoon, pysakadintiin ja meluun, maanalaiseen ti-
laan, viherkertoimeen ja puustoon, lintuturvallisuuteen ja -pesimi-
seen ja lepakoihin, asukkaisiin ja paivakotiin kohdistuviin raken-
nusaikaisiin haittoihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahta-
villa. Lausunnot kohdistuivat olemassa olevaan kunnallistekniik-
kaan, viereisen tontin kasarmirakennusten merkittavyyteen ja nain




Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Mitoitus
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ollen lIahiympariston suunnitteluun, korttelin sisdpihaan, pelastau-
tumisjarjestelyihin seka mahdollisiin muinaisjaannoksiin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentami-
nen Kkorttelissa ja tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta
alueen erityispiirteet huomioiden ja luoda lisda asuntoja. Uusi,
laadukas asuntorakentaminen sovitetaan osaksi historiallisesti
kerrostunutta arvoymparistoa. Lisaksi tavoitteena on kunnostaa
olemassa oleva arvokas sisapiha. Sisapihan etelapuoli ei ole
osana kaava-aluetta, mutta piha-alueesta on tehty kokonaissuun-
nitelma, joka asettaa tavoitteen pihan kunnostamiselle.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta olemassa olevaa kaupunkirakennetta tiivistetaan, etenkin
keskustan alueella ja aluetta kehitetdan soveltuvaksi asumiselle ja
liketoiminalle. Strategian mukaan:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 317 m?.

Kaavaratkaisun myota alueen yhteenlaskettu kerrosala kasvaa
4 400 k-m2:113, josta asuntokerrosalaa tulee noin 4 350 k-m? ja
uutta toimitilakerrosalaa noin 50 k-m?.

Tontin 15 olemassa olevan asuinkerrostalon kerrosala on 5 100 k-
mZ2. Voimassa olevassa kaavassa vuodelta 1962 alueella ei ole
kerrosalamerkintdja eika rakennusaloja.

Kaava-alueen tehokkuudeksi muodostuu e=2,9 ja asukasmaaran
lisays on noin 100.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu suurkortteliin, jossa sijaitsee kaksi kolmikerroksista
kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta osoitteissa Maurin-
katu 1 ja Liisankatu 1. Rakennukset on alun perin rakennettu Uu-
denmaan tarkk’ampujapataljoonalle ja niissa on toiminut mm. So-
takorkeakoulu ja Sotamuseo. Miehistdkasarmit ovat puhtaaksi-
muurattuja tiilirakennuksia voimakkaine julkisivun reliefiaiheineen.
Kasarmirakennukset rajaavat laajaa sisapihaa, alun perin merelle
avautuvaa paraatikenttaa. Kortteli on myohemmin taydentynyt
reunoiltaan 7-9-kerroksisin asuinkerrostaloin. Korttelissa on huo-
mattavat korkeusvaihtelut, jotka on hoidettu aidoin ja pengerryk-
sin. Puurivi jakaa asvaltoidun ja pysakaintikaytdssa olevan kortte-
lipihan etelaosan tontteja.

Tontilla 20/15 on Pohjoisrannan varrella 1961 valmistunut asuin-
talo. Korttelissa on huomattavat korkeusvaihtelut.

Tontilla 20/17 sijaitsee 3-kerroksiset, kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat Sotamuseon rakennukset, jotka ovat alun perin toimineet Uu-
denmaan tarkk’ampujapataljoonan kasarmeina, joka on viimeksi
toiminut Sotamuseon kaytdssa. Tontilla sijaitsee myos sisapiha-
alueen eteldosa.

Tontti 20/16 muodostuu sisapihan pohjoisosasta seka kapeasta
kaistasta, joka yhdistaa sisapiha-alueen Maurinkatuun.

Sisapiha-aluetta, seka etela- etta pohjoisosia, on viime vuosina
kaytetty pysakointipaikkana. Puurivi ja pengerrys rajaavat tontin
viereisista tonteista.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kaava-alueelle suunnitellaan kahta uutta asuinkerrostaloa; yksi
viisi- ja puolikerroksinen rakennus sijoittuu Maurinkadun varteen,
olemassa olevan kasarmirakennuksen ja asuinkerrostalon valiin,
ja toinen 5-7-kerroksinen asuinrakennus korttelin sisapihan poh-
joispuolelle.

Uudisrakennusten julkisivut ovat paikalla muurattuja ja kolmiker-
rosrapattuja tai paikalla muurattua tiilta. Rakennukset on suunni-
teltu korttelin kaupunkikuvaan sovittaen, ne liittyvat materiaaleil-
taan, yksityiskohdiltaan, vareiltaan ja savyiltaan arvokkaisiin ka-
sarmirakennuksiin.

Tontilla 15 sijaitseva vuonna 1961 valmistunut asuinrakennus on
punatiilesta Pohjoisrannan puolella, mutta poikkeaa sisapihan




Liikenne
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puolella viereisen Pohjoisranta 22 rakennuksen kanssa julkisivu-
materiaaleiltaan muuten punatiilisesta korttelista. Rakennus ei ole
suojeltu.

Maurinkadun puoleiseen uudisrakennukseen tulee maantasoker-
rokseen kivijalkaliiketilaa. Uudisrakennuksen maantasokerros ei

saa katutilaan antaa umpinaista vaikutelmaa ja kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan 4 m.

Lahtokohdat
Jalankulku

Kaavoitettavien tonttien jalankulkuyhteydet ovat hyvat ja sijainti
ydinkeskustan laheisyydessa mahdollistaa jalankulun kayttamisen
paasaantoisena liikkumismuotona.

Pydraliikenne

Korttelia ymparaoivilla kaduilla pyoraliikenne kulkee ajoradalla se-
kaliikenteessa. Pydraliikkenteen paaverkkoon litytdan Pohjoisran-
nassa ja Unioninkadulla. Pyoraliikenteen paaverkko on vield osit-
tain rakentumatta lahiymparistdssa. Tavoitetilanteessa Liisanka-

dulla ja Unioninkadulla on yksisuuntaiset, autoliikenteesta erotel-
lut pyoratiet.

Julkinen liikenne

450-550 metrin kavelyetaisyydelta saavutettavat joukkoliikenne-
palvelut ovat monipuoliset. Unioninkadulla kulkee tihea raitio-
vaunu- ja bussiliikenne useaan suuntaan. Kruunusillat-raitiotien
pysakki Merihaan edustalla tulee valmistuessaan sijoittumaan
noin 400 metrin paahan.

Autoliikenne

Korttelia ymparoivat Pohjoisranta, Liisankatu ja Maurinkatu. Poh-
joisrannan liikkennemaara on noin 32 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Liisankadun liikennemaara on noin 4 300. Maurinkatu on
hyvin rauhallinen tonttikatu.

Kaavaratkaisu
Jalankulku

Kaavaratkaisu ei muuta jalankulun olosuhteita ja ne sailyvat hyva-
laatuisina.
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Pyoraliikenne

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta pyoraliikenteen jarjestelyihin.
Tontille osoitetaan laskentaohjeen mukaiset pyorapysakointipai-
kat.

Julkinen liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta julkisen liikenteen jarjestelyihin.
Autoliikenne

Pysakoainti sijoitetaan maanalaisiin pysakaintitiloihin, jonka liittyma
sijoittuu Maurinkadulle. Tontille osoitetaan laskentaohjeen mukai-

set autopaikat. Maankayton tuottama autoliikennemaara on vahai-
nen, eikd aiheuta merkittavia vaikutuksia alueen katuverkolle.

Tonttien huoltoliikenteen pysakainti sijoittuu Maurinkadun varteen
tontin edustalle.

Palvelut
Lahtokohdat
Tontilla 17 on aiemmin sijainnut museo. Nayttelytilat siirtyivat Suo-
menlinnaan vuonna 2009 ja sotamuseo siirtyi lopullisesti pois ti-
loista 2019. Alue sijaitsee Helsingin kantakaupungissa ja ydinkes-
kustan laheisyydessa, jonka monipuoliset palvelut ovat helposti
saavutettavissa.
Kaavaratkaisu
Maurinkadun puoleiseen uudisrakennuksen maantasokerrokseen
tulee kadulle avautuvaa liiketilaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa alueen
tasoerojen takia. Alueelle on laadittava hyvaksyttava esteetto-
myysselvitys ennen rakennusluvan myontamista.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on rakennettua kaupunkiymparistoa maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriympariston, Helsingin empirekeskustan ja kivi-
kaupungin, alueella. Kaava-alue sijoittuu osin Maurinkadun var-
teen seka Maurinkadun, Liisankadun ja Pohjoisrannan rajaaman
korttelialueen sisapihalle. Kaava-alueen pohjoisosa kattaa Poh-
joisranta 24:n piha-alueen seka sisaantuloalueen. Kaava-alueen
etelaosa on osa avointa vanhaa kasarmin paraatipihaa, joka on
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kaavan laatimisen aikaan paaosin parkkialuetta. Kaava-alue sijait-
see Uudenmaan tarkk’ampujapataljoonan kasarmin vanhojen ra-
kennusten valittdmassa laheisyydessa ja vaikutuspiirissa.

Kaava-alueen pihaosuuksilla seka parkkialuetta rajaavalla alu-
eella on eri-ikaista puustoa, sekd muita istutettuja alueita. Uuden-
maan tarkk’ampujapataljoonan entista, edelleen avointa parkki-
alueena toimivaa paraatipihaa rajaa pohjois-etelasuuntainen puu-
rivi, joka on osittain kaava-alueen ulkopuolella. Puut ovat merkit-
tava tilallinen elementti. Puut ovat vanhoja, osa kohtuullisen hyvin
sailyneita ja osa huonon kuntonsa vuoksi esitetty poistettaviksi.
Puista yksi, kaava-alueen ulkopuolella, on todettu erityisen arvok-
kaaksi. Erityisen arvokas puu, noin 100-vuotias saarni sijaitsee
tontilla 20/17 sailyvalla piha-alueella. Kaava-alueella olevilla ker-
rostalon piha-alueilla on lisdksi erilaisia kalusteita ja varusteita,
kuten leikkivalineita ja penkkeja.

Kaava-alue sijoittuu tayttdmaan ja kallion paalle. Kaava-alueella
ja sen ymparistdossa korkeusvaihtelut ovat huomattavat. Kaava-
alue on olevaa leikkipihaa seka istutusalueita lukuun ottamatta
pinnoitettua.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden uudisrakennuksen toteuttami-
sen korttelialueen sisapihalle. Oleva piha-alue pienenee, samoin
avoin parkkipaikkana olevan kasarmin paraatipihan alue. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa uudisrakennusten laheisyyteen kansipihan
rakentamisen. Kaavaratkaisu mahdollistaa pihatoimintojen ja istu-
tusten sijoittamisen kannelle seka rakentamattomille tontin osille.
Kaavaratkaisu mahdollistaa korkomaailman laadukkaan huomioi-
misen piha-alueiden toteuttamisessa.

Olemassa olevaa puustoa joudutaan kaatamaan rakentamisen
tielta, mutta kaavaratkaisussa on maaratty, etta alueella on saily-
tettava tai tarvittaessa istutettava yhteensa kuusi puuta. Puut on
tarvittaessa uudistettava. Rakentamisen aikaiset toimet eivat saa
vahingoittaa sailytettavissa olevaa puustoa. Kaavaratkaisu maa-
raa piha-alueiden kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, kulttuuri-
historialliseen ymparistoon sopivan suunnittelun.

Kaavaratkaisu pienentaa avointa entisen kasarmin paraatipihan
aluetta taydennysrakentamisen myota. Kaavaratkaisu muuttaa
Kristianinkadun paatteen nakymaa seka Maurinkadun katutilaa
uudisrakennuksen julkisivun rakentuessa Maurinkadun suun-
taiseksi. Maurinkadun puoleisen uudisrakennuksen julkisivu katu-
tasossa on kaavamaarayksessa osoitettu toteutettavaksi niin,
ettei se aiheuta umpinaista vaikutelmaa. Kaavaratkaisu edellyttaa
uudisrakennusten laadukkaan toteuttamisen ja sovittamisen ar-
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vokkaaseen ymparistoon ja olemassa oleviin rakennuksiin. Kaa-
varatkaisun myota piha-alueille ei tule pysakadintipaikkoja tai jate-
huoltoa.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat Liisanpuistikko seka Ter-
vasaaren ulkoilualue. Liisanpuistikko sijaitsee valittomasti korttelin
etelapuolella, noin 140 metria Maurinkatu 3:sta. Liisanpuistikko on
kooltaan noin 5 000 m?. Puistikossa on erilaisia kulkuvaylia, rajaa-
via pensasistutuksia, nurmea, kookkaita lehtipuita, hiekkakentta,
penkkeja seka leikkiin jousikeinuja ja hiekkalaatikko. Tervasaaren
ulkoilualueelle on Maurinkatu 3:sta matkaa noin 500 metria jalan
tai pyoralla. Saaren koko on noin 28 000 m?. Tervasaaressa on
erilaisia virkistyspalveluita mm. leikkipaikka, koirapuisto, amfiteat-
teri, uimaranta ja city-wc. Saari on puustoinen, siella on laajoja
nurmialueita seka istutuksia.

Kaava-alue sijaitsee meren valittdtmassa laheisyydessa, meren
rantaan on linnun tieta kaava-alueelta noin 100 metria. Kaava-alu-
een laheisyydessa on venelaitureita. Lahin uimaranta sijaitsee
Tervasaaressa.

Kaava-alueella on olevan asuinrakennuksen piha, jossa on eri-
ikaisten asukkaiden oleiluun varattuja toimintoja, leikkivalineita
seka istutuksia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu lisaa kayttopainetta lahialueen viher- ja virkistys-
kohteille, kun asukasmaara korttelissa lisaantyy. Asukasmaarain
lisays on kuitenkin maltillinen.

Kaavaratkaisu pienentaa olemassa olevaa piha-aluetta Maurinka
dun varressa. Kaava-alueella moottoriajoneuvoilla ajo minimoi-
daan, ohjaamalla seka autoliikenne etta huoltoliikenne Maurinka-
dun varrelle. Alueen pysakointi on osoitettu maanalaisiin tiloihin.

Kaavaratkaisu edellyttaa tonttien 20/15 ja 20/16 pihojen rakenta-
misen yhteiskayttoisiksi. Pihojen suunnittelu rakentaminen on so-
vitettava kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Tama
velvoittaa rakentamaan pihan yhteensopivaksi myds tontin 20/17
piha-alueen ja arvokkaiden kasarmirakennusten kanssa.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee tiivissaa kantakaupungissa ja tukeutuu ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Alue on hyvin saavutet-
tavissa joukkoliikenteella, kavellen ja pyoraillen.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle kehitykselle, kun asuinrakennuksia lisatéan kavellen, pyo-
ralla ja joukkoliikenteella hyvin saavutettavaan tiiviseen kaupunki-
rakenteeseen. Kaavaratkaisu tiivistda olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta ja tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen. Kaavaratkaisu mahdollistaa liike-, toimisto-, ty6- tai palvelu-
tilaa Maurinkadun varteen helposti kavellen, pyoraillen tai joukko-
likenteella saavutettavasti.

Kaavaratkaisu edellyttda molemmilla tonteilla vahintaan kolmen,
eli yhteensa kuuden puun sailyttamista tai istuttamista. Kaava-
maarays edellyttdd myds rakentamattomien tontinosien istuttami-
sen ja puiden sailyttamisen seka niiden elinmahdollisuuksien tur-
vaamisen.

Uusien asuinkerrostalojen hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiili-
jalanjaljen raja-arvoa.

Tontilla 20/16 viherkertoimen tavoiteluvuksi on kaavaratkaisussa
asetettu vahintaan 1,0. Tontille 20/15 viherkertoimen tavoiteluku
on vahintaan rakennusjarjestyksen mukainen. Tonttien pihat on
suunniteltava yhteyskayttoisiksi. Viherkerroin on kirjattu korkeam-
maksi tontin 20/16 osalta, silla osa tontin toiminnoista, kuten
maanalaiseen pysakointitilan sisaanajo ja tilan kulkuyhteydet si-
joittuvat tontille 20/15, pienentaen nain ollen tontin 20/16 kansialu-
eita. Tama mahdollistaa alueella riittavan laadukkaan viherraken-
teen seka hulevesien hallintaa parantavien ratkaisujen toteutumi-
sen.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparis-
toa "Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki”.

Kaava-alueen etelaosa, tontti 20/16, on osana alun perin Uuden-
maan tarkk’ampujapataljoonalle rakennettujen rakennusten piha-
piiria ja on toiminut paraatikenttana. Piha-aluetta ei ole suojeltu.
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Viereisen tontin 20/17 Uudenmaan tarkk’ampujapataljoonalle paa-
kaupunkiin suunnitellut miehistérakennukset edustavat korkeata-
soista varuskunta-arkkitehtuuria, sotilasrakentamisen historiaa
seka Yleisten rakennusten ylihallituksen suunnitteluty6ta ja valtion
rakennustoimea.

Tontin 20/17 kaksi rakennusta on suojeltu 18.9.1980 annetulla
valtioneuvoston paatoksella valtion omistamien kulttuurihistorialli-
sesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun asetuksen
nojalla (278/1965, sittemmin 480/1985). Alun perin Uudenmaan
tarkk’ampujapataljoonalle rakennetuissa rakennuksissa osoit-
teissa Maurinkatu 1 ja Liisankatu 1 on toiminut mm. Sotakorkea-
koulu ja Sotamuseo.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita mutta alue on osa maakun-
nallisesti arvokasta kulttuuriymparistda "Helsingin empire-kes-
kusta ja kivikaupunki”. Kaavaratkaisu edellyttdad uudisrakennusten
laadukasta sovittamista kaava-aluetta ymparoiviin suojeltuihin ra-
kennuksiin arkkitehtuurin, detaljikaan ja julkisivumateriaalien
osalta. Tonttien 20/15 ja 20/16 pihan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava vanhan paraati- ja kasarmipihan avoimen
vaikutelman sailyttaminen, ja pihojen suunnittelu ja toteutus on
sovitettava yhteen ymparoivien piha-alueiden ja arvokaan kulttuu-
riympariston kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa on merkittava jateve-
denpumppaamo seka useita yhdyskuntateknisia johtoja.

Kaava-alueella sijaitsevan kiinteiston lapi kulkee kaukolammon
jakelujohto, joka palvelee my0s viereisia, kaavan ulkopuolisia Kiin-
teistoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta uusien yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamista tai nykyisten verkostojen siirtoa yleisilla alueilla. Ra-
kentamistoimenpiteilla ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa vie-
reisten kiinteistojen lammonjakelulle ja muutoksen kohteena ole-
van kiinteiston lapi kulkeva kaukolammon jakelujohto tulee sailyt-
taa toiminnassa rakentamisen aikana ja sen jalkeen. Kaavan to-
teuttaminen ei saa aiheuttaa haittaa laheiselle pumppaamolle.
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Kaavassa on annettu maarayksia maanalaisten rakenteiden to-
teuttamisesta aiheuttamatta hairiota ymparoiville rakenteille. Kaa-
vassa on myos annettu maarays koskien olemassa olevaa kauko-
ldampdjohtoa. Lisaksi kaavassa on edellytetty mahdollistamaan
pumppaamon nykyisen ilmanvaihtohormin sijoittaminen korvauk-
setta rakennuksiin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen maapera koostuu kallion paalle rakennetusta tayt-
toalueesta. Kallion ylapinta on noin 1,5...9 metrin syvyydessa ol-
len lahempana maanpintaa kaava-alueen pohjoisosissa ja syven-
tyen etelaa ja itéda kohti. Alueen rakennettavuus on hyva. Pohja-
vedenpinta on vuoden 2020 tutkimusten mukaan vaihdellut valilla
+0,85...40,94.

Kaava-alue sijaitsee meren laheisyydessa.
Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa kallionvaraan tai mursketaytolle.
Louhintatdiden yhteydessa tulee huomioida kaava-alueen valitto-
massa laheisyydessa oleva pumppaamo seka Maurinkadulla si-
jaitsevat yhdyskuntateknisen johtoverkot. Maurinkadun lahella ra-
kentaminen edellyttaa todennakdisesti tukiseinarakenteen kayt-
toa.

Rakentamisen yhteydessa tulee estaa hulevesien ja orsivesien
johtuminen viereisten kiinteistojen rakenteisiin. Taman huomioimi-
sesta on annettu kaavamaarays.

Uudet rakennukset tulee sijoittaa turvallisen rakentamiskorkeuden
ylapuolelle tai muutoin varmistaa, etta tulvatilanteessa merivesi ei
paase rakennuksiin tai maanalaisiin tiloihin. Meriveden nousuun
varautumisesta on annettu kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueen pohjoisosaan kohdistuu melu- ja ilmanlaatuhaittoja
Pohjoisrannan liikenteesta. Paivaajan keskiaanitaso on noin 60—
65 dB. limanlaadun vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikes-
kiarvoon verrannollinen pitoisuus Pohjoisrannan katualueen valit-
tomassa laheisyydessé on kuitenkin enintaan 20 pug/m3, jolloin il-
man epapuhtauksien pitoisuudet jaavat alle raja- ja ohjearvojen.

Kaava-alueen muissa osissa liikenteen haitat ovat melko vahai-

sid. Maurinkadun liikkennemaara on vain noin 1 100 ajon./vrk:ssa.
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Kaavaratkaisu

Kaavavalmistelun yhteydessa alueelta on laadittu likennemelu-
selvitys (Uudenmaan kasarmi, likennemeluselvitys, 7.11.2022, A-
insindorit Oy), jossa on mallintamalla arvioitu katujen ajoneuvolii-
kenteesta kaava-alueelle ja sen lahiymparistodon kohdistuvaa me-
lua meluntorjuntaa mitoittavassa ennustetilanteessa.

ENNUSTE V. 2040,
Nykyiset- ja tulevat
| rakennukset

Melukarita
Tieliikenteen melutasot
2 m maanpinnan ylapuolella

|

Kahdeksankulmioiden sisaila
olevat numeroarvot
Julkishulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen meiutasot

liman juikisruheljastusta

N
Maun’nk@:[- = e —f— o

| Paiviajan keskidgdnitaso
: [ ] Laeq, 7.22

1 vl e

E—
|
==
[C_>55a8
[_>60dB
==
=
=

| (53 % \ |' P >75dB
Kuva. Ote liikennemeluselvityksesta. Katuliikenteen melun paiva-

ajan keskiaanitasot LAeq(7-22) (A-insindorit 2022).

Selvityksen mukaan suurimmat melutasot kohdistuvat Pohjoisran-
nan varrella olevan asuintalon kadun puoleiseen julkisivuun, jo-
hon on kohdistettu asemakaavamaarays julkisivujen aanenerista-
vyyden mitoittamisesta siten, etta saavutetaan melutason ohjear-
vot sisalla. Sovellettavina ohjearvoina tarkoitetaan Vnp 993/1992
mukaista paivaohjearvoa (klo 7—22) 35 dB ja y6ohjearvoa (klo
22-7) 30 dB.

Uudisrakennuksiin kohdistuva paivaajan keskiaanitaso on kor-
keimmillaankin Maurinkadun puolelle 61 dB, joten kaavallista oh-
jaustarvetta aanitasoerovaatimuksiin ei ole ja oleskeluparvekkeita
ei kaavamaarayksen mukaan saa sijoittaa kadun puolelle. Kortte-
lin sisaosat ovat kauttaaltaan melutason ohjearvot alittavaa alu-
etta, jonne voidaan vapaasti sijoittaa leikki- ja oleskelualueita.

Ajoyhteys maanalaiseen pysakadintihalliin on Maurinkadulta. Tay-
dennysrakentamisen laskennallinen liikennetuotos on noin 40 au-
tomatkaa vuorokaudessa, joten likennemaaran kasvulla ei ole




17 (26)

merkittavaa vaikutusta likennemelun tai iimanlaadun kannalta |a-
hiymparistossa.

Uuden rakennuksen taloteknisten laitteiden aiheuttama melu ei
saa ylittda ymparistoministerion asetuksessa 796/2018 annettuja
lukuarvoja. Asemakaavassa on kuitenkin annettu jatkosuunnitte-
lua ohjaamaan maarays: Pysakdintitilojen ilmanvaihtojarjestelyt
tulee suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista aiheudu ilmanlaatu-
tai meluhaittaa asunnoilla, ulko-oleskelutiloille tai ymparistolle.
Maanalaisten pysakaointitilojen poistoilma tulee johtaa rakennuk-
sen katolle asti.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Kaava-alueella on nykytilanteessa yksi asuinkerrostalo, osoit-
teessa Pohjoisranta 24. Rakennuksen ikkunoiden eteen paasee
ajoneuvolla Pohjoisrannan puolelta ja itapuoleisen osan eteen
my0s sisapihan puolelta.

Kaavaratkaisu

Kaavassa maarataan etta "rakennusten varatiejarjestelyt tulee
suunnitella siten, etta pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat edellyta
nostopaikkojen sijoittamista sisapihalle.” Tama mahdollistaa pihan
paremmin asukkaiden ja kasvillisuuden kayttoon.

Kaavassa maarataan myos etta "ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse
rakentaa tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee pa-
loteknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitella alueita yhtena koko-
naisuutena riittavan paloteknisen turvallisuustason saavutta-
miseksi.” Tama mahdollistaa tilan monipuolisen jaon ja kayton.

Hankkeeseen ryhtyva on kaynyt pelastuslaitoksen kanssa neuvot-
telun. Lopulliset pelastusturvallisuuteen liittyvat suunnitelmat tar-
kentuvat rakennuslupavaiheessa.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Uudenmaan kasarmirakennuksista on laadittu rakennushistoria-
selvitys vuonna 2017 (Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, Johanna
Luhtala ja Maria Kaustara). Kasarmirakennukset sijaitsevat
kaava-alueen ulkopuolella, mutta alueen valittomassa laheisyy-
dessa. Niiden suojelu turvataan rakennusperinnon suojelemisesta
annetun lain (498/2010) saanndsten nojalla.
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Suunnitelmien mukaisesta tilanteesta on tehty varjotutkielma, joka
I0ytyy selostuksen liitekoosteesta ja osoittaa, ettd uudet raken-
nukset eivat varjosta olemassa olevia rakennuksia tai asuintiloja
merkittavasti.

Osana suunnitteluty6ta laadittiin huoltoliikenneselvitys, Uuden-
maan Kasarmi, huolto ja pelastusliikenne -selvitys, (WSP, 2023),
joka avulla selvitettiin alueen huolto- ja pelastusliikenteen tilallinen
toimivuus. Selvitys laadittiin toteutettavuuden arviointiin ja kayte-
taan hankkeen tarkemmassa suunnittelutydssa pohjana.

Kaava-alueesta on laadittu pohjarakentamisen esiselvitys (Esisel-
vitys, pohjarakentaminen, Rockplan 2023). Selvitys laadittiin to-
teutettavuuden arviointiin ja kaytetaan lahtotietona rakennuslupa-
vaiheessa.

Alueen puustosta on tehty kuntoarvioraportti ja puustokartoitus,
jossa esitetdan osa puista kaadettaviksi, osa seurantaan ja yksi
puu arvokkaaksi.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttdokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisu vaikuttaa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon tii-
vistamalla kaupunkirakennetta. Laajalle korttelille jaa lisarakenta-
misen seurauksena kuitenkin piha-aluetta, oleskelu- ja leikkialu-
etta seka istutusaluetta, asukkaiden kayttoon. Lisarakentaminen
muuttaa naapureiden nakymia ja vahentaa kohdin valoisuutta.

Lisarakentamisen vaikutusta on tutkittu varjostustarkasteluilla,
jotka ovat taman kaavaselostuksen liitteena. Uudisrakentamisen
korkeuksia on maaritelty siten, etta ne varjostavat mahdollisim-
man vahan naapuritonttien rakennuksia. Olemassa oleviin asuin-
kerroksiin jaa 45-asteen valokulma auki.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisu tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta kan-
takaupungille luonteenomaisella ja alueelle ominaisella tavalla.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun myo6ta alueen olemassa oleva puusto ja kasvilli-
suus vahenee. Kaavaratkaisu mahdollistaa vahintaan kuuden
puun sailymisen tai istuttamisen kaava-alueella, seka uudet istu-
tetut alueet kansipihalla seka rakentamattomilla tontin osilla. Ton-
tilla 20/16 edellytetaan viherkertoimen tavoiteluvuksi vahintaan
1,0, ja tontille 20/15 tavoiteluku on vahintaan rakennusjarjestyk-
sen mukainen. Kaavaratkaisu mahdollistaa autottoman piha-alu-
een suunnittelun ja toteutuksen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaava-alueen liittymisen ymparaiviin
kunnallisteknisiin verkostoihin. Kaavan vaikutukset ymparoivaan
yhdyskuntatekniikkaan jaavat vahaisiksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa Maurinkadun kaupunkiku-
vaan ja kadun nakymiin. Osa nykyisesta katualueelle pain avautu-
vasta piha-alueesta ja kadun vartta rajaava tiilimuuri poistuvat ja
nykyinen vehrea katuun rajautuva pihajulkisivu muuttuu rakenne-
tuksi. Olemassa oleva tiilimuuri on noin metrin korkuinen ja rajaa
tontin katualueesta koko Maurinkadun osuuden.

Sisapihan uudisrakennus ei vaikuta katukuvaan merkittavasti.
Pohjoisrannan puolella rakennus on matalampi kuin kadunvarsira-
kennukset ja Liisankadun ja Maurinkadun puolella nédkymat katu-
tasosta eivat ulotu sisapihalle.

Kaavaratkaisu sijaitsee suojeltujen rakennusten valittomassa la-
heisyydessa. Kaavaratkaisun uudisrakennusten vaikutukset ovat
suurimmat kortteliin aiemmin rakennettujen kerrostalojen sisapi-
han puoleisiin nakymiin.

Uudisrakennukset ovat suunniteltu korttelin kaupunkikuvaan sovit-
taen, ne liittyvat materiaaleiltaan, yksityiskohdiltaan, vareiltdan ja
savyiltaan arvokkaisiin kasarmirakennuksiin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavassa on varauduttu ilmastonmuutoksesta aiheutuvaan meri-
vedenpinnan nousuun.

Tiivistyva kaupunkirakenne kaavaratkaisun uudisrakennusten
myota mahdollistaa kestavien kulkumuotojen kayton.

Kaavaratkaisu edellyttaa hulevesien viivytyksen tonttien 20/15 ja
20/16 yhteisina ratkaisuina. Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja
johtaa maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateri-
aaleja tulee valttaa. Kaavaratkaisussa osoitetut sailytettavat tai
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tarvittaessa istutettavat yhteensa kuusi puuta lisaavat pihan var-
jostusta ja parantavat piha-alueen mikroilmastoa. Hulevesien ka-
sittely on sovitettava yhteen ymparoivien piha-alueiden kanssa.

Uudisrakennusten hiilijalanjalki seka tontin 20/15 viherkertoimen
tavoiteluku maarittyvat rakennusjarjestyksen mukaan. Tontilla
20/16 viherkertoimen tavoiteluku on kaavaratkaisussa osoitettu
olevan vahintaan 1,0. Viherkerroin on kirjattu korkeammaksi tontin
20/16 osalta, silla osa tontin toiminnoista, kuten maanalaiseen py-
sakaintitilan sisaanajo ja tilan kulkuyhteydet sijoittuvat tontille
20/15, pienentaen nain ollen tontin 20/16 kansialueita.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialuetta
C2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mu-
kainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on keskustan ‘'maanalaisen kehittamisen
kohdealuetta’. Maanalaisessa yleiskaavassa on tilavaraus ’suun-
nitellut maanalaiset tilat ja teknisen huollon tunnelit’. Kaava-alu-
een vieressa on myo0s maanalainen tila 'nykyiset rakennetut
maanalaiset tilat ja tunnelit’. Maanalaisen yleiskaavan mukaisen
tilavarauksen yhteensopivuus laaditun asemakaavan kanssa on
varmistettu ja laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 5014 (hyvaksytty
6.6.1962). Kaavan mukaan kaava-alue seka viereinen kasarmira-
kennusten tontti on yleisten alueiden korttelialuetta. Alueelle ei ole
merkitty rakennusaloja.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kortteli on tonttia 20/11 lukuun ottamatta voimassa olevassa kaa-
vassa vuodelta 1962 tonttia 20/9. Tontista on erotettu tontti 20/12
vuonna 2000 ja tontti 20/15 vuonna 2008.

Uudenmaan kasarmin tontti, jaljelle jaava alue tontista numero
20/9, on jaettu kahdeksi eri tontiksi. Kasarmirakennukset seka si-
sapihan etelapuoli muodostaa yhden tontin 20/17, ja sisapihan
pohjoispuoli muodostaa yhden tontin 20/16. Tontti numero 20/17
sailyttaa kayttotarkoituksen Y ja tontti numero 20/16 saa kayttétar-
koitukseksi AK. Tonttijako 13986 on lainvoimainen (22.5.2023).
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kaynnistanyt prosessin Maurinkatu 1:ssa ja Liisankatu 1:ssa
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(20/17) sijaitsevien kahden kasarmirakennuksen suojelemiseksi
rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain (498/2010) saan-
nosten nojalla.

Kiinteiston kaksi rakennusta on suojeltu 18.9.1980 annetulla val-
tioneuvoston paatdksella valtion omistamien kulttuurihistorialli-
sesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun asetuksen
nojalla (278/1965, sittemmin 480/1985). Valtion luopuessa kiin-
teistosta on ELY-keskus kaynnistanyt suojeluprosessin rakennus-
perintdlain 11 §:n mukaisesti.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Museovirasto
- Uudenmaan ELY-keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 6.5.—27.5.2020 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Infotilaisuus pidettiin 24.2.2020 (jarjestajana Senaatti-kiinteistot).
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kasarmirakennusten ja si-
sapihan suojeluarvoihin ja nain ollen uudisrakennusten sopivuu-
teen korttelin historialliseen miljoéseen ja laajemmin Kruunun-
haan kaupunkikuvaan. Kannanotot kohdistuivat myos nakymiin ja
niiden turvaamiseen seka olemassa olevan kunnallistekniikan
huomioimiseen seka mahdollisiin muinaisjaannoksiin. Kannan-
otoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta
suunnittelua on edistetty yhteistydssa museoviraston kanssa ja
olemassa oleva kunnallistekniikka on huomioitu kaavamaarayk-
sin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat olemassa olevien rakennusten seka avoi-
men sisapihan historiallisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin; kasar-
mirakennusten huonoon kuntoon; alueen linnustoon, puustoon ja
I&hiluontoon; olemassa olevien asuinrakennusten valoisuuteen,
viihtyisyyteen ja yksityisyyteen; uudisrakennusten massoitteluun
ja ulkonakoon; tonttitehokkuuteen; pysakointiin, likenteeseen ja
jatehuoltoon; melu- ja paastohaittoihin; korttelin hule- ja pohjave-
siin; muutostoiden ja lisarakentamisen tuomaan viihtyisyyden;
muutostoiden aikaisiin jarjestelyihin ja louhintatydhon; asukkaiden
kanssa kaytavaan yhteistydhon; kaupunkikuvaan; Pohjoisranta 24
'vuoden pihaan’; ja korttelin rakennusten seka pihan tuleviin toi-
mintoihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta uudisra-
kennusten suunnitteluty6ta on jatkettu, museovirasto on osallistu-
nut suunnittelun ohjaamiseen ja sisapihalle on laadittu viitesuunni-
telma.

Kirjallisia mielipiteita saapui 17 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 24.4.-23.5.2024

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.




24 (26)

Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 12 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat korttelin piha-
alueeseen, uudisrakennusten vaikutuksiin olemassa oleviin asuin-
rakennuksiin ja arvokkaisiin kasarmirakennuksiin, kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriarvoihin, tonttijakoon ja kaava-alue jakoon, vierei-
sen tontin 17 suhteeseen kaava-alueeseen, liikenteeseen, huol-
toon, pysakadintiin ja meluun, maanalaiseen tilaan, viherkertoi-
meen ja puustoon, lintuturvallisuuteen ja -pesimiseen ja lepakoi-
hin, seka asukkaisiin ja paivakotiin kohdistuviin rakennusaikaisiin
haittoihin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat olemassa olevaan kunnallistekniikkaan, viereisen tontin ka-
sarmirakennusten merkittavyyteen ja nain ollen Iahiympariston
suunnitteluun, korttelin sisépihaan, pelastautumisjarjestelyihin
seka mahdollisiin muinaisjaannoksiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Museovirasto

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Infotilaisuus pidettiin 7.5.2024. Kehittyneiden suunnitelmien seka
pitkan aikavalin takia, ehdotusvaiheen nahtavillaolon yhteydessa
jarjestettiin poikkeuksellisesti asukkaille ja osallisille infotilaisuus.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten johdosta:

- kaavaan kirjattu viherkerrointavoitelu 0,8 on poistettu, ja on li-
satty maarays, jonka mukaan tontilla 20/16 viherkertoimen ta-
voiteluku on vahintaan 1,0. Tontilla 20/15 viherkertoimen tavoi-
teluvuksi muodostuu vahintaan rakennusjarjestyksen mukai-
nen tavoiteluku.

Helsingin ymparistopalvelut HSY:n lausunnon johdosta:

- asemakaavaan maaraysta on muutettu lausunnossa esitetylla
tavalla: "Korttelin 20 pohjoisosassa tulee korvauksetta mahdol-
listaa rakennukseen sijoitettava katolle ulottuva ilmanvaihtoka-
nava viereisen pumppaamo ilmanvaihtoa varten” ja selostusta
on taydennetty vastaavilta osin.

Helen Oy:n lausunnon johdosta:

- on lisatty kaavamaarays koskien olemassa olevaa kaukolam-
pdjohtoa ja selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- tonttinumerot on paivitetty vastaamaan voimassa olevaa tontti-
jakoa

- kaksi erillistd maaraysta maanalaisten tilojen sijoituksesta ja
rakentamisesta, ovat yhdistetty yhdeksi "rakennettavuus” -
osion alle

- kaavakarttaan on lisatty ma-merkinta osoittamaan olemassa
oleva maanalainen tila tontilla 15

- maarays koskien varatiejarjestelyita on tasmennetty

- kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostusta on paivitetty tarkennettujen tietojen osalta ja
lausuntojen johdosta

- vuorovaikutusraportin kannanottoja on paivitetty

- kaavakartan nimio on paivitetty

- kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta/kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
29.10.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12855
hyvaksymista.

Helsingissa 5.11.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Helsinki Tayttamispvm 12.9.2024
Kaavan nimi Maurinkatu 1b ja 3a

Hyvédksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm

Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3317 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0682 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3317

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-al:—J Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,3317 | 100,00 9500 2,86 0,0000 4397

A yhteensa 0,3317 100,0 9500 2,86 0,3317 9500

P yhteensa

Y yhteensa -0,3317 -5103

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,0682 20,56 0 0,0682 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensa

0

0

0

0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |[Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,3317 | 100,00 9500 2,86 0,0000 4397

A yhteensa 0,3317 100,0 9500 2,86 0,3317 9500

AK 0,3317 100,0 9500 2,86 0,3317 9500

P yhteensa

Y yhteensa -0,3317 -5103

Y -0,3317 -5103

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,0682 20,56 0 0,0682 0

ma 0,0682 100,0 0,0682
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

LISANKATU 1 - MAURINKATU 1 JA 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Liisankadun ja Maurinkadun varrella sijaitsevaan kortteliin suunni-
tellaan kayttétarkoituksen muutosta ja uudisrakentamista. Kaava-
muutos koskee 1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 20 tont-
teja 9 ja 15. Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella viimeksi Sota-
museon kaytossa olleet entiset Uudenmaan tarkk’ampujapataljoo-
nan kasarmirakennukset, sekd muuttaa niiden kayttotarkoitus liike-
ja toimitilaksi. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrosta-

lon rakentaminen Uudenmaan kasarmin tontilla 9 ja Kruunuasunto-
jen tontilla 15.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tutktaan uuta
~ ™ asuntorakenta-

=
]
c
=
3
=
]
-~
c

. Suojellaan,
kayttotarkoituk-
sen muutos

Suunnittelualueen rajaus

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 1 (Kruununhaka) korttelin
20 tontteja 9 ja 15 ja viereista katualuetta. Tavoitteena on mahdollistaa
kayttotarkoituksen muutos entisen Sotamuseon rakennuksissa, osoit-
teissa Liisankatu 1 ja Maurinkatu 1, silld niiden aikaisempi toiminta mu-
seona on lakannut eikad Senaatti-kiinteistdjen omistamille rakennuksille
ole enaa kayttoa valtion rakennuksina. Rakennukset suojellaan arvok-
kaine sisatiloineen. Voimassa olevassa asemakaavassa yleisille toimin-
noille varatut rakennukset muutetaan liike- ja toimitilakayttoon. Toteutta-
jaa hankkeelle tullaan etsimaan kilpailulla.

Lisaksi tutkitaan tdydennysrakentamismahdollisuuksia korttelin laajan
sisdpihan pohjoispaassa tontilla 9, sekd Maurinkadun varrella, entisen
Sotamuseon ja Pohjoisranta 20:n valissa tontilla 15. Uudisrakennukset
on tarkoitus osoittaa asuinkayttéon.

Kortteliin on tarkoitus sijoittaa paivakoti joko entisiin Sotamuseon tiloihin
tai sisdpihan uudisrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen. Paivakodille
varataan pihalta leikkialue, joka tulee iltaisin korttelin asukkaiden kayt-
toon.

Muutoksen yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa tontille maan-
alainen pysakointilaitos, johon sisdanajo tulisi joko tontilta 15 Pohjois-
ranta 20:n alimman kerroksen lapi tai Maurinkadun kautta.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, ideasuunnitelmia) on esilla 6.—27.5.2020 seuraavassa
paikassa:

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula). Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan keskiviikkona 27.5.2020. Kir-
jalliset mielipiteet lahetetadan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15—-16) tai sahko-
postilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeiselld sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kruununhaan Asukasyhdistys r.y.
— Helsingin seudun kauppakamari
— Helsingin Yrittajat
— Krunikan Kivijalkayrittajat ry
— Suomen Moottoriveneklubi (SMK)
— Helsingin Moottorivenekerho ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Museovirasto
— Senaatti-kiinteistot
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunkiku-
vaan, kulttuuriperintdon ja liikenteeseen seka laaditaan tarvittavat selvi-
tykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi.

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Suomen valtio omistaa korttelialueen tontin 9 ja tontti 15 on yksityis-
omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tonttien omistajien hakemuk-
sesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mah-
dollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1962) alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty Kantakaupunki C2 -alu-
eeksi. Aluetta kehitetddn toiminnallisesti sekoittuneena alueena, ja
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai se osan kayttétarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja
toimitilojen riittdva maara.

Suunnittelualuetta koskeva selvitys ja rakennuskielto:

e Uudenmaan kasarmi, Sotamuseo, rakennushistoriaselvitys, Arkki-
tehtitoimisto Schulman Oy, Johanna Luhtala ja Maria Kaustara,
2017

e alueella on voimassa ensimmaisen kerroksen tiloja koskeva raken-
nuskielto 12561 Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaista-
miseksi.

Tontilla 9 sijaitsee nykyisin kaksi 3-kerroksista, kulttuurihistoriallisesti
arvokasta rakennusta. Alun perin Uudenmaan tarkk’'ampujapataljoonalle
rakennetuissa rakennuksissa on toiminut mm. Sotakorkeakoulu ja Sota-
museo. Miehistérakennukset edustavat korkeatasoista varuskunta-ark-
kitehtuuria, sotilasrakentamisen historiaa, seka Yleisten rakennusten
ylihallituksen suunnitteluty6ta ja valtion rakennustoimea. Rakennukset
on suojeltu 18.9.1980 annetulla valtioneuvoston paatdksella valtion
omistamien kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta
annetun asetuksen nojalla (278/1965, sittemmin 480/1985).

Kun valtio luopuu asetuksen nojalla suojellusta kiinteistosta, on ELY -
keskuksen pantava vireille suojeluprosessi rakennusperintélain (laki ra-
kennusperinndn suojelemisesta, 498/2010) 11 §:n mukaisesti. Uuden-
maan ELY-keskus on Senaatti-kiinteistdjen pyynndsta jo kadynnistanyt
harkinnan kohteen suojelemiseksi rakennusperintolain saanndsten no-
jalla. Valtioneuvoston suojelupdatds on voimassa siihen asti, kunnes
rakennusperintdlain mukaisessa suojeluharkinnassa on tehty lainvoi-
mainen paatds. Museovirasto on 29.01.2020 antanut ELY -keskukselle
suojeluasiassa lausunnon (MV/23/05.01.01/2019) kohteen kulttuurihis-
toriallisesta merkittavyydesta seka rakennusten lahiymparistoa, ulko-
asua ja sisatiloja koskevista suojelutavoitteista. Arvokkaita sisatiloja
ovat esim. porras- ja aulatilat sekd miehistékasarmien luonteelle ominai-
set leveat keski- ja sivukaytavat.

Korttelissa on laaja, avoin sisapiha, jota on viime vuosina kaytetty pysa-
kdintipaikkana. Puurivi ja pengerrys rajaavat tontin 9 viereisesta tontista
12 osoitteessa Pohjoisranta 20b. Tontilla 15 on Pohjoisrannan varrella
7-kerroksinen asuintalo. Korttelissa on huomattavat korkeusvaihtelut.

Lisatiedot suunnittelijoilta
Maankaytto
Saana Rossi, arkkitehti, p. (09) 310 21510, saana.rossi@hel.fi

Janne Prokkola, yksikén paallikkd, (09) 310 37233,
janne.prokkola@hel.fi
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Liikenne
Juha Vaisanen, liikenneinsindori, p. (09) 310 26659,
juha.vaisanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, projektipaallikko, p. (09) 310 37252,
mikko.juvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Yleiskaavoitus
Niklas Aalto-Setala, yleiskaavasuunnittelija, p. (09) 310 26605,
niklas.aalto-setala@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 22.4.2020

Janne Prokkola
yksikdn paallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tonttien omistajien hakemuksesta
suunnittelusta tiedotetaan vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 6.-27.5.2020

nahtévilliolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan lau-
takunnalle arviolta vuonna 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaadn niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Pihan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa maanalaisiin
pysakointitiloihin johtava autohissi kaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa
siten, etta saavutetaan melutason ohjearvot
sisalla.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee
suunnitella siten, etteivat ne edellyta
pelastuslaitoksen toimenpiteita.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka

varasto-, huolto-, tekniset- ja pysakaintitilat
Ig,agkrakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan
isaksi.

Liiketilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Maurinkadun varteen, maantasokerrokseen tulee
rakentaa liike-, toimisto-, tyo- tai

palvelutiloja vahintaan 45m2. Tila tulee

avautua kadulle ja siita tulee olla sujuva ja
asuinnoilta erikseen oleva sisaankaynti suoraan
kadulta tai kadulle avautuvasta syvennyksesta.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi
kellarikerrosta.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/

keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintadan 70 m2.

Korttelin 20 pohjoisosassa tulee korvauksetta
mahdollistaa rakennukseen sijoitettava katolle
ulottuva ilmanvaihtokanava viereisen pumppaamon
ilmanvaihtoa varten.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennukset tulee arkkitehtuuriltaan ja
detaljikaltaan sopeutua Kruununhaan ja

korttelin kulttuurihistoriallisesti ja
arkkitehtonisesti arvokkaaseen kaupunkikuvaan.

Maantasokerroksen julkisivu Maurinkadun
suuntaan ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Kadunvarren uudisrakennuksen maantasokerroksen
korkeuden on oltava vahintaan 4 metria.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattuja ja kolmikerrosrapattuja tai paikalla
muurattua tiilté, joka soveltuu savyltaan,
varitykseltaan, kooltaan ja laadultaan olemassa
oleviin arvokkaisiin kasarmirakennuksiin.

Ajoyhteys maanalaiseen pysakadintitilaan tulee
integroida rakennukseen.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeita ei saa sijoittaa Maurinkadun
katualueen varrelle. Parvekkeita ei saa
lasittaa eika kannattaa maasta.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.




PIHAT JA ULKOALUEET

Tontteja ei saa aidata, ellei tonttien valinen
korkeusero niin vaadi.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein,
joihin liittyy istutuksia. Tukimuurien on
oltava luonnonkivipintaisia tai paikalla
valettuja.

Piha-alueet on kunnostettava leikki- ja
oleskelualueeksi ymparistdon sopivia istutuksia
ja materiaaleja kayttamalla.

Tonttien 15 ja 16 piha-alueet tulee rakentaa
yhteiskayttoisiksi.

Piha-alueet on suunniteltava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisena, suojeltujen
kasarmirakennusten arvon edellyttavalla tavalla
ja kulttuurihistorialliseen ymparistoon
soveltuvana.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto tulee
sailyttaa ja niiden elinmahdollisuudet turvata.

Tontilla 15 ja 16 tulee kummallakin sailyttaa
tai istuttaa ja tarvittaessa uudistaa vahintaan
3 puuta.

Piha-alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja
eika jatehuoltoa.

Piha-alueelle rakennettavat savunpoistoluukut
tulee suunnitella osana piharakenteita ja
rakennuksen arkkitehtuuria.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Pysakaintitilojen ilmanvaihtojarjestelyt tulee
suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista
aiheudu ilmanlaatu- tai meluhaittaa asunnoille,
ulko-oleskelutiloille tai ymparistolle.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava

ja lujitettava siten, etta niista tai niiden
rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
rakennuksille, rakenteille, muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa

tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.
Toimenpiteet eivat saa aiheuttaa vahinkoa tai
heikennysta kulttuurihistoriallisille arvoille.

Maanalaisten tilojen rakentamisen yhteydessa
tulee estaa pinta- ja orsivesien kulkeutuminen
viereisen kiinteiston rakenteisiin.

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella alueita yhtena
kokonaisuutena riittavan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonaisuuden
tai sen osan rakennusluvan myontamista tulee
hakijan |aatia selvitys

pelastusturvallisuudesta myos
rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko
rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

Tontilla sijaitsee tonttien valisia
kaukolampojohtoja. Kaukolampaoyhteys tonttien
valilla tulee sailyttaa ja mahdolliset

johtosiirrot tulee hyvaksyttaa kyseisen johdon
omistajalla.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa
rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on
mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien
kaupungin maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Uudisrakennukset on sijoitettava turvallisen
rakentamiskorkeuden yldpuolelle tai muutoin
estettava meriveden paasy rakennuksiin.
Maanalaiset tilat on toteutettava siten, etta
turvallisen rakentamiskorkeuden tasoon nouseva
merivesi ei paase maanalaisiin tiloihin.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa tonttien 15
ja 16 yhteisina ratkaisuina.

Tontin 16 viherkerroin tulee olla vahintdan 1,0.
LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontin 16 ajo yhteiseen maanalaiseen tilaan
tulee sallia tontin 15 kautta.

Tontilla 16 tulee sallia tontin 15 huoltoajo.

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan
maanalaisiin pysakaintitiloihin.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
méaaréat ovat:

- asunnot, vahintdan 1 pp/30 k-m?

- liike- ja muut toimitilat, vahintaan

1 pp/50 k-m?

Asuntojen ja toimistojen osalta
vieraspysakainnille tulee osoittaa vahintaan
1 pp/1000 k-m? ulko-ovien laheisyyteen.

Lisaksi tulee osoittaa muille kuin toimistoille
tyontekijoiden pyorapysakaointipaikkoja
vahintdan 1 pp/3 tydntekijaa.

Asukkaiden pg'drien pyséakointipaikoista
vahintaan 75 % tulee sijaita helposti
saavutettavissa olevassa katetussa ja
lukittavissa olevassa ulkovalinevarastossa.




Liike- ja toimitilojen tyontekijdiden
pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee sijaita
helposti saavutettavissa olevassa katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Kaikkien ulkona sijaitsevien pyorapaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen maarat:
- asunnot, vahintaan 1 ap/150 k-m?

- toimistot ja muut liiketilat, enint&an

1 ap/500 k-m?

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarasta
lasketaan kaupungin voimassa olevien
autopaikkojen laskentaohjeiden mukaan.
TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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- Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama
- Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
- Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue
Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue
- Asuntovaltainen alue A2 Viheryhteys
‘ Asuntovaltainen alue A3 <_ . _) Rantaraitti
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue

Suomenlinnan

aluekokonaisuus Rautatie asemineen

Toimitila-alue
e = Metro asemineen

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

09

memme—  Raideliikenteen
runkoyhteys

ppepepepeie=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

————————— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Kruununhaka, Maurinkatu 1b ja 3a

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Etelainen alueyksikkd
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UUDENMAAN KASARMIN JA MAURINKADUN LISARAKENNUKSET

VIITESUUNNITELMA 13.09.2024
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TYORYHMA

Suunnittelualue:
Tilaajat:
Kruunuasunnot // Mika Karlsson
Wihanto Group // Juhani Wihanto, Katariina Wihanto
Aura Rakennus Uusimaa // Timo Ruuskanen, Timo Korhonen
Senaatti-kiinteistét // Otto Virenius
Arkkitehtisuunnittelu:
Anttinen Oiva arkkitehdit // Selina Anttinen, Vesa Oiva, Tuula Jeker, Tomi Itéiniemi,
Jenni Nuojua, Sara Siivonen, Jussi Kalliopuska
Maisemasuunnittelu:
Masu planning // Malin Blomqvist, Laura Kakkola
GEO-suunnittelu:
Rockplan // Matti Kalliomdki
Liikennesuunnittelu:
WSP // Harri Haantio, Tu Nguyen
Palotekninen suunnittelu:
Jensen Hughes // Anton Huovinen

Tarkastelualue / vanhojen kasarmirakennusten tontti:
Tilaaja:

HGR Property Partners // llkka Mdkelé
Arkkitehtisuunnittelu:

SARC Architects // Sarlotta Narjus, Erkki Olander
Maisemasuunnittelu:

Masu planning // Malin Blomqvist, Laura Kakkola

OHJAUSRYHMA

Helsingin kaupunkiymparistdn toimiala:

Janne Prokkola, asemakaavoitus

Irene Siljoma, asemakaavoitus

Kaisa Solin, asemakaavoitus, maisemasuunnittelu

Taneli Nissinen, asemakaavoitus, liikenne- ja katusuunnittelu
Museovirasto:

Elisa El Haroyny
Ely-keskus:

Henrik Wager

LITTEET

Pohjarakentamisen esiselvitys //
1417 Maurinkatu 3 Esiselvitys Rockplan 24022023_Rev112092024.pdf
Meluselvitys //
AINS 1621594.1 Uudenmaan kasarmi, likennemeluselvitys.pdf
AINS 1621954.2 Uudenmaan kasarmi, ulkovaipan ddneneristys.pdf
Uudenmaan kasarmi, melukartta.pdf
Hankkeen esittely pelastuslaitokselle //

Muistio - Uudenmaan kasarmin kortteli - hankkeen esittely pelastuslaitokselle.pdf
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TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee Kruunuhaan Peuran korttelissa
(20) tonteilla 15 ja 16. Alueelle on esitetty kahden uuden
asuinrakennuksen suunnitelmat piha-alueineen. Tarkaste-
lualue kattaa tontit 15, 16 ja 17 kokonaisuudessaan ja sille
on esitetty korttelipihan yleissuunnitelma (Uudenmaan ka-
sarmi, korttelipihan yleissuunnitelma.pdf /Masu planning).

Senaatti-kiinteistét on myynyt 9/2022 tontin 17 Uuden-
maan kasarmin rakennukset HGR Property Partners Oy:lle
ja uudisrakennuksen tontin 16 piha-alueineen Wihanto Oy:l-
le. Tontin 15 omistaa Kruunuasunnot.

Uudisrakennusten suunnitelmat ja sijoittuminen korttelira-
kenteessa perustuvat Senaatti-kiinteistojen tilaamaan tar-
kasteluun OAS-vaiheessa (Uudenmaan kasarmi Liisankatu
1, Maurinkatu 1 luonnoksia, 30.04.2020.pdf, Anttinen Oiva
arkkitehdit). OAS-vaiheen jélkeen suunnitelmaa on kehi-
tetty ja tarkennettu yhteisty0ssa tilaajien ja ohjausryhman
kanssa viitesuunnitelmaksi.

Viitesuunnitelmassa on pyritty huomioimaan edellisesta

vaiheesta saatu palaute.

«  Maanalainen pysékéinti rajoittuu pienemmdille alueel-
le tontille 15 ja 16 antaen mahdollisuuden korttelin kes-
keisen piha-alueen sdilymiselle maanvaraisena

«  Tontin 15 uudisrakennusta on madallettu kerroksella.

«  Sis@pihan rakennuksen massoittelua ja valokulmia on
tarkistettu suhteessa naapurirakennuksiin

«  Kortteliin on laadittu yhtendinen pihasuunnitelma sekd
tarvittavat erillisselvitykset rakennettavuuden, ympd-
ristbhdirididen ja paloturvallisuuden osalta.

SUUNNITTELUALUEEN LAHTOKOHDAT JA NYKYTILANNE

Tarkastelualueella tontilla 17 osoitteissa Maurinkatu 1 ja
Liisankatu 1 sijaitsee kaksi kolmikerroksista kulttuurihisto-
riallisesti arvokasta rakennusta. Rakennukset on alun perin
rakennettu Uudenmaan tarkk’ampujapataljoonalle (1882
Uudenmaan tarkk’ampujapataljoonan miehistokasarmit/
Yleisten rakennusten ylihallitus, arkkit. Evert Lagerspetz)
ja niissa on toiminut mm. Sotakorkeakoulu ja Sotamuseo.
Liisankatu 1:n rakennus korostuu kaupunkikuvallisessa
asemassa ja silla on keskeinen paasisdankaynti kadulta.
Maurinkatu 1:n padsisdankaynti sijoittuu sisépihalle.

Miehistokasarmit ovat puhtaaksimuurattuja tiilirakennuk-
sia voimakkaine julkisivun reliefiaiheineen - listoituksineen,
hammastuksineen, pilastereineen ja ikkunakaarineen. Mo-
lemmissa rakennuksissa keskirisaliitti nousee kerroksella
yli raystéaslinjan. Osin kolmikerroksisissa rakennuksissa on
loiva aumattu harjakatto. Rakennukset on perustettu kivila-
donnalle ja osin kalliolle. Rakennukset ovat sdilyneet ulkoa-
sultaan hyvin. Niissa on pihan puolella myéhemmin
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lisdtyt rungon ulkopuoliset terdsrakenteiset poistumistie-
portaat. Rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvi-
tys (Uudenmaan kasarmi - sotamuseo, Liisankatu 1- Mau-
rinkatu 1, Arkkitehtitoimisto Schulman Oy 2017).

Kasarmirakennukset rajaavat laajaa sisépihaa, joka on alun
perin ollut merelle avautuva paraatikentta. Kortteli on myo6-
hemmin tdydentynyt reunoiltaan 7-9 -kerroksisin asuinker-
rostaloin. Pohjoisrannan puolelle rakennettiin ensin vuonna
1929 (K.V. Lehtovuori) tiilirakennus, nk. Kiholinna upseeri-
perheiden asuintaloksi. Rakennuksen paatyja jasentévat
tornimaiset osat. Muut korttelin pohjoisosan rakennukset
ovat nuorempia ja poikkeavat julkisivumateriaaleiltaan pu-
natiilisesta korttelista (1953, 1961).

Nakoyhteys merelle toteutuu nykyisin ainoastaan portti-
maisen aukon kautta, mutta pihatilan avoimuus muistuttaa
edelleen avarasta paraatikentdsta. Sisapihan meren suun-
taan viettdva pihamaa toimii nykytilassaan asuintalojen
tontilla osin pyséakdinnin ja muiden pihatoimintojen alueena
ja tontilla 17 pa&dosin asfaltoituna pysakaintikenttana. Kiho-
linnan tontin rajalla kasvava saarnirivisto ja nurmialue ovat
perdisin 1970-luvulta. Osa saarnista on todettu huonokun-
toisiksi.

Korttelissa on huomattavat korkeusvaihtelut. Piha-alue las-
kee loivasti itdén, korttelin kaakkoisnurkan ollessa korossa
+3,1 ja luoteisnurkka +8,5. Korttelin pohjoisosan ja tontin
15 pihatilat ovat pienipiirteisempié ja sijoittuvat useampaan
tasoon. Korkoero Maurinkadulle on hoidettu aidoin ja pen-
gerryksin.

Kortteli rajautuu pohjois-, lansi- ja eteldosiltaan vilkkaasti
likenndityihin Pohjoisrantaan ja Liisankatuun. Lisaksi kort-
telia rajaa lannessa rauhallisempi Maurinkatu. Korttelin lapi
kulkee jalankulkuyhteyksia.

KAUPUNKIKUVA, ARKKITEHTUURI JA TOIMINNALLISUUS

Uudisrakentaminen sijoittuu korttelin laajan sisapihan poh-
joisosaan. Niin sisépihan eteldosan kasarmirakennusten ja
Kiholinnan vélinen piha-alue séilyy luonteeltaan avoimena
korostaen komeaa tiilista sotilasarkkitehtuuria ja kokonais-
miljoota.

Uudisrakennukset ovat asuinrakennuksia. Tavoitteena on
luoda mahdollisuudet hyville asuntoarkkitehtuurille seké
luonteva suhde historiallisesti kerrostur 1 ymparis-
t6on. Tontin 16 rakennus porrastuu seitsemasta viiteen ker-
rokseen. Maantasossa rakennus porrastuu itd- lansisuun-
nassa niin, etta se littyy mahdollisimman luontevasti myds
Kiholinnan korkoihin. Rakennuksen pysty- ja vaakasuun-
nassa porrastuva massoittelu sitoutuu korttelin geomet-
riaan ja koordinaatistoon, tukee asuntosuunnittelun moni-

muotoisuutta, avaa nakymid eri suuntiin ja luo asumisen
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muotoisuutta, avaa nakymia eri suuntiin ja luo l1&hiympéaris-
toon yksityisempad moni-ilmeistd mittakaavaa. Porrastu-
vissa raystaskoroissa on huomioitu valokulmat Kiholinnan
suuntaan. Vaaka ja pystyaiheista tasarytmisesti rakentuva
reliefimainen tiilijulkisivu jatkaa kasarmiarkkitehtuurin piir-
teitd asuntoarkkitehtuurin mittakaavassa. Asunnoilla on n.
metrin syvyiset ranskalaiset parvekkeet siroilla maalatuilla
metallipinnakaiteilla sekd pienet maantasopihat. Kortteli-
pihan korkeuseroja hyddynnetaan luontevien pihatilojen ja
yksityisyyden eri asteiden muodostamiseen.

Kruunuasuntojen tontin yksinkertainen 5-6 -kerroksinen
rakennusmassa tdydentdd Maurinkadun julkisivun ja luo
paatteen Kristianinkadulle. Rakennuksen kattomuoto liittyy
Maurinkadun rakennusten kattomuotoihin ja on auma- ja
tasakaton yhdistelma. Maurinkadun katutasoon avautuu
liketilaa. Asunnoilla on tontin 16 tapaan ranskalaiset par-
vekkeet sisdpihan suuntaan. Maurinkadulle ei tuoda ulo-
keparvekkeita. Julkisivujen tiilimuuraus toistaa tontin 16
uudisrakennuksen teemoja. Pihatilat suunnitellaan tontilla
sailyvan rakennuksen kanssa yhteisesti. Pihalla olevat ra-
kennelmat - pydrakatos, toinen poistumistiekatos seka
syvékerdysastiat poistetaan. Uudisrakennusten seka tontin
15 olevan rakennuksen jatehuolto keskitetdan Maurinkadun
lisdrakennuksen katutasoon.

Asuinrakennusten pysakointi sijoittuu kompaktisti maan
alle korttelin pohjoisosaan yhteen tai kahteen tasoon uu-
disrakennusten yhteiseen pysakdintilaitokseen. Korttelin
eteldinen piha-alue sailyy maanvaraisena. Sisdanajo py-
séakdintilaitokseen on Maurinkadulta hissilla. Korttelin sisa-
osat on rauhoitettu ajoneuvoliikenteeltd. Huolto- ja asioin-
tipaikka sijoittuu Maurinkadun tonttiliittyman kohdalle
katualueelle. Korttelin I4pi kulkevat esteettdmat reitit asuin-
ja kasarmirakennusten sisdankaynneille.

Tarkastelualueen kasarmirakennuksiin sijoittuu alustavien
suunnitelmien mukaan mm. paivakoti- ja koulutiloja. Kortte-
lipihan yleissuunniteimassa on esitetty piha-alueiden peri-
aatteellista kdyttéd. Maurinkadun pihan puolella sijaitsevan
paasisaankaynnin eteen varataan valja sisdankayntiaukio.

PALOTURVALLISUUS

Uudisrakennusten ratkaisut on esitelty pelastuslaitokselle

8.2.2023 ja esittelysta on laadittu muistio

LIITE / Muistio - Uudenmaan kasarmin kortteli - hankkeen

esittely pelastuslaitokselle.pdf

Erityispiirteita:

« Tontin 16 asuinrakennuksessa on omatoimiset vara-
tigjdirjestelyt ranskalaisten parvekkeiden varatieluuk-
kujen kautta.

«  Tontin 15 asuinrakennuksessa on hybridi varatieratkai-
su. Maurinkadun puoleisten asuntojen varatiet hoide-
taan kadulta nostolavalla. Siscipihan puoleisista asun-
noista omatoimiset varatiejéirjestelyt ranskalaisten
parvekkeiden varatieluukkujen kautta. Maurinkadun
pysdkéintipaikoissa huomioitava  pelastuslaitoksen
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nostopaikka vaatiman ajoneuvon kéidintosditeet.

«  Sammutusyksikélld ja nostolava-autolla pddstddn alle
10 m pddhdn rakennuksista. Huomioidaan rakenteiden
kantavuudet ja nostolava-auton kddntdséide voimas-
sa olevan pelastustien suunnitteluohjeen mukaisesti.

«  Tontin 15 olevan rakennuksen maanalaisten irtaimisto-
varastotilojen poistuminen osoitetaan jatkossa uudis-
rakennuksen autosuojan kautta uloskdytdvdportaisiin.
Kiinteistdjen vdlisestd palon leviéimisen rajoittamises-
ta huolehditaan lieventdmdllé palomuurivaade pa-
lo-osastoivaan  rakenteeseen  rasitesopimuksella.
Mahdollinen rasite kdsitelléidin erikseen rakennusval-
vonnan kanssa toteutussuunnitteluvaiheessa.

« Tontin 16 uudisrakennus sijoittuu péédosin 8 metrin
etdisyydelle Maurinkadun  kasarmirakennuksesta,
mutta tiilirakenteiset reliefit jédvdt noin 7,5 metrin
pdidhdn uudisrakennuksesta. Kyseessd on palamaton
ulkoneva rakenne ja etdisyys rakennuksen julkisivus-
sa oleviin ikkuna-aukkoihin on vdhintédn 8 metrid.
Tiilijulkisivu tdyttdd rakenteena todenndikbisesti myds
osastointivaatimukset. Liséksi naapurirakennuksen
rdystdidin etdisyys toiseen uudisrakennukseen néhden
on osittain alle 8 metrié (n. 7,5 metriéi).

«  Maurinkadun kasarmirakennuksen poistumistieporras
on alle 8 m etdisyydellé uudisrakennuksesta (n. 6,7 m).
Porras kylmd, palamaton ja metallirakenteinen.

MELU

Korttelista on laadittu meluselvitys. Maurinkadulla uudisra-

kennuksen seindan kohdistuu 60-65 dB:n likennemelu pai-

visin. Muualla korttelin sisélla melu jaé paéosin vélille 45-50

dB, kun uudisrakennusten massoja ei ole huomioitu.

LIITE Meluselvitys //

« AINS 1621594.1 Uudenmaan kasarmi, liikennemelusel-
vitys.pdf

e AINS 1621954.2 Uudenmaan kasarmi, ulkovaipan dd-
neneristys.pdf

«  Uudenmaan kasarmi, melukartta.pdf

RAKENNETTAVUUS

Suunnittelualueelta on laadittu pohjarakentamisen esi-
selvitys (Rockplan), jossa on tuotu esille rakentamiseen
vaikuttavia reunaehtoja, olosuhdetietoja seké arvioitu ra-
kentamisen toteutettavuutta ja tarkasteltu mahdollisia ym-
péristohaittoja ja riskeja.

LIITE / 1417 Maurinkatu 3 Esiselvitys Rockplan 24022023.
pdf.
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UUDISRAKENNUS 1
Maurinkadun lisérakennus

Maanpaallista kerrosalaa
(ei sis. yhteistiloja)

1. krs 220 m2 (sis. 48 m2 liiketila)
2. krs 335 m2

3. krs 335 m2

4. krs 335 m2

5. krs 335 m2

51/2. krs 172 m2

Yhteensa: 1732 m2 > 1730 m2
Autopaikat:

Autopaikkatarve 1730-1200 = 530 kem2
1ap /150 kem2 = 4 ap

Pydrépaikat:

1750 kem2, 1/30 = 59 pp, joista rakennuksiin
vahintaén 59 x 0,75 =45 pp

UUDISRAKENNUS 2

Uudenmaan kasarmin lisdrakennus

Maanpadllista kerrosalaa
(ei sis. yhteistiloja eika prh-valoaukkoa)

1. krs 124 m2

2. krs 457 m2

3. krs 462 m2

4. krs 462 m2

5. krs 462 m2

6. krs 402 m2

7. krs 263 m2

Yhteensa: 2632 m2 > 2630 m2
Autopaikat:

Autopaikkatarve 2630 kem2
1ap /150 kem2 =18 ap

Pydrépaikat:
2650 kem2, 1/30 = 89 pp, joista rakennuksiin
vahintdan 89 x 0,75 =67 pp
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UUDISRAKENNUS 2
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Kello 10:00 Kello 11:00

Kello 9:00

>

5%

1

I [ Se——

|

Kello 12:00 Kello 13:00 Kello 14:00

Varjostustarkastelu kevét- ja syyspéivantasauksen aikaan. (20.3./20.9.)

VARJOSTUSTARKASTELUT. Uudisrakennusten varjot esitetty sinertavalla varisavylla.
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Kello 15:00 Kello 16:00 Kello 17:00

Kello 18:00

Varjostustarkastelu kevét- ja syyspéivantasauksen aikaan. (20.3./20.9.)

VARJOSTUSTARKASTELUT. Uudisrakennusten varjot esitetty sinertavalla varisavylla.
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Kello 9:00 Kello 10:00 Kello 11:00
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Kello 12:00 Kello 13:00 Kello 14:00

Varjostustarkastelu kevat- ja syyspéivantasauksen aikaan. (20.3./20.9.)

VARJOSTUSTARKASTELUT
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VARJOSTUSTARKASTELUT
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Kello 9:00 Kello 10:00 Kello 11:00
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Varjostustarkastelu kevét- ja syyspéivantasauksen aikaan. (20.3./20.9.)

VARJOSTUSTARKASTELUT
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Kello 15:00 Kello 16:00 ' Kello 17:00

Kello 18:00

Varjostustarkastelu kevat- ja syyspaivantasauksen aikaan. (20.3./20.9.)
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Varjostustarkastelu kees&paivanseisauksen aikaan. (24.6.)

VARJOSTUSTARKASTELUT. Uudisrakennusten varjot esitetty sinertavalla varisavylla.
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Varjostustarkastelu kees&paivanseisauksen aikaan. (24.6.)
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Ndkymd eteldistd Maurinkatua pitkin, Liisanpuistikko oikealla puolella Ndkymd eteldistd, Liisanpuistikosta

Ndkymd kaakosta, Pohjoisrannasta Ndkymd eteldistd, Liisanpuistikon yldpuolelta kohti kortteiia.
Kuvakulma noin kaksitoista metrié maanpinnan yléipuolella.

KORTTELI ETELASTA, LIISANPUISTIKOSTA TARKASTELTUNA
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REFERENSSIT
YMPAROIVAT PUISTOT - LIISANPUISTIKKO

Historia nékyy Matala aita ja leikattu pensas rajaavat puiston ulkoreunaa

e Kookkaiden puiden kehystéma kivituhkakentté . L
valaisinpylvéissa

* nurmipinnat ja pensastupsut tdydentévét 1860-luvulta

e vdhaeleiset leikkivélineet turva-alustalla

e graniittireunakivet nurmialueen reunassa

* graniittinen kiveysraita-aihe - nupukiven ja noppakiven yhdistelmé — penkkien ja vanhan mallisten valaisimien sijoittelu

Kuvat: Helsingin kaupunki, Vihredt sylit (https: //vihreatsylit.fi/
liisanpuistikko/)
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REFERENSSIT
YMPAROIVAT PUISTOT - LEIKKIPAIKKA KIRIANPUISTO

*  Kookkaat lehtipuut

e Kivituhkakentét ja nurmipinnat
e Aidattu leikkipiha ja leikatut pensasaidat rajaavat toimintoja

*  Maastonmuotoihin upotettu piha, kivitukimuuri ja aita

Kuvat: Google maps, Street view
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MATERIAALIPALETTI
RAKENNETTU YMPARISTO ~ JULKISIVUMAAILMA

1882 1929 1953 1961

Lammin fiili Vaalea rappaus Vaaleat lasitetut
parvekkeet
. Graniittikivi . Tumma fiili

- Tumma terds

Musta terés
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MATERIALIPALETTI

pg e Le s - S el . S . - - e HELSINKI-ILME
Helsinki-ilmeen paletteihin on valittu ajan saatossa hyvéksi havaitut ratkaisut, jotka luovat tulevaisuudessakin visuaalisesti yhtendisen ja houkuttelevan,
tunnistettavan seké kaytdssa kestdvan kaupungin. limeessa korostuu yhdenmukainen materiaali- ja varimaailma.”
Luonnonkivi, graniitti . o .
Metalli Asfaltti, kivituhka, betoni
Asfaltti

kadut, jalankulky,
pys&kaintialueet

Valurauta, historialliset kohteet

Kivituhka

kentat,
puistokdytavat

Ruostumaton terds, hiottu

Maalattu terds

Betoni

kadut, jalankulku,
pys&kaintialueet

Tumma harmaa RAL RAL 9011 Graphite Black.
7021 on Helsingin
padvéri Kantakaupungin historiallisten alueiden kalusteet.

Ké&ytetddn ensisijaisesti kivikaupungin seké

muiden alueiden historiallisten puistojen teréksesté
valmistetuissa kalusteissa ja kalusteosissa.

Punainen graniitti on Helsinki-ilmeen Esimerkkejé perinteisistd nupu- ja

kulmakivié noppakivi ladonnoista

|T|F|5u FI.H""I"E UUDENMAAN KASARMI | KORTTELIPIHA YLEISSUUNNITELMA | 22.03.2024 7



Terassialue Liisanpuistikon koillisnurkalla

Lippakioski Liisanpuistikon laidalla

matala aita tummaa terdstd
punainen graniittinoppakiveys,
nupukivi- ja graniittireunakivi rajaukset

+ tiililadottu, punasévyinen betonikiveys?

Punamusta laatoitus

Asfaltin ja kiveyksen
reunassa monivarinen

MASU FLANMING

MATERIALITEETTI
YMPAROIVAT KADUT JA KAUPUNKITILAT

Pohjoisranta, kadunvarsipysakainti

Punainen graniittinoppakiveys, kaariladonta
mustat noppakivirajaukset
graniittinen reunakivi

asfaltti

Kuvat: Google maps, Street view

UUDENMAAN KASARMI | KORTTELIPIHA YLEISSUUNNITELMA | 22.03.2024 8



MATERIALIPALETTI
. KORTTELIPIHAN NYKYTILA JA KEHITTAMINEN
NYKYTILA KEHITTAMINEN

pinnat

Yksityiskohdat esim. sisd@nkéaynnit fiilijulkisivuun ja vérimaailmaan sointuvalla maatiilella Kivituhka Asfaltti
historialliset materiaalit: julkinen tila / siséénkéaynnit / julkisivu muurit / aidat

- 2 =

Korttelipihan pintamateriaaleissa vallitsevat

graniittisella reunakivell& rajattu asfaltti. Luonnonkivi
portaita ja detaljit tummaa terdsté.

a3 .2
L QA .
Nupukiveys Mukulakiveys Terassointi, luonnonkivitukimuurit Paivékodin pihan aita,
matalat, ladotut (k=1400mm), metalli

lekkiymparistd

Vérimaailmaan sointuvat turva-alustat Turvasora / hake

kalusteet

puupinnat musta metalli / klassinen, ilmava Luonnonpuurungot

MASL PLAMMING UUDENMAAN KASARMI | KORTTELIPIHA YLEISSUUNNITELMA | 22.03.2024 9



Kéynnésten peittédmda julkisivu ==

Sisaicinkdyntia kehystévat,
korkeat pensasistutukset

Kieroon kasvanut

pikkupuu

MASU FLANMING

Rivistén vanhin puu (istutettu tai ldhtenyt
kasvuun 1960-luvulla)

Nuorten, 15-40 vuotiaiden puiden ryhmé josta
suuri osa l&htenyt heikosti kasvuun tai muuten
huonokuntoisia. Esitetédn yksi puu poistettavaksi
(keltainen merkintd), muut seurantaan.

KASVILLISUUS
NYKYTILA

Lehvasts 2021 ilmakuvan perusteella (kartta.hel.fi) ja huomioita puiden

kuntokartoituksesta (Médkeld 2019)

UUDENMAAN KASARMI | KORTTELIPIHA YLEISSUUNNITELMA
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KASVIPALETTI
KORTTELIPIHAN NYKYTILA JA KEHITTAMINEN

NYKYISET UUDET

+ leikattu pensasaita
+ kdynnskset muureilla

+ monikerroksiset
istutusalueet: pensaat ja
perennat

+ leikittavat

pensasalueet (pdivékoti)

Saarni Vaahtera, pienemmét koristepuulajikkeet,

lehmukset

|T|F|5u FI.H""I"E UUDENMAAN KASARMI | KORTTELIPIHA YLEISSUUNNITELMA | 22.03.2024 n



SUUNNITTELU

Korttelin yleissuunnitelma 1:500
Leikkaus A-A 1:200
Aksonometriset tutkielmat

Viherkerroin

MASU FLANMING
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KORTTELIN YLEISSUUNNITELMA
AKSONOMETRIA, KORTTELIN ETELAOSA

MASL PLAMMING UUDENMAAN KASARMI | KORTTELIPIHA YLEISSUUNNITELMA | 22.03.2024 15



KORTTELIN YLEISSUUNNITELMA
AKSONOMETRIA, KORTTELIN POHJOISOSA
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Tuloskortti

Tayttdjan nimi Korttelinumero
Versio 5/2022 Malin Blomqvist 20 VIHERKERROIN
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
22/03/2024 Uudenmaan kasarmin kortteli 14-15
Viherkerroinlaskelman tulos edellyttda seuraavaa:
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisdllytetyt elementit

- n. puolet isokokoisista puista sailyvat

Viherkerroin 0,91 ) : I o
’ - Uudisrakennusten kattopinnat ovat osittain viherkattopintaiset
Sdilytettdvd kasvillisuus 1 5 o o _ o
Istutettava kasvillisuus 6 10 - Kaytetaan laajasti lapaisevia ja puolilapaisevia pinnoitteita
Pinnoitteet 2 2 - Runsasta ja monikerroksista kasvillisuutta siella missa istutuspinnat ovat mah-
Hulevesien hallintarakenteet 2 9 dolliset
Hulevesimaira m® Bonuselementit 9 12
71,1 Yhteensd 20 38
Tayttdjan kommentit:
Huomioitavat asiat:
- Osa hulevesistd jaa viivyttamatta!
Osuus Viherkertoimen painotetusta Tiytetyt elementit (% tiytettyjen elementtien
kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumairast)
6% 100%
34 % 90%
80%
~~29% - -
m Sdilytettava kasvillisuus 70%
w Istutettava kasvillisuus 60%
Pinnoitteet
. . 50%
7% m Hulevesien hallintarakenteet
b
Bonuselementit 40% —
24%
30% —
) 20% —
Laskennassa painottuneet tekijit, %
| I
9
19% 0% :
7% ] s g g 2
> 2 s c 8 S
2 2 = c [
= = S 23 £
. 2 I3 £ g 2
. Ekologisuus ) £ T 3 s g
Toiminnallisuus % % 2 £ 5
M Maisema-arvo b £ 2 @
. 2 L
6% ] Kunnoss'aplto z é
W Hulevesi @ -
16 %

MASL PLAMMING UUDENMAAN KASARMI | KORTTELIPIHA YLEISSUUNNITELMA | 22.03.2024 18



MMASU PLANMING

KOYDENPUNOJANKATU 2 A E / STRUENSEEGADE 15, 1.TH.
00180 HELSINKI /// DK-2200 COPENHAGEN N
+358 40 4848 106 / +45 4261 0066

WWW.MASUPLANNING.COM
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