1/22
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VUOKRASOPIMUKSEN

NUMERO

KAUPUNGIN PAATOS
Kaupunginvaltuusto 6.5.2020, 130 §

VUOKRA-ALUEEN Maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen muu maan-

KAYTTOTARKOITUS vuokra autopaikoitusta (maanpaallista pysakointilaitosta)
ja liiketilaa varten

VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki

Y-TUNNUS 0201256-6
kaupunkiympéristén toimiala
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Vuokrasopimuksessa ilmaisulla kaupunki tarkoitetaan so-
veltuvin osin myds kaupungin muita tahoja.
(jéliempéna myds "kaupunki”)

VUOKRALAINEN Lammenrannan Pysakdinti Oy

Y-TUNNUS: 3281997-7
Vuokrasopimuksessa ilmaisulla vuokralainen tarkoitetaan kaik-
kia vuokralaisia yhdessd, ellei jonkin kohdan osalta ole toisin ni-
menomaisesti mainittu.
(jdljempdnd “vuokralainen™)
Edelld mainitut vuokranantaja ja vuokralainen jdljempdnd yh-
dessd "sopijapuolet”.

VUOKRA-AIKA 1.12.2022 — 31.12.2080

VUOKRA-ALUE Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin

33417 tontti 3 (kiinteistotunnus 91-33-417-3, pinta-ala
2 908 m?, osoite Paletinkierto 9)



2122

VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT:

1 § Vuokranmaksu

1.1 § Vuokra ja sen maksaminen

Tammikuun 1. pdivdstd 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lo-
kakuu 1951 on 100 siten, ettd autopaikoituksen perusvuosivuokra on 145,40 euroa (2 908 m?>x 1 euroa/m?
X 5 %) ja liiketilojen perusvuosivuokra on 70 euroa (100 k-m? x 14 euroa/k-m? x 5 %) sek niiti vastaava
indeksin pisteluku on 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuokra lu-
vulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimédirdinen elinkustannusindeksin pisteluku
indeksin pisteluvulla 100.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12) perittdvad vuosivuokra on 31.12.2023 saakka autopaikoituksen osalta
3 184,26 euroa (indeksin pisteluku 2190) ja liiketilojen osalta 1 533,00 euroa (indeksin pisteluku 2190).

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranantajalle yhdessé erdssé, jolloin era-
pdivé on 30.6.

1.2 § Vuokran korotus muutostilanteissa

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kunkin vuokra-alueelle toteutettavan
rakennuksen tai sen osan (tilan) pinta-alassa, kayttotarkoituksessa, kaavamaérayksissd, rakennusoikeu-
dessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella edellyttden, ettd vuokralainen
ryhtyy toteuttamaan muutoksen mukaista rakennusoikeutta hakemalla tarvittavia viranomaislupia ja/tai
ottaa kdyttdon pinta-alaltaan laajemman vuokra-alueen myos tilanteessa, jossa lupia ei edellyteté.

Edelld mainituissa muutostilanteissa vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa muutostilanteen osoit-
tamalla tavalla tarkistaen vuokra-alueen pinta-alan perusteella perittdvéd vuokraa tai maarittdd muutok-
sen kohteena olevan rakennusoikeuden vuokra muutoshetken markkina-arvon mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen vélittdmaisti ilmoittamaan vuokranantajalle edelld mainituista muutoksista.
Talloin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa kahden kuukauden kuluttua kohdassa 6.3 mainittu-
jen muutossuunnitelmien tutkimista seuraavan kuukauden alusta lukien tai pinta-alaltaan laajemman
vuokra-alueen (m?) kdyttdon otosta lukien tilanteessa, jossa ei edellytetd lupia. Mikili vuokralainen lai-
minly velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen, vuokranantajalla on oikeus perid tiltd osin vuokraa
takautuvasti sen jalkeen, kun tdssd kohdassa 1.2 mainittu muutos on tullut vuokranantajan tietoon.

1.3 § Viivastysseuraamukset (viivastyskorko ja perimispalkkio)

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle erdéntyneille vuokraerille ja muille vuokra-
sopimukseen perustuville saataville erdpaivésti lukien maksupdivdan saakka viivastyskorkoa kulloinkin
voimassa olevan korkolainsddddannon mukaisesti sekd korvaamaan vuokranantajan kohtuulliset perimis-
kulut.
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2 § Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan vuokra-alueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja
tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin. Mikéli vuokranantaja on hakenut edelld mainittuja kiinteisto-
toimituksia, vuokralainen on velvollinen korvaamaan tastd aiheutuneet kustannukset vuokranantajalle.

Lisdksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana edelld mainittujen kiinteistGtoimitusten ha-
kemisesta, mikéli vuokra-alueen muutokset aiheutuvat vuokralaisen aloitteesta ja/tai palvelevat koko-
naan tai padosin vuokralaisen hanketta. Kiinteistdtoimitusten hakemiseen tulee saada vuokranantajan
suostumus.

3 § Vapaa siirto-oikeus, vuokraoikeuden kirjaaminen ja vuokranantajalle
annettava vakuus

3.1 § Vapaa siirto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle (vapaa siirto-oikeus).

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokraoikeudesta erilldaan.

3.2 § Vuokraoikeuden kirjaaminen, kiinnityksen vahvistaminen ja pantti-
kirja

Vuokralainen valtuuttaa tdimén vuokrasopimuksen allekirjoittamisella vuokranantajan hakemaan vuok-
ralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista sekd vuokranantajan hyvéksi parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella
sijaitseviin/toteutettaviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensd enintdén viisitoistatuhatta (15 000) euroa.

Samalla vuokralainen méairaa, ettd hakemus siséltdd peruuttamattoman méérayksen merkitd vuokranan-
taja pantin saajaksi kuhunkin edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettuun sdhkdiseen pantti-
kirjaan.

Mikili maanvuokraa korotetaan, vuokranantajalla on oikeus kaikissa tapauksissa vuokranantajan mai-
rittelemién vuokran korotusta vastaavaan parhaalla mahdollisella etusijalla olevaan kiinnitykseen. Vuok-
ralainen on velvollinen hankkimaan pantinhaltijoilta suostumukset edelld mainittuihin vuokranantajan
hyvéksi tehtdviin kiinnityksen enimmaisméériad koskeviin muutoksiin.

3.3 § Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edelld mainitun panttikirjan vuokranantajalle vakuudeksi tdmén vuokraso-
pimuksen mukaisten velvoitteiden, kuten vuotuisen vuokranmaksun ja kadun tai tien vuotuisen kun-
nossa- ja puhtaanapitokorvauksen, suorittamisesta viivdstyskorkoineen ja perimiskuluineen.
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Mikéli vuokralainen jattda tdhdn vuokrasopimukseen perustuvat edelld mainitut erdéntyneet saatavat
maksamatta, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista enempéé kuulematta voimassa olevan lain mukai-
sesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

3.4 § Pantin tuotto

Vuokralaisen antama panttaussitoumus kattaa my0s pantin tuoton. Tuottona pidetién esimerkiksi auto-
paikan tai tilan vuokraa panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Mikili vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan maksuvelvoitteen, vuokrananta-
jalla on oikeus saada esimerkiksi edelld mainittu autopaikan tai tilan vuokra vilittomaésti autopaikan tai
tilan vuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jdlkeen sithen saakka, kunnes vuokrasopimukseen perustuvat
maksuvelvoitteet on suoritettu kokonaisuudessaan vuokranantajalle.

4 § Vuokraoikeuden siirron kirjaaminen ja ilmoittaminen

Uusi vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden siirron tapahduttua vuokraoikeutensa siir-
ron kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Lisdksi uuden vuokralaisen on viipymadtti siirron tapahduttua toimitettava vuokranantajalle jdljennos luo-
vutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoitettava samalla kirjalli-
sesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Talloin vuokralainen on velvollinen myds antamaan siirronsaajana olevalle uudelle vuokralaiselle vuok-
raoikeuden siirtoa koskevassa luovutusasiakirjassa tai muussa saannon perusteena olevassa asiakirjassa
tiedot vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut tai voi aiheuttaa maaperén, pohjaveden
tai sedimentin pilaantumista, sekd tiedot tehdyista pilaantuneisuustutkimuksista, puhdistustoimenpiteisti
sekd maaperdidn sijoitetuista jétteistd kuten esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen
on tutkittava vuokra-alue.

My6s edellinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kirjaamisviranomaisen kirjaamaan
vuokraoikeuden siirtoon saakka seké kirjaamiseen mennessa erddntyvien sopimusvelvoitteiden suoritta-
misesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada mahdollisesti maksamatta olevat

vuokrat ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle
kuuluvista rakennuksista.

5 § Vuokra-alueen hallinnan luovuttaminen

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikd sen osaa toisen hallintaan (kuten alivuokraus tai jil-
leenvuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata vuokra-alueella oleva rakennus
tai sen osa (huoneisto) seké siihen liittyvd mahdollinen maa-alue toisen kdytettdviksi huoneiston yhtey-
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dessd tdmén vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen. Vuokralainen ei kuitenkaan téllin va-
paudu miltddn osin tdimén vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista eikd vastuista suhteessa vuokran-
antajaan.

6 § Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaat-
teella vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan
tai muun vastavan luvan ja tdmén vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei vuokra-alueen
ja sen rakennusten toteuttamisesta, kdytostd, ylldpidosta, korjaamisesta, eikd uudistamisesta aiheudu va-
hinkoa, haittaa, eikd vaaraa vuokra-alueen ja sitd ympérdivien alueiden kéyttdjille. Sama velvollisuus
koskee myds vuokra-alueen alapuolella, ja sen ympiristdssd mahdollisesti sijaitsevia tai sinne asemakaa-
vassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuksia, rakenteita, maanalaisia tiloja, yleisid alueita,
johtoja, putkia ja vastaavia.

6.1 § Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskel-
poisuus

Vuokra-alueen suunnittelu on tehtiva yhteistydssd Helsingin kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koor-
dinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti
vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekd l1dhialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta ympi-
réivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen
kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakenta-
misen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ympérdivien kiinteistjen rakentamisen kanssa siten, ettei
vuokra-alueen rakentamisesta atheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eikd yleisten alueiden ra-
kentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen pdattiméan aikataulun mukaisesti. Tdmén vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen hyvissd ajoin etukéteen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleisten
alueiden sekd kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun sekd vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden néisti vastaavilta tahoilta.

6.2 § Viranomaismaaréysten ja ohjeiden noudattaminen

Vuokralainen on vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuksellaan muun
ohella noudattamaan:
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e vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita mydnneta rakennusluvan tai muun
vastaavan luvan yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

¢ kulloinkin voimassa olevaa vuokranantajan laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”, ellei vuokranantajan kanssa toi-
sin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa, ja

« muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttdmia viranomaismaarayksia ja oh-
jeita.

6.3 § Suunnitelmien esittaminen seké lupien hankkiminen ja noudattami-
nen

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paépiirustukset) on
sen lisdksi, mitd niiden kisittelystd on erikseen méadritty, esitettdvd rakennusluvan tai muun vastaavan
luvan hakemisen yhteydessd vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) tutkitta-
vaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan vuokra-alueen rakennus- ja muutostdiden
edellyttdmét rakennus- ja muut vastaavat luvat sekd noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisdksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voimassa
olevan lainsdddidnndn ja kaupunkiympdriston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen alueidenkiytto ja —
valvonta-yksikon (jéljempéand ”Alueidenkdyttd ja -valvonta™) ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitus-
luvat/sijoitussopimukset sekd tarvittavat tydmaa-alueiden vuokraukset. Télloin on noudatettava edelld
mainitun yksikon antamia ohjeita, pdétoksid ja niiden perusteella annettuja madrayksia.

Mikili vuokrasuhteen aikana esimerkiksi vuokra-alueen pinta-alaa muutetaan, vuokra-alueelle rakennet-
tujen tilojen tai niiden osien kdyttotarkoitusta muutetaan toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan kerros-
alaa tai lisdd kerrosalaa, muutossuunnitelmat (padpiirustukset) on esitettiva edelld tdsséd kohdassa 6.3
mainituin tavoin vuokranantajan tutkittavaksi.

Vuokranantaja tutkii suunnitelmien vuokrasopimuksen mukaisuuden ja vuokran méidraytymistd varten
vuokra-alueen pinta-alan (m?) ja/tai kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen kerrosalaméérén
(k-m?) siten kuin edelld kohdassa 1.2 on mainittu.

6.4 § Rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella vuokra-alueen
ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tdysin valmiiksi viranomaisten hyvaksymaan kun-
toon tdmén vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta/rakennuksia ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eiké osittain purkaa.
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Mikdli yksi tai useampi rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on rakennettava
uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi perustellusta syystd pidentdd mainittuja rakentamisaikoja.

Mikaili vuokralainen laiminlyd edelld madratyn rakentamisvelvollisuuden tiyttdmisen, vuokranantajalla
on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain mukaisesti. Vuokranantajalla ei ole kuitenkaan oi-
keutta vuokrasopimuksen purkamiseen, jos vuokralaisen laiminlyonti on vdhéinen.

7 § Muut suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavat asiat

Vuokralainen on lisdksi vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtyméén niiden edellyttdmiin toimenpiteisiin:

7.1 § Pohjaveden ja hulevesien hallinta

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siitd, ettei rakennuksen toteuttaminen,
kaytto, ylldpito, korjaaminen eikd uudistaminen aiheuta muutoksia orsi- ja pohjavesiolosuhteisiin. Vuok-
ralainen on kaupungin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan esittdméén orsi- ja pohjaveden hallinnasta
sekd tarkkailusta erikseen suunnitelman rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyttavéksi.

Samoin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen osalta hulevesien
hallinnasta ja noudattamaan kaupungin asiasta mahdollisesti antamia ohjeita.

7.2 § Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen perustamistavan suunnittelusta ja valinnasta.

7.3 § Maaperéan radonpitoisuuteen ja alueen tulvimiseen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessd huolehtimaan viranomaisohjeiden
ja madrdysten edellyttamalla tavalla siitd, ettei vuokra-alueen eikd sen ympériston mahdollisesta maape-
rén radonpitoisuudesta eikd mahdollisesta tulvimisesta aiheudu vahinkoa eikd haittaa vuokra-alueelle,
vuokra-alueella oleville ihmisille, rakennuksille, puustolle eikd muulle omaisuudelle.

7.4 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessd irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan irrottamistaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja kuljetta-
maan ne omalla kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikili kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa, eikd kaupunki muuta il-
moita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Télloin vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan niistd kulloinkin voimassa olevien sddnndsten mukaisesti.
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Vuokra-alueella timédn vuokrasuhteen alkaessa sijaitsevat puut ovat kaupungin omaisuutta. Vuokralai-
nen on oikeutettu kaatamaan vuokra-alueella esimerkiksi rakennuksien, kulkuteiden ja johtoalueiden
kohdilta puut parhaaksi katsomallaan tavalla sen jdlkeen, kun sdédnndsten ja kaupungin ohjeistuksen mu-
kaiset luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessé kaadettavat puut tai toimittamaan ne
kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta
sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd kaupungin luvatta kaa-
taa. Kaupungilla on oikeus mairatd, ettd istutettaviksi madratyt tai luonnontilaan jadvat vuokra-alueen
osat on rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin suojattava.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee vuokranantajan toimintaohjeesta kaupungin tonttien rakennut-
tajille.

7.5 § Tyomaan siistina pitdminen ja liikennejarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestdmisessé sekd vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentami-
sessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOdmaa on pidettiva jatkuvasti yleisilmeeltdédn siistind ja jarjestettdva siten, ettd se ndyttdd huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistdille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Vuokra-alueen ulkopuolisten tontti-, katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kéytto6n
on sovittava kulloinkin voimassa olevan lainsddddnnon ja Alueidenkdyttd ja -valvonnan ohjeistuksen
mukaisesti. Télldin on noudatettava edelld mainitun yksikdn antamia ohjeita, padtoksid ja niiden perus-
teella annettuja madrayksia.

Vuokralaisen on hyviksytettdva kaikki liikenteeseen vaikuttava rakentaminen hyvissi ajoissa ennen toi-
menpiteisiin ryhtymistd Alueidenkdyto6lld ja -valvonnalla sekd tarvittaessa myds Padkaupunkiseudun
Kaupunkiliikenne Oy:114. Vuokralainen vastaa kaikista jérjestelyistd aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon paétyttyd kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimédin

e vuokra-alueen vuokranantajan mahdollisesti antamien ohjeiden seka hyvan rakenta-
mistavan mukaisesti, ja

o tyodmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat,
rakenteet, johdot, laitteet seka muut vastaavat Alueidenkayton ja -valvonnan hyvaksy-
maan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava Alueidenkayton ja -val-
vonnan antamien ohjeiden, paatosten ja niiden perusteella annettujen maaraysten
seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.
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7.6 § Johdot, viemiirit, laitteet ja niiden siirrot

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittimién vuokra-alueen johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdssd olevia kunnallisteknisié johtoja, vieméreitd, laitteita
tai vastaavia, kuten valopylviiti, valaisimia, jakokaappeja tai litkenteen ohjauslaitteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemérei-
den, laitteiden ja vastaavien pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen sekd uudistamisen vuokra-alueella.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta toiselle.

Mikili vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kdytto edellyttdd mainittujen kaytossé
olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmistd, vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisestd po. johtojen omistajien kanssa. Liséksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista.

Johtosiirtoehdot seké rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot médrittelee niiden omistaja.
Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei hai-
tallisia kdyttokatkoksia synny.

7.7 § Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Vuokra-alueen ldheisyydessd tehdyssd maaperitutkimuksessa on todettu rakennusjétettd, myos vuokra-
alueella voi mahdollisesti esiintyd rakennusjétteita.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdméssd laajuu-
dessa vuokra-alueella ja sen maaperdssd mahdollisesti sijaitsevat rakennus- ja muut jatteet sekd vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylviit, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittdvid kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen vélilld voi-
daan neuvotella edellyttden, ettd tdmé tapahtuu etukdteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

8 § Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Lammenranta, Kuninkaan-
tammi, Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll Finland Oy, 23.8.2019), jossa kolme tut-
kimuspistetta sijoittui vuokra-alueelle tai viereiselle katualueelle. Tutkimuksessa alueella ei to-
dettu pilaantunutta maata, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.

Mikili vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperén puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen vélitto-
mésti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperén
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puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden yliméériiset kustannuk-
set, mikali korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toi-
menpiteisiin ryhtymistd. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepi-
toisuuksista aiheutuvia toimenpiteitd tai kustannuksia ei pidetd tdssé tarkoitettuna pilaantuneen maape-
rén puhdistamisena.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperdstd on voimassa siihen asti,
kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12401 ja tdmén vuokraso-
pimuksen kéyttotarkoituksen mukaisesti ensimmaéisen kerran viranomaisen toimesta hyvéksytty kéayt-
toonotettavaksi, kuitenkin enintdén viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tdmén jédlkeen vuok-
ralainen vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toi-
mineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edelld mainittu ei
myOskéédn koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

9 § Vuokralaisen vastuu maaperasta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei vuokra-alueen maapera, pohjavesi, eikd sedimentti
vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikéli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, vuok-
ralainen on velvollinen viipyméttd ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokran-
antajalle sekd estdmiin pilaantumisen levidmisen. Vuokralainen on velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen jiljempénd kohdassa 19.1 mainitun mukaisesti.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntdd jatteitd eikd luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja maa-
rakentamisessa ilman vuokranantajan erillistd lupaa.

10 § Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitimién vuokra-alueen ja vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset ja muut
rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvéssd kunnossa sekd noudattamaan vuokrananta-
jan niiden hoidosta kulloinkin antamia maardyksid. Lisdksi vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan haitallisten vieraslajien torjunnasta vuokra-alueella.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontapalveluiden ohjeistuksen vas-
taisesti kaataa.

Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan ja huolehtimaan vuokra-alueella sijaitsevien puiden kunnosta
sekd ryhtymdin kustannuksellaan tarvittaviin toimenpiteisiin huonokuntoisista puista mahdollisesti ai-
heutuvien vahinkojen torjumiseksi. Vuokralainen vastaa puista aiheutuvista kaikista mahdollisista va-
hingoista ja muista seuraamuksista.
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11 § Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen alue
médrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seké
asianomaisessa kunnallisessa sddnndssd maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovutetuksi
yleiseen kdyttoon (kadunpitopddtds), vuokralainen huolehtii ja vastaa siitd, ettd vuokra-alueen kohdalla
pidetddn kunnossa ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistd liikennetta var-
ten osoitetun tien leveydesti ja sen lisdksi po. tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Téhén velvollisuu-
teen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12 § Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjdrjestelyista sopi-
minen

12.1§ Yieistd

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisen yhteydesséd kustannuksellaan laatimaan tarvit-
tavilta osin yhdessd muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden
toteuttamisen ja kédyton edellyttdmid rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjirjestelyitd koskevat
rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset sekd esittdméédn sopimukset vuokranantajan hyvéksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuokranantajan niin vaatiessa rasitteet ja/tai yhteisjérjestelyt
tulee my0os merkitd kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjirjestelysopimuksessa on tdlloin sovittava tonttien toteuttamisen ja kdyton
edellyttdmistd rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyistd, ndiden kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka néistd
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjérjestelyt tulee pyrkid jarjestdmédn siten, ettd néistd aiheutuu
mahdollisimman véhén haittaa rasitetulle kiinteist6lle (véhimmén mahdollisen haitan periaate). Tonteilla
ei ole puolin eikd toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen ja kdyton edellyttdmien vélttamattomien
rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden, eikd yhteisjérjestelyiden sopimisesta/perustamisesta mitddn
korvausta, elleivit osapuolet keskendén toisin sovi tai vuokranantaja toisin méérdé sen omistuksessa ole-
vien tonttien osalta tai myymaélld luovutettavien tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kidyton
edellyttdmistd rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd vuokranantajan kanssa seka
sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai muista vastaavista luvista Alueidenkdyton ja -valvonnan kanssa.

Mikili kaupungin myymaélld luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuksessa olevat tontit ja/tai yleiset
alueet eivit padse edelld mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjdrjestelyistd sopi-
mukseen, vuokranantajalla on oikeus pddttad ndistd siten, ettd osapuolten kohtuulliset intressit tulevat
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huomioiduksi seka siséllyttdd niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutus-
asiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lupien
osalta ehdot pdittdd Alueidenkiytto ja -valvonta.

Vuokranantaja ei vastaa mistién po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikd yhteisjarjestelyisti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eiki rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustami-
sesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskddn vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikili mainitussa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista, mikéli kyseisten tonttien vélilld ei ole sovittu kaikista toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmistd
rasitteista.

12.2 § Asemakaavassa yleiseen kaytté6n osoitetut vuokra-alueen osat

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sen ajankohtana voimassa olevaan asemakaavaan merkityn yleistd jalankulkua ja/tai polkupyordilya
ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun vuokra-alueen osan kéyttimisen asemakaavan osoitta-
maan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yh-
teydessd kustannuksellaan toteuttamaan mainitun kulkuyhteyden vuokra-alueelle sekd kustannuksellaan
pitdiméén sen vuokrasuhteen aikana kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyvé oikeus korvauksetta rakentaa, pitda, kayttad, yllapitdd ja uusia vuokra-alueella
sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemdritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa niitd
varten merkityilld/varatuilla vuokra-alueen osilla edellyttéen, etteivit nimi esté eivitka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivitkd tdmén sopimuksen mukaista toteuttamista eivitkd kéyttod. Talloin kaupun-
gilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista vuokra-alueelle. Vuokran-
antajan tulee suorittaa edelld mainittuja rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat rakentamistoi-
menpiteet aiheuttaen mahdollisimman vihdistd haittaa vuokralaiselle. Kaupungilla on oikeus korvauk-
setta erikseen sopia tdmin oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Lisdksi sopijapuolet sitoutuvat sopimaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana muistakin asemakaa-
vaan merkityistd yleistd kdyttod palvelevista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjeste-
lyistd ja niitd koskevien ehtojen siséllyttdmisestd vuokrasopimukseen tai muuhun vuokra-aluetta koske-
vaan luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin edellyttien, etteivit nima esti
eivitka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivitkd timan vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista ei-
vitka kayttod. Rasite- tms. sopimusten perusteella suoritettavat rakentamistoimenpiteet tulee suorittaa
aiheuttaen mahdollisimman véhéista haittaa vuokralaiselle.

13 § Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittimdin sdhkdverkosta vastaavalta taholta
vuokra-alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttdmat tila- ja muut tarpeet sekd ottamaan ndméa huomi-
oon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.
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13.1 § Muuntamot

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa korvauksetta sallimaan uudisrakentamisen
yhteydessd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen
vuokra-alueelle. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman ldhelle ka-
tua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinille siten,
ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun osapuolten sopimaan paikkaan. Vuokralainen on
liséksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan muuntamoon tai erillismuuntamoon liittyvien joh-
tojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen, pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa.

Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sdhkoverkko Oy:n kdyttoon. Muuntamotilan tai
erillismuuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seké niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa vuokra-
lainen ottaen huomioon jéljempénd mainittu kustannusten maksamisesta. Vuokralainen on velvollinen
erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuuntamon rakentamisen alkamista Helen Sahko-
verkko Oy:n kanssa mainittujen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kdytosti ja yll4-
pidosta sekd kustannusten maksamisesta vuokralaiselle Helsingin kaupungin alueella tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivét piédse asiassa sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus rat-
kaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

13.2 § Jakokaapit

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskunta-
teknistd huoltoa palvelevien jakokaappien tilat talonrakentamisen yhteydessé vuokra-alueelle.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen tai vastaavien sijoit-
tamisen, pitdmisen, kdyttdimisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille to-
teutettavissa rakennuksissa tai rakennelmissa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista sei-
koista seké tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessd Helen
Sahkoverkko Oy:n tai muiden niité tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita kor-
vausta mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.
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13.3 § Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittimédén kaukoldmmostd ja kaukojadahdytyk-
sestd vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikoltd, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Helsingin seu-
dun ympiristopalvelut- kuntayhtyméltd mainittujen tahojen vuokra-alueelle sijoitettavien toimintojen
edellyttimat tila- ja muut tarpeet seké ottamaan nima4 tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alu-
eelle katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sdhkdnjohtimien riippurakenteiden edellyttimaét upotetut johto-
varaukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleistd tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessd. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on tdlloin noudatettava ndiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kéyttdjien antamia ohjeita seka
médrdyksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen katuvalaistuksen ja rai-
tiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttimien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen
sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaa-
vien pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutet-
tavissa rakennuksissa sekd huomioimaan tdmén mainittujen tilojen suunnittelussa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista sei-
koista seké tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessd edelld
mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei kau-
pungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan myods muiden tarpeellisten
myohemmin vuokrasopimuksen voimassaoloaikana vuokra-alueelle sijoitettavien  kunnallisteknisten
johtojen, viemadreiden, laitteiden, laitteistojen, kiinnikkeiden tai vastaavien, kuten valopylvéiden, valai-
simien ja/tai liikkenteen ohjauslaitteiden, rakentamisen, pitdmisen, kiyttdmisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen vuokra-alueella edellyttden, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa vuokra-alueen kay-
tolle.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

14 § Maanalaiset hankkeet

Vuokranantajalla ja/tai sen médraédmilla on pysyvé oikeus korvauksetta pitdd ja toteuttaa vuokra-alueelle
ja sen ympdristoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seké kayttda ja ylldpitdd sekd kehittdd niitd edellyttéen,
etteividt ndmi estd eivitkd rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivitkd tdmén sopimuksen mukaista to-
teuttamista eivitkd kayttoa.
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15 § Energiakaivot

Vuokralaisella on oikeus maalimmon hyddyntamiseksi ja rakennusten viilentdmiseksi toteuttaa
vuokra-alueelle tavanomaisia enintédn noin 1 000 metrin syvyisid energiakaivoja laitteistoineen kul-
loinkin voimassa olevan lainsddddannon, viranomaisohjeiden ja tétd varten myonnettivien viranomaislu-
pien mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisédksi noudattaa vuokranantajan mahdollisesti
antamia tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvéksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tila-
varaukset tai tirkeét pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estdd energiakaivojen sijoittamisen vuokra-
alueelle. Ilman naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei my9skain saa sijoittaa
siten, ettd se vaarantaa tai estdd naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyddyntdd maaldmpda alueillaan.
Tamén vuoksi vuokralainen on velvollinen etukdteen ennen toimenpiteisiin ryhtymistd huolellisesti sel-
vittiméédn kaupungilta vuokra-alueen osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edelld mai-nittujen
ehtojen vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan
omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen vélittdmésti poistamaan energiakaivoihin
asentamansa keruulaitteistot ja tdyttdimadn mainitut kaivot vuokranantajan antamien ohjeiden
mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kiyttooikeus kahden (2) vuoden kuluessa vuok-
ranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kiyttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edelld mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen kiyton estymisestd ja
poistamisesta johtuvat vilittomét vahingot edellyttden, ettd toimenpiteistd ja kustannuksista sovi-

taan vuokranantajan kanssa etukéteen ennen toimenpiteisiin ryhtymistd. Korvattavia kustannuk-

sia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poistamisesta ja tdyttdmisestd sekd korvaavan vastaavan tasoi-
sen energiajirjestelmén toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdollisia vélillisid vahinkoja, kuten korvaavasta jirjestel-
méstd aiheutuvaa energian kdyttokustannusten ja/tai energiajarjestelmén yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd edelld mainitun korvauksen maksamista koskeva velvollisuus kol-
mannelle.

16 § Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia. Vuokralaiselle ilmoitetaan katsel-
muksesta etukdteen. Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai timén edustajan ldsndolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvassd kunnossa ja onko vuok-
rasopimuksen maardyksid muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jérjestettdvd vuokranantajalle tai timén edustajalle
padsy kaikkiin tiloihin.
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Mikili katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kulu-
essa puutteellisuudet on korjattava.

17 § Vuokra-alueen osan luovuttaminen

Mikili vuokranantaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta katu- tai liikkennealueeksi tai muuta
yleistd tarvetta varten tai asuin-, liike- tai muuhun kuin autopaikoitukseen liittyvadn padkayttotarkoituk-
seen, vuokralainen on velvollinen kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovuttamaan sité var-
ten tarvittavan alueen. Tdmai ei kuitenkaan koske vuokra-alueen osaa, jolla vuokralaisen omistama ra-
kennus sijaitsee.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvan vahingon teknisen ar-
von mukaan. Mikili sopijapuolet eivit pidse yhteisymmarrykseen korvauksen méadréstd, sitoutuvat so-
pijapuolet hankkimaan asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon seki noudattamaan lausunnossa esi-
tettyd.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eikd vuokra-alueen pinta-alan pienentymisesta.

Vuokralaisella on oikeus kuitenkin saada vuokraa tarkistetuksi vuokra-alueen osan luovuttamisen perus-
teella, mikili vuokra on méiritelty pinta-alaperusteisesti.

18 § Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan péattyessd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle samaan kéyt-
totarkoitukseen vuokranantajan tuolloin méérittelemin uusin ehdoin edellyttien, etti:

e vuokra-alue paatetaan vuokrata samanlaiseen kayttotarkoitukseen,
e vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja

e vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan mai-
nitun oikeuden menettamisen uhalla.

19 § Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

19.1 § Maaperan pilaantuminen seké vuokra-alueen puhdistaminen ja sii-
voaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan péaittymiseen mennessé velvollinen esittiméén vuokranantajalle riittdvin
selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta seké sielld sdilytetyistd jétteistd ja aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperén, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista. Mikéli edelld mainitun selvityksen
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tai muun syyn vuoksi on syytd epdilld pilaantumista, vuokralaisen on kustannuksellaan teetettédvé ulko-
puolisella asiantuntijalla tutkimukset koskien vuokra-alueen maaperan, pohjaveden ja sedimentin pilaan-
tuneisuutta sekd toimitettava tutkimustulokset vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokrasuhteen pédttyessd velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperin, pohja-
veden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkéén voi aiheutua lisdkustannuksia
alueen rakentamiselle eikd sen kdytolle. Vuokralainen on velvollinen esittdméédn vuokranantajalle puh-
distamisesta loppuraportin.

Mikili vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen taikka vuokralaisen lu-
kuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-
alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan my6s tdmén tutkimisesta ja puhdistamisesta.
Mikili vuokra-alueen maaperdén on sijoitettu jétteitd tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia materi-
aaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokrasuhteen pééttyessé.

Vuokralainen on vuokrasuhteen péattyesséd velvollinen my0s siivoamaan vuokra-alueen.

Mikili vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan pdittymisestd ole tdyttinyt edelld
mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettdd velvollisuuksien tdyttdmiseksi
tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut
vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

19.2 § Vuokra-alueella sijaitsevan omaisuuden poistaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan péittyessd velvollinen vieméén pois omistamansa rakennukset, rakenteet,
laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella sijaitsevan omaisuuden. Vuokralainen on
velvollinen myds siivoamaan vuokra-alueen ja tasaamaan sen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Mikdéli kuitenkin rakennusta ei saa purkaa suojeluméérdyksen tai muun syyn vuoksi, vuokralainen on
talloin velvollinen luovuttamaan rakennuksen korvauksetta vuokranantajan omistukseen.

Mikili vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paéttymisesté ole poistanut vuokra-
alueella sijaitsevaa omaisuuttaan sekd puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oi-
keus tehdé tai teettdd velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus viedd pois vuokra-alueella sijaitseva vuokralaisen omaisuus ja mene-
telld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesti aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tdlloin oikeus myydéd se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai
muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on
oikeus kéyttdd omaisuuden myynnistd kertyvit varat edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvien kus-
tannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.
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19.3 § Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen
kaytostd myOs vuokra-ajan padttymisen jédlkeiseltd ajalta sithen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdis-
tettuna, siivottuna ja tasattuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

20 § Lisaehdot
20.1 § Autopaikoitusta koskevat ehdot

a) Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle jal-
jempédnd mainittujen tonttien asemakaavan ja rakennuslupien velvoiteautopaikotusta palvelevan
maanpdillisen pysédkointilaitoksen sekd sen yhteyteen rakennettavan liiketilan sekd lisaksi 20.3 §:ssd
mainitut alueellista yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat tilat ja rakenteet.

b) Tonteilla 33414/1, 33415/1, 33416/1, 33417/1, 2 ja 3, 33418/1, 33419/1 seka 33420/2 ja

33420/3 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 12401 ja mainittujen tonttien rakennuslu-
pien edellyttamét autopaikat vuokra-alueelle toteutettavaan pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen tekeméién mainittujen asuntotonttien vuokralaisten/omistajien kanssa au-
topaikkojen kéyttoonoton edellyttimét merkintéd- ja muut vastaavat sopimukset sekd luovuttamaan
mainituille tonteille mainittujen autopaikkojen kiyttdoikeudet sopimusten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan siitd, ettd pysikointilaitokseen toteutettavat auto-
paikat sdilyvit ensisijaisesti edelld mainittujen tonttien asukkaiden kaytossa.

20.2 § Yleiselle jalankululle ja maanalaista johtoa varten varattu alueen osa sekd tul-
vareitti

Vuokra-alueen pohjoisosaan sijoittuu voimassa olevaan asemakaavaan merkitty yleiselle jalankululle ja
maanalaista johtoa varten varatut alueen osat, joiden kohdalle sijoittuu my6s kaavaan merkitty yleinen
tulvavesireitti (tu).

Tamén vuokrasopimuksen kohdassa 12.2 § mainitaan, ettd vuokralainen on velvollinen korvauksetta sal-
limaan vuokra-alueella vuokrasopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevaan asemakaa-
vaan merkityn yleistd jalankulkua ja/tai polkupydrdilyé ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun
vuokra-alueen osan kiyttdimisen asemakaavan osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Vuokra-
lainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessd kustannuksellaan toteuttamaan mainitun
kulkuyhteyden vuokra-alueelle sekd kustannuksellaan pitiméén sen vuokrasuhteen aikana kunnossa ja
puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Maanalaista johtoa varten varatulla vuokra-alueen osalla sijaitsee Helsingin seudun ympéristopalvelut-
kuntayhtymin (jdljempand HSY vesihuolto) rakentama maanalainen hulevesi- ja jitevesiviemari sekd
maanalainen vesijohto. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan niiden ja muiden johtokuja-
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alueella sijaitsevien yleistd tarvetta palvelevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden vastaa-
vien rakenteiden rakentamisen, pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen.

Edelleen selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan,
toteuttamaan, huoltamaan ja ylldpitimadan asemakaavan muutoksen nro 12401 edellyttimin tulvavesi-
reitin vuokra-alueelle/vuokra-alueella. Vuokralaisen tulee varmistaa, ettd tulvavesireitti suunnitellaan ja
toteutetaan muun muassa korkeusasemansa osalta yhteensopivaksi ja tehtdvansé tayttdviksi suhteessa
ympérdiviin kiinteistdihin ja yleisiin alueisiin.

20.3 § Alueelliset muuntamotilat ja alueellinen jiteveden pumppaamo

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle yhdyskuntateknisti huol-
toa palvelevat alueelliset muuntamotilat Helen Sdhkdverkko Oy:n antamien ohjeiden ja Helen S&hko-
verkko Oy:n kanssa 17.10.2022 allekirjoittamansa sopimuksen nro 5068 (maanvuokrasopimuksen liite
1) sekéd soveltuvin osin timén vuokrasopimuksen 13.1 §:ssd@ mainittujen ehtojen mukaisesti.

Vuokralainen on my0s velvollinen korvauksetta sallimaan HSY veden rakentaman alueellisen jiteve-
den pumppaamon kaikkine rakenteineen sijoittumisen asemakaavan muutoksen nro 12401 osoitta-
malle vuokra-alueen osalle. Liséksi vuokralainen on velvollinen toteuttamaan pumppaamoa varten tar-
vittavan iv-kanavan osana pysdkointilaitoshanketta HSY veden antamien ohjeiden ja HSY veden
kanssa 29.9.2022 allekirjoittamaansa sopimuksen (maanvuokrasopimuksen liite 2) seké soveltuvin
osin tdmén vuokrasopimuksen 13.3 §:ssd mainittujen ehtojen mukaisesti.

21 § limoitukset ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimedén, kotipaikkaa seka posti-
, sahkoposti- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhdn sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoituk-
set, kuten vuokrasopimuksen pééttdmistd koskevat ilmoitukset, ja kehotukset 1dhettaimélld ne vuokralai-
sen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan posti-, sahkoposti- tai laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan télldin saapuneen vastaanottajalle viimeistdédn seitseméntend pdivanad ldhettdmisen jilkeen, jos
se on ldhetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun posti-, sahkdposti- tai laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhin vuokrasopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

22 § Vastuuvapauslausekkeet

Vuokranantaja ei vastaa mistdén vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikd vuokrakohteen tai sen kdyton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Vuokranantaja ei myoskddn vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista tai kustannuksista, mikéli vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayt-
toonotto viivistyy esimerkiksi vuokra-aluetta ympérdivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallis-
tekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivdstymisen johdosta.
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Vuokranantaja ei myoskédén vastaa vahingoista, mikéli viivdstyminen johtuu vuokra-alueella sijaitsevien,
kéiytosséd olevien kunnallisteknisten johtojen, vieméreiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden
siirtdmisisté

Lisdksi vuokranantaja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat vuokra-alueella tai sen maaperdssa olevien
rakenteiden, jéitteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperdn ja veden ym. puhdistamisen joh-
dosta tai mikéli vuokra-aluetta ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edel-
lyttdmassé aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tillaisten viivdstymisten tms. seikkojen johdosta suo-
rittamaan véliaikais- tai muita jirjestelyjd vuokra-alueensa osalta.

Vuokranantaja ei myoskdin vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahin-
goista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitd, ettd
vuokralaisen hanketta koskevat luvat tai muut paétokset oikaisuvaatimuksen, ylemmén toimielimen péa-
toksen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvéksyminen tai lainvoimaistuminen
viivéstyy. Télloin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan
alueen luovutusta edeltdvain kuntoon.

23 § Sopimussakko

Mikali vuokralainen laiminly6 kohdassa 6.4 sovitun rakentamisvelvoitteen méérdaikojen suhteen, vuok-
ranantajalla on oikeus perid vuokra-alueesta kaksinkertaista vuokraa silté ajalta, kun rakentamisvelvolli-
suus on tayttamatta.

Mikali vuokralainen muutoin ei noudata timén vuokrasopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maa-
rayksid, eikd vuokranantajan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa
ajassa, vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa kustakin rikkomuk-
sesta enintddn satatuhatta (100 000) euroa.

Edelld mainitun sopimussakon enimmaismééra korottuu kaksinkertaiseksi 20 vuoden vilein vuokrasuh-
teen alkamisesta lukien.

24 § Vahingonkorvaus

Edelld kohdassa 23 sovitun sopimussakon liséksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokrananta-
jalle timén vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattdmisesti aiheutuneet valittomét
ja valilliset vahingot tdysiméaaraisesti.

25 § Vuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen

Vaikka jokin tdmén vuokrasopimuksen ehto katsotaan patemattomaiksi, mitittomaksi tai tdytantdonpa-
nokelvottomaksi lainsdddédnnon, verotuksen muutoksen, viranomaisméérdyksen tai muun syyn takia, se
ei vaikuta vuokrasopimuksen tai sen muiden ehtojen lainmukaisuuteen, patevyyteen tai tdytdntdonpano-
kelpoisuuteen.
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Sopijapuolet sitoutuvat timin kohdan 25 tarkoittamissa tilanteissa neuvottelemaan vuokrasopimuksen

muuttamisesta ja mainitun ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, ettd sopijapuolten alkuperédinen yhteinen
sopimustahto sekd vuokrasopimuksen tarkoitus ja luonne toteutuvat mahdollisimman tarkasti.

26 § Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat on pyrittdva ensi-
sijaisesti ratkaisemaan vuokranantajan ja vuokralaisen vélisin neuvotteluin. Mikéli neuvotteluissa ei

paisti sopimukseen, niin vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmadisend oikeusas-
teena Helsingin kédrdjdoikeuden ratkaistavaksi.

27 § Organisaationimikkeet

Téahdn vuokrasopimukseen on merkitty kaupungin tahot sellaisina kuin ne ovat vuokrasopimuksen alle-
kirjoitushetkelld. Mainitut tiedot voivat muuttua vuokrasuhteen aikana.

28 § Paivdys ja allekirjoitukset

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtipitdviaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun péivana 20

Helsingin kaupunki Lammenrannan Pysékdinti Oy



