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§ 547

Kasiteltava tassa kokouksessa

Lausunto ymparistoministeriolle koskien esitysta laiksi vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeuslainojen korkotuesta

HEL 2021-014590 T 03 00 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus antoi ymparistoministeriolle seuraavan lausunnon
koskien vuokra-asunto- ja asumisoikeuslainojen korkotukilain kehitta-
mista.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Hanna Dhalmann, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 09-310 15098
hanna.dhalmann(a)hel.fi

Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09-310 36437

Kati Hyténen, tiimipaallikkd, puhelin: 09-310 29729

Tuomo Makinen, rahoituspaallikkd, puhelin: 09-310 25641

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Ymparistoministerid on pyytanyt Helsingin kaupungilta

lausuntoa koskien hallituksen esitysta laiksi vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta. Korkotukilainoilla tuetaan koh-
tuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamista, hankin-
taa ja perusparantamista. Asukkaat naihin asuntoihin valitaan sosiaali-
sin perustein. Lisaksi pitkaaikaisia korkotukilainoja myonnetaan erityis-
ryhmille tarkoitettujen vuokra-asuntojen tuotantoon.

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi vuokra-asuntolainojen ja asumi-
soikeustalolainojen korkotuesta annettua lakia (pitka korkotukilaki),
vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annettua
lakia, aravarajoituslakia, aravalakia, erityisryhmien asunto-olojen pa-
rantamisesta annettua lakia, asumisoikeusasunnoista annettua lakia ja
vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annettua lakia.
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Esityksella toteutetaan paaministeri Sanna Marinin hallituksen ohjel-
man tavoitetta pitkan korkotukimallin kehittamisesta siten, etta tuen
maaraa ja jarjestelman lapinakyvyytta lisattaisiin.

Lakivalmistelun apuna on kaytetty palautetta ja kommentteja, joita ke-
rattiin aiemmalla lausuntokierroksella vuodenvaihteessa 2021-2022,
jolloin myods Helsingin kaupunki antoi asiasta lausunnon (HEL 2021-
014590 T 03 00 00). Helsinki on sitoutunut ARA-vuokra-
asuntotuotannon tavoitetason nostamiseen kokonaisasuntotuotannos-
ta. Vaativan tavoitteen saavuttamiseksi, pitkan korkotukimallin kehitta-
minen toimijoiden kannalta houkuttelevaksi ja nykyista toimintaymparis-
t6a vastaavaksi, on erittain tarkeaa.

Esityksen keskeinen sisaltd

Helsingin kaupunki pitaa tukielementtien uudistamista yhtena tarkeim-
pana tavoitteena pitkan korkotukimallin kehittamisessa. Valtioneuvos-
ton selonteossa Asuntopoliittisesta kehittamisohjelmasta 2021-2028
(VNS 12/2021 vp) esitetyt kunnianhimoiset tavoitteet kohtuuhintaisen
asuntotuotannon lisdamisesta edellyttavat, etta toimijat kokevat korko-
tukilainan ehdot kannustaviksi, myds matalan korkotason aikana.

Esitetty perusomavastuukoron pysyva alentaminen 1,7 prosenttiin on-
kin kannatettava muutos. Huomioitavaa kuitenkin on, ettd nykyisessa
korkotilanteessa tama taso ei viela muodosta tukielementtia ja sita
kautta lisakannustetta valtion tukeman tuotannon rakentamiseen. Hel-
singin kaupungin nakemyksen mukaan jatkossa myos korkosuojausten
tulisi kuulua valtiontakauksen piiriin lainapaaoman ja koron lisaksi. Ra-
hoituskustannuksilla ja niihin sisaltyvilla suojauskustannuksilla on suora
vaikutus asukkaiden asumiskustannuksiin omakustannusperiaatteella
muodostuvien vuokrien kautta.

Kaupunki pitaa hyvana, etta kohtuullisiin korjauksiin varautuminen
vuokrissa sallitaan jatkossa suunnitelmallisen kiinteistonpidon ja va-
kaan vuokrakehityksen mahdollistamiseksi.

Helsingin kaupunki pitaa erittain tarkeana, etta esitykseen on tuotu uusi
saannds koskien korkotukilainan vakuuksia, kun ARA-kohteiden auto-
paikat rakennetaan muun kiinteiston alueelle osana laajempaa pysa-
kointiratkaisua. Asumiskustannusten ja pysakointiratkaisujen ilmasto-
vaikutuksen hillitsemiseksi on tarkeaa etsia tapoja, joilla mahdolliste-
taan taloudellisesti kustannustehokkain toteutus ja paastaan pysakoin-
tipaikkojen mahdollisimman suureen kayttdoasteeseen. Uuden lakikir-
jauksen tulisi mahdollistaa my6s MRL 156 §:n mukaiset autopaikkajar-
jestelyt, jotka eivat ole sidottuja nimettyihin autopaikkoihin ja mahdollis-
tavat tehokkaan ja joustavan tavan pysakadinnin jarjestamiseen.
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Lisaksi laissa ja sen soveltamisessa tulisi huomioida, etta pysakainti-
palveluyhtion ja asuntotonttien vuokralaisten tai omistajien valisissa
sopimuksissa on kielletty palveluyhtion autopaikkaosakkeiden pant-
taaminen velan vakuudeksi. Rasite- ja/tai sopimusjarjestelyin voidaan
varmistaa, etta pysakointipaikkojen kayttooikeudet ja -osakkeet ovat
tonttikohtaisia ja sailyvat kiinteistdéa hallitsevan ARA-yhteisén omistuk-
sessa, eika niita edes voi luovuttaa ulkopuolisille muutoin kuin tontin
omistus- tai vuokraoikeuden luovutuksen yhteydessa. Vakiintuneen
kaytannon mukaan lainanhakijan ja -saajan, eika pysakointiyhtion, vel-
vollisuus on jarjestaa vakuudet. Vakuuden edellyttaminen pysakdintiyh-
tidlta sen yksittaisen osakkaan vastuista on kohtuutonta ja vaarantaa
Helsingissa alueellisen, laajan seka lukuisia muita tontteja koskevan
muutenkin haasteellisen pysakointijarjestelyn toimivuuden.

Helsingin kaupunki esittaa, etta edella mainitut asiat huomioidaan pit-
kan korkotukilain yksityiskohtaisissa perusteluissa, ja etta lain vakuutta
koskevaan 30 §:a8an lisataan seuraavat tasmennykset:

Mikali korkotuettavaan hankkeeseen sisaltyy eri Kiinteistdssa sijaitsevia
pysakointipaikkoja, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ei tar-
vitse vaatia niiden osalta erillista vakuutta, jos pysakaintikiinteistoon liit-
tyy Kiinteisto- tai rakennusrasite tai jos pysakointiyhtion yhtiojarjestys ja
sopimukset varmistavat pysakaintipaikkojen kayttdoikeuksien tai -
osakkeiden sailymisen kyseista kiinteistoa hallitsevan ARA-yhteison
omistuksessa, taikka jos valtion riski ei kohtuuttomasti kasva. Pysa-
kointipaikat tai niiden kayttdoikeudet voivat yhteiskayttoisina olla ni-
meamattomia. Mikali erillistd vakuutta ei vaadita, pysakointipaikkojen
kustannusten suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulli-
set. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ei voi vaatia vakuutta py-
sakaintiyhtiolta.

Esitysluonnoksessa ehdotetaan lisattavaksi pitkan korkotukilain hyvak-
symisen edellytyksiin, etta tuettavien kohteiden on oltava energiate-
hokkaita ja niiden tulee edistaa ymparistoystavallista ja kestavaa elin-
tapaa. Helsingin kaupunki pitaa tata tavoitetta periaatteessa tarkeana
ja noudattaa sitda omassa valtion tukeman tuotannon rakennuttamises-
saan kaupungin kunnianhimoisten ilmastotavoitteiden mukaisesti. Lain
kirjausta voidaan kuitenkin pitaa epatasmallisena ja monitulkintaisena,
mika vahentaa rahoituksen ennakoitavuutta ja joustavuutta, mika lisaa
sen hankaluutta rakennuttajan nakokulmasta. Rakentamista ohjataan
yksityiskohtaisesti muulla lainsaadannolla. Paallekkaisen ohjauksen
riskind on, etta lakien saannokset ajan myota eriytyvat. Mikali asia valt-
tamatta halutaan kirjata lakiin, se tulisi yksiselitteisyyden vuoksi tehda
viittauksena primaarilain saannoksiin.
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Helsingin kaupunki piti aikaisemmassa korkotukimallin kehittamisen
suuntaviivoja koskevassa lausunnossaan hyvana lakimuutosten julki-
lausuttua tavoitetta uusien rahoittajatahojen kiinnostuksen lisdamisesta
valtion tukemien asuntohankkeiden rahoittamiseen. Tama tavoitteen
nakokulmasta kaupunki ei pida perusteltuna pitkan korkotukilain 31
§:aan tehtya lisdysta, jonka mukaan Valtiokonttori voisi yksipuolisella
paatoksellaan vapauttaa valtion korkotukilainojen takausvastuusta.
Korkotukilainoihin mydnnettavien valtion taytetakauksien ansiosta jar-
jestelman piirissa myonnettavat lainat voidaan lukea ns. nollariskiluok-
kaan. Ehdotetulla muutoksella olisi toteutuessaan todennakoisesti ne-
gatiivisia vaikutuksia koko korkotukilainajarjestelman toimintaedellytyk-
siin (rahoittajien edellytyksiin rahoittaa hankkeita), ja siten valillisesti
my0os valtion tukeman asuntotuotannon rakentamisedellytyksiin.

Lakiesityksessa valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa
koskevat saannokset paivitettaisiin vastaamaan perustuslakivaliokun-
nan tulkintaa. Asukasvalinta olisi julkinen hallintotehtava, jota suoritet-
taessa on soveltuvin osin noudatettava hallinnon yleislakeja. Asukasva-
linnan muutoksenhakusaannoksia muutettaisiin niin, etta siirryttaisiin
kantelumenettelyyn. Esityksessa todetaan, etta lakimuutos lisaisi to-
dennakdisesti kuntien neuvontatyota seka nostaisi kanteluiden ja asu-
kasvalinta-asioiden maaraa etenkin paakaupunkiseudulla. Tyomaarali-
sayksen arvioidaan kuitenkin olevan vahainen. Helsingin kaupungin
kohdalla kantelumenettely saattaisi kuitenkin lisata tyomaaraa kohtuut-
tomasti. Asunnonhakijoiden maaran ollessa lahes 20 000 ja vapautu-
via asuntoja vuositasolla noin 3 500, olisi saapuvien kanteluiden maa-
raan kaytanndossa mahdotonta reagoida nykyresursseilla. Kantelumah-
dollisuudesta on my0s paatosten yhteydessa tiedotettava, mika toden-
nakoisesti lisaa kanteluiden maaraa tilanteessa, jossa asuntoja riittaa
vain pienelle osalle tarvitsijoista ja hakukriteerit tayttavista hakijoista.

Lakiesityksessa todetaan, etta sote-uudistuksen myota osa valtion tu-
kemien erityisryhmakohteiden tehtavista on syyta siirtda kunnilta hyvin-
vointialueille. Samassa yhteydessa vaatimuksesta, jonka mukaan in-
vestointiavustuksen myontaminen ja korkotukilainan hyvaksyminen
edellyttavat asuinrakennuksen sijaintikunnan puoltoa, luovuttaisiin. Sen
sijaan ARA kuulisi jatkossa rakennuksen sijaintikuntaa seka hyvinvoin-
tialuetta ennen avustuksen myontamista tai korkotukilainan hyvaksy-
mista koskevan paatoksen tekemista. ARA voisi vain poikkeuksellisesti
hyvaksya korkotukilainoitettavaksi sellaisen kohteen, jonka toteuttamis-
ta kunta tai hyvinvointialue antamassaan lausunnossa vastustaa.

Helsingin kaupunki pitaa erittain tarkeana, etta sijaintikuntaa kuullaan ja
kunnan nakemys huomioidaan ennen avustuksen myontamista erityis-
ryhmakohteelle. Kaikissa asunto -ja maapoliittisissa asioissa paatanta-
vallan tulee sailya kunnilla ja hyvinvointialueet voivat ottaa kantaa vain
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

hankkeen tarpeellisuuteen palvelutarpeen nakdkulmasta. Kunnan teh-
tavana on asumisen ohjaus ja asuinalueiden tasapainoisen kehityksen
edistaminen ja kunnalla tulee taten olla kokonaishallinta ja vaikutus-
mahdollisuudet erityisryhmien asuntokohteiden sijoittumiseen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Hanna Dhalmann, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 09-310 15098
hanna.dhalmann(a)hel.fi

Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09-310 36437

Kati Hyténen, tiimipaallikkd, puhelin: 09-310 29729

Tuomo Makinen, rahoituspaallikkd, puhelin: 09-310 25641

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano

Keskushallinto Kaupunginkanslia Kansliapaallikké 06.02.2022 § 31
HEL 2021-014590 T 03 00 00

Paatos

Kansliapaallikkd paatti todeta Helsingin kaupungin nakemyksina pitkan
korkotukimallin kehittamisen suuntaviivoista seuraavaa:

Asuntotuotanto on viime vuosina ollut Helsingissa korkealla tasolla.
Vuonna 2021 Helsinkiin valmistui noin 830 pitkalla korkotuella lainoitet-
tua normaalia ARA-vuokra-asuntoa seka 300 opiskelija- ja nuorisoa-
suntoa. Tama on noin 16 % koko uudistuotannosta. Lisaksi 2021 aloi-
tettiin noin 1 350 pitkalla korkotuella rahoitetun normaalin ja erityisryh-
mille tarkoitetun vuokra-asunnon rakentaminen. Kaiken kaikkiaan Hel-
singissa sijaitsee noin 65 000 ARA-vuokra-asuntoa seka 11 700 asu-
misoikeusasuntoa, joista merkittdva osa on Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n (Heka) ja Helsingin Asumisoikeus Oy:n omistuksessa.

Helsingin kaupunki on sitoutunut ARA-vuokra-asuntotuotannon tavoite-
tason nostamiseen kokonaisasuntotuotannosta. Vaativan tavoitteen
saavuttamiseksi, pitkan korkotukimallin kehittaminen toimijoiden kan-
nalta houkuttelevaksi ja nykyista toimintaymparist6a vastaavaksi, on
erittain tarkeaa.
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Tuen maaran lisdaminen

Helsingin kaupunki pitaa tukielementtien uudistamista tarkeimpana ta-

voitteena korkotukimallin kehittamisessa. Valtioneuvoston selonteossa
Asuntopoliittisesta kehittdmisohjelmasta 2021-2028 (VNS 12/2021 vp)
esitetyt kunnianhimoiset tavoitteet kohtuuhintaisen asuntotuotannon li-

saamisesta edellyttavat, etta toimijat kokevat pitkan korkotukilainan eh-
dot kannustaviksi, myos matalan korkotason aikana.

Helsingin kaupunki pitaa kannatettavana ehdotusta korkotuen maksua-
jan pidentamisesta. Korkotuen tulisi koskea koko laina- ja rajoitusaikaa.
My6s omavastuukoron pysyva alentaminen ja riittava tuki omavastuu-
koron ylittavalle koron osuudelle ovat tarkeita kehityskohteita jarjestel-
man kannustavuuden lisaamiseksi. Jarjestelman pitkan aikavalin kes-
tavyyden kannalta lainojen etupainotteisempi lyhentaminen tulisi ottaa
tarkasteluun, jotta peruskorjausvaiheiden rahoitustilannetta voidaan
helpottaa.

Kaupunki pitda myos erittdin kannatettavana, etta kohtuullisiin korjauk-
siin varautuminen vuokrissa sallittaisiin. Korjauksiin varautuminen on
osa suunnitelmallista kiinteistdnpitoa, joka mahdollistaa kiinteistéjen ar-
von sailymisen ja kunnossa pysymisen. On tarkeaa, ettd myos valtion
tukemassa kannassa on mahdollista tarjota viihtyisia koteja, jotka vas-
taavat nykyvaatimuksiin. Oikea-aikaisilla korjauksilla edistetdan myos
kaupungin ilmastotavoitteita. Varautumisella ja mahdollisuudella varau-
tumiseen myos tasausryhman sisalla mahdollistetaan kustannusten ta-
saaminen ja tata kautta vuokratason tasainen kehitys, mika on merkit-
tavaa pienituloisten ja vahavaraisten asukkaiden seka asuntokannan
houkuttelevuuden kannalta. ARAn mahdollisuus hyvaksya joustavampi
laina-aika laajuudeltaan pienempiin perusparannuksiin voi olla perustel-
tua erityisesti asumisoikeusyhtididen kohdalla.

Lapinakyvyyden lisaaminen

Helsingin kaupunki pitaa hyvana tavoitetta korkotukimallin [apinakyvyy-
den lisdamista, silla tama parantaa asumisen tarjontatukien yhteiskun-
nallista hyvaksyttavyytta. Parantamalla ARAn tiedonsaantia hankkei-
den vastuuhenkildiden taustoista voidaan mahdollisesti ennaltaechkaista
mainehaittoja ja asumisen jatkuvuutta vaarantavia vaarinkaytoksia.
Seuraamusmaksuihin Helsingin kaupunki suhtautuu varauksella, koska
omakustannusperiaatteella toimivissa yhtidissa niiden maksaminen jai-
si kaytannossa asukkaille.

Myds tonttisubvention esiintuominen avoimesti edistaa jarjestelman le-
gitimiteettia. Tonttisubvention maaran laskutapa tulee kuitenkin maarit-
taa ja olla eri kunnissa yhtenevainen, jotta asia voidaan raportoida kan-

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 28/2022 7 (9)

Asia/11
15.08.2022

sallisesti luotettavasti. Raportoinnista ei saa aiheutua kunnille tai toimi-
joille suurta ylimaaraista tyota.

Helsingin kaupunki pitaa valttamattomana, etta korkotukimallin kehit-
tamisen yhteydessa etsitaan joustavia ratkaisuja korkotukilainan va-
kuuksiin liittyviin haasteisiin, kun ARA-kohteiden autopaikat rakenne-
taan muulle tontille osana laajempaa pysakdintiratkaisua. Kaupungin
tiivistyessa rakentaminen on muuttunut Helsingissa yha haastavam-
maksi ja erilaisten joustavien ratkaisuiden mahdollistaminen on avain
rittavan asuntotuotannon ja erityisesti riittavan valtion tukeman asunto-
tuotannon rakentamiseen. Helsinki panostaa vahvasti alueellisen eriy-
tymisen ehkaisemiseen ja valtion tukemaa tuotantoa on haluttu tuoda
kaikille asuinalueille. Osalla alueista alueelliset pysakaointi- tai palvelu-
yhtiot ovat tarkoituksenmukaisin ja taloudellisesti tehokkain tapa pysa-
kdinnin jarjestamiseen ja liian tiukat ehdot voivat estaa valtion tukeman
tuotannon rakentamisen hajautetusti koko kaupunkirakenteeseen.

Asumiskustannusten ja pysakointiratkaisujen ilmastovaikutuksen hillit-
semiseksi on tarkeaa etsia ratkaisuja, joilla mahdollistetaan taloudelli-
sesti kustannustehokkain toteutustapa ja paastaan pysakointipaikkojen
mahdollisimman suureen kayttdasteeseen. Taten tulisi valttda auto-
paikkojen hankekohtaista toteuttamista ja suosia joustavia yhteispysa-
kointiratkaisuja (pysakadintioikeus autopaikkaan pysakdintialueella ilman
kohdistamista tiettyyn fyysiseen autopaikkaan). Helsingin kaupungin
nakemys on, etta kiinteisto-/rakennusrasite tai naihin verrattava kaytto-
oikeutta ja/tai autopaikkaosakkeita koskeva sopimusjarjestely pysa-
kointilaitoksen omistavan ja hallitsevan tahon kanssa, jossa autopaik-
kaosakkeet on sidottu sopimusjarjestelyin ja yhtidjarjestyksen perus-
teella ARA-tonttiin ja ovat sen arvossa mukana, tulisi lukea riittavaksi
vakuudeksi kyseisissa pysakointiratkaisuissa.

Naiden jarjestelyjen tulee olla laissa esitetty yhdenvertaisiksi vaihtoeh-
doiksi kunnille erittain hankalasti hallinnoitavan ja tydlaan maaraosai-
sen omistuksen ja hallinjakosopimuksen kanssa, ainakin jos kyseessa
on rakenteellinen pysakointiratkaisu. Kaupunki korostaa, etta kustan-
nus- ja ilmastotehokkuus seka asumiskustannusten kohtuuhintaisuus
edellyttavat erityisesti nimeamattoman pysakadintioikeuden hyvaksymis
ta ilman eri vakuusvaatimusta.

Asukasvalinta julkisena hallintotehtavana

Helsingin kaupungin tytaryhtion Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
(Heka) noin 50 000 asunnosta vapautuu valitettavaksi noin 3000 asun-
toa vuosittain. Hekan asuntoihin on jatkuvasti noin 20 000 aktiivista
asuntohakemusta.
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Helsingin kaupunki tekee asukasvalinnan myos Hekan asuntoihin. Hel-
singin kaupunki ja Helsingin kaupungin asunnot Oy ovat pitaneet tata
toimivana kaytantona. Helsingin kaupunki toivoo, etta uusi laki mahdol-
listaa jatkossakin asukasvalinnan antamisen myos kunnan tehtavaksi.
Jatkossakin on tarkeaa, etta asukasvalinnoilla pyritaan vuokratalon
monipuoliseen asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoisiin
asuinalueisiin.

Kaupunki nakee, etta hallintokantelu edistaa oikaisuvaatimusmenette-
lya paremmin vuokra-asunnon hakijoiden oikeusturvan ja yhdenvertai-
suuden toteutumista kaytannon tasolla. Asukasvalinnoista ei tulisi jat-
kossakaan tehda kielteisia paatoksia. Asukasvalinnan muutoksenhaku-
saannoksia paivitettdessa olisi kanteluiden kasittelijasta saadettava
laissa kuitenkin selkeasti. Kanteluista ei myoskaan tule muodostua
asukasvalinnan ohjauskeinoa: asukasvalintaohjeiden pitaa olla 1aht6-
kohtaisesti sellaiset, etta asunnot ohjautuvat niille, keille ne on tarkoitet-
tu — eika niita voi saada kanteluiden avulla.

Sote-uudistuksen vaatimat paivitystarpeet korkotukilakiin

Helsingin kaupunki vaatii, etta sijaintikuntaa kuullaan jatkossakin ennen
avustuksen myontamista erityisryhmien asuntokohteelle. Kaikissa
asunto -ja maapoliittisissa asioissa paatantavalta sailyy kunnilla ja hy-
vinvointialueet voivat ottaa kantaa vain hankkeen tarpeellisuuteen pal-
velutarpeen nakdkulmasta. Kunnan tehtavana on asumisen ohjaus ja
asuinalueiden tasapainoisen kehityksen edistaminen ja kunnalla tulee
taten olla kokonaishallinta ja vaikutusmahdollisuudet erityisryhmien
asuntokohteiden sijoittumiseen. ARA voi lisaksi kuulla hyvinvointialuet-
ta liittyen kyseisen asumispalvelun pitkaaikaiseen tarpeeseen ja asu-
mispalveluiden tilanteeseen hyvinvointialueella. Lausuntopyynnosta ei
kuitenkaan kay ilmi, mika on sijaintikunnan kuulemisen merkitys suh-
teessa hyvinvointialueelta pyydettavaan nakemykseen. Tata tulee laki-
valmistelussa tdsmentaa, jotta asiaan voi ottaa tarkemmin kantaa.

Sote-uudistuksen vaikutuksia valtion tukemaan asuntokantaan tulee
seurata ja tehda tarpeen mukaan lainsaadantomuutoksia. Naissa tulee
huomioida myds Helsingin kaupungin erityistilanne osana soteuudistus-
ta.

Asumisen palvelullistumisen huomioiminen

Helsingin kaupunki kannattaa asumisen palvelullistumisen huomioimis-
ta korkotukilain kehittamisessa. Asuntopoliittisen kehittamisohjelman
mukaisesti asumiseen liittyvien yhteiskayttopalveluiden, kuten yhteis-
kayttdautojen ja pakettien jakeluautomaattien, kohtuullisten perusmak-
sujen huomioiminen omakustannusperiaatteessa tulisi mahdollistaa.
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Monet yhteiskayttopalvelut ovat muodostumassa osaksi normaaleja
asumiseen liittyvia palveluja. Lain tulisi mahdollistaa, etta valtion tuke-
ma asuntotuotanto pysyy mukana asumisen kehityksessa, eika synny
tilannetta, jossa tama asuntokanta eroaa ominaisuuksiltaan tai asutta-
vuudeltaan merkittavasti muusta asuntokannasta.

Lausuntopyynndssa on erotettu asumiseen kiinteasti liittyvat palvelut
(laajakaista, autopaikat, sauna, jne.) asukkaille tarjottavista oheispalve-
luista, ja ainoastaan asumiseen kiinteasti liittyvien palveluiden nahdaan
voivan sisaltyd omakustannusvuokraan. Oheispalveluiksi luetaan erilai-
set yhteiskayttopalvelut. Naista koituvat kustannukset nahdaan sellaisi-
na, joista asukkaat maksavat erikseen, eika niita voida sisallyttaa vuok-
raan. Helsingin kaupunki katsoo, etta palveluiden peruskustannuksia
voi olla tarkoituksenmukaista pystya perimaan myos osana vuokraa,
vaikka asukas maksaisikin itse palvelusta kayton mukaan. Muussa ta-
pauksessa linjaus voi koitua esteeksi palveluiden kayttoonotolle ja tar-
joamiselle.

Konversiolainoja ja muita riskien hallintaan liittyvia lakimuutoksia tarkasteltaisiin
myohemmin erikseen

Lisatiedot

Helsingin kaupunki pitaa hyvana tavoitteena uusien rahoittajatahojen
kiinnostuksen lisaamista valtion tukemien asuntohankkeiden rahoitta-
miseen. Nykytilanteessa korkotukilainoista valtaosan myontaa valtion ja
kuntasektorin yhdessa omistama, julkisena kehitysluottolaitoksena toi-
miva, Kuntarahoitus Oyj;.

Hanna Dhalmann, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 09-310 15098
hanna.dhalmann(a)hel.fi
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