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§ 334

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi maanalaiselle pysakointilaitok-
selle (Hakaniementori)

HEL 2021-006176 T 10 01 01 02

Hakaniementorin, Hakaniemen torikadun ja Hakaniemenrannan maanalaiset tilat

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle vuokrauspe-
riaatteiden vahvistamista karttaliitteen 1 mukaiselle noin 17 323 m2n
suuruiselle, padosin maanalaiselle, ajorampin ja kulkuyhteyksien osalta
maanpinnalle saakka ulottuvalle alueelle Helsingin kaupungin 11. kau-
punginosan (Kallio) yleisten alueiden kiinteistdista 91-11-9902-101, 91-
11-9901-0 ja 91-11-9901-100 liitteen 2 mukaisin ehdoin.
Sijaintikartta on oheismateriaalina.
L1111-14
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Karttaliite
2 Vuokrausperiaatteet
3 Asemakaava nro 11313
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
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Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hakaniemeen on suunniteltu maanalainen, noin 450 autopaikan pysa-
kointilaitos. Vuokrausperiaatteet mahdollistavat hankkeen toteuttami-
sen.

Esittelijan perustelut
Hankkeen kuvaus

Hakaniemeen suunniteltu pysakdintilaitos sijaitsee paaosin Hakanie-
mentorin alapuolella ulottuen osittain Hakaniemen torikadun, Hakanie-
menrannan seka kiinteiston 91-11-300-8 alle.

Laitos on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan nro 11313 (liite 3).
Tuleva vuokralainen on hakenut lupaa saada poiketa asemakaavasta
Hakaniementorin alle suunnitellun pysakaintilaitoksen sijoittamiselle
kaavassa mainittua syvemmalle ja etelaisen maanpaallisen B -
kuilurakennuksen sijoittamiselle torialueen ulkopuolelle, Metallitalon
edustan jalankulkualueelle (koskee myds asemakaavaa nro 12575). Li-
saksi haetaan poikkeamista Hakaniemen Merikiinteistd Oy:n omista-
man kiinteiston 91-11-300-8 asemakaavaan pysakainti- ja teknisten ti-
lojen sijoittamiselle tontin alle (koskee myds asemakaavaa nro 10631).
Poikkeamista on haettu pysakointilaitoksen sisaankaynnin sijoittamisel-
le samaan yhteyteen nykyisen Merihaan vaestdonsuojaan johtavan
maanalaisen ajoyhteyden kanssa. Pysakointilaitoksen sisaankaynti
haarautuu maan alla olemassa olevasta ajotunnelista.

Hankkeelle on tarkoitus vuokrata 17 323 m?:n suuruinen alue 16 350
m?2:n suuruisen noin 450 autopaikan maanalaisen pysakointilaitoksen
rakentamiselle.

Pysakaintilaitoksesta on tarkoitus johtaa yleisen jalankulun yhteys met-
ron lippuhalliin ja torialueelle seka jalankulkuyhteydet Siltasaarenkadun
toisella puolella oleviin rakennuksiin ja mahdollisesti Metallitaloon. Lai-
tokseen on mahdollista toteuttaa pohjoinen ajoyhteys Sérnaisten ranta-
tieltda Merihaan kalliosuojaan johtavan ajotunnelin kautta. Yhteys palve-
lee tarvittaessa myos kauppahallin huolto- ja pysakaintilikennet-

ta.

Maanalainen alue on ollut varattuna Antilooppi Ky:lle 29.1.2018-
31.12.2020 (Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 29.1.2018 § 3). Anti-
looppi Ky vuokraisi alueen perustettavan yhtion lukuun.
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Rakennusluvan hakeminen

Maanalainen alue on vuokrattu Antilooppi Ky:lle perustettavan yhtion
lukuun rakennusluvan hakemista varten 4.4.2021 — 30.9.2021 valiseksi
ajaksi (Yritystontit-tiimipaallikko 6.4.2021 § 34).

Vuokrasopimus

Toimivalta

Vuokrasopimus tehtaisiin noin 60 vuodeksi. Pysakointilaitoksen tarvit-
semien maanalaisten pysakointialueiden vuosivuokran perusteena on
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaava 5,50 euron neliometrihinta (nykyrahassa indeksin 4/2021 pis-
teluvulla 2006 110,33 €/m?).

Pysakdintilaitosta palvelevien ajoyhteyksien ja teknisten tilojen maana-
laisten alueiden vuosivuokran perusteena on virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaava 1,50 euron ne-
liometrihinta (nykyrahassa indeksin 4/2021 pisteluvulla 2006 30,09
€/m3).

Hinnat on maaritelty kayttamalla ulkopuolista arvioijaa (Catella Property
Oy 16.6.2020). Vuosivuokra alueesta olisi talla hetkella noin 74 213 eu-
roa.

Maanalaisissa pysakointihankkeissa vakiintuneen kaytannoén mukaan
vuokrasta peritaan 20 % rakennustdiden aikana, kuitenkin enintaan
kolmen vuoden ajan.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Karttaliite
2 Vuokrausperiaatteet
3 Asemakaava nro 11313
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2021 4 (4)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial5
15.06.2021

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
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Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi
Kanslia/ Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
KYMP/Make/Kuikanmaki, Niemelainen
Paatoshistoria
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