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§ 102

V 13.3.2024, Vartiokylan Myllarintie 10 asemakaavan muutos (nro

12813)

HEL 2019-001988 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

Esteelliset: Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Paavo Ar-
hinmaen ehdotuksesta.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Asemakaavan muutoksen nro 12813 kartta, paivatty 28.3.2023
Asemakaavan muutoksen nro 12813 selostus, paivatty 28.3.2023, pai-
vitetty Kylk:n 28.3.2023 p&atdksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti 5.12.2022, tdydennetty 28.3.2023

Muistutukset

Osa paatoshistoriaa

Havainnekuva 28.3.2023

N —
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin
45110 tontin 6 seka puistoalueiden asemakaavan muutoksen
28.3.2023 paivatyn piirustuksen nro 12813 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Myllarintie 10:n tonttia ja
sita ymparoivia lahivirkistysalueita, jotka sijaitsevat Myllypuron lounai-
sosassa. Tavoitteena on tiivistaa Myllarintie 10:n tontin asuinrakenta-
mista Raide-Jokerin Iahivyohykkeella ja sailyttaa kaupunkikuvallisesti
tarkein osa nykyista rakennuskokonaisuutta. Samalla tavoitteena on
laajentaa ja vahvistaa tontin etelapuolitse kulkevaa, Viikki-Kivikko-
vihersormen ja Myllypuron liikuntapuiston valista poikittaista viheryh-
teytta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa sen, etta nykyisten 24:n 2—3-kerroksisen
asuinrakennuksen kokonaisuudesta suojellaan ja peruskorjataan viisi
asuinrakennusta piharakennuksineen ja puretaan 19 rakennusta. Pu-
rettavien rakennusten tilalle rakennetaan yhdeksan viisikerroksisista
asuinkerrostaloa piharakennuksineen. Sailyvat rakennukset ymparis-
tdineen ja istutuksineen ovat Myllarintien puolella. Ne pehmentavat siir-
tymaa pientalomaisesta ymparistosta kohti tehokkaammin rakennettua
kerrostaloymparistoa.

Kaavaratkaisussa on kiinnitetty erityistd huomiota tdydennysrakentami-
sen sovittamiseen alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriarvoihin ja maise-
maan. Uudisrakennukset sijoittuvat maastoon vapaasti samoin kuin
olemassa olevat rakennukset ja niiden valeista aukeaa vaihtelevia,
vehreita nakymia. Rakennukset on sovitettu arkkitehtuuriltaan paikan
ominaispiirteisiin. Suojeltavien rakennusten ymparilla sailytetaan tontin
istutukset ja puusto. Muualla kaavassa on maaratty istutettavaksi puin
ja pensain alueita, joiden nykyinen puusto ei tule sailymaan.

Kaavaratkaisun myota tonttien asuntokerrosala kasvaa 8 350 k-m2:1la
niin, etta tonttien asuntokerrosala on jatkossa 14 510 k-m2. Tonttien
pinta-ala pienenee 1 399 m2 ja samalla lahivirkistysalueen pinta-ala
kasvaa samalla maaralla. Tonttien asukasmaara kasvaa nykyisesta
noin 200 asukkaalla. Kaavaratkaisun tonttien tehokkuus on e = 0,65.
Uudisrakennettava osa tonteista on tehokkaammin rakennettua kuin
sailyva osa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
asukasmaara kasvaa ja asuntokanta muuttuu perheasuntopainottei-
semmaksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa uudet kohtuuhintaiset asunnot
Raide-Jokerin Myllarintien pysakin laheisyyteen yleiskaavan mukaises-
ti. Kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi, kun osa Myllarintie 10:n
rakennetusta kokonaisuudesta korvautuu tehokkaammalla rakentami-
sella. Edellytykset poikittaiselle viheryhteydelle paranevat.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana
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Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Aluetta A3 kehitetaan paa-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka lahi-
palvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Aluetta
A4 kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapal-
velujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa
alle 0,4.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
siten, etta se edistaa taydennysrakentamista raideliikenteen varrella,
sovittaa yhteen taydennysrakentamista ja lahiluonnon arvoja, tasapai-
nottaa asumisen hallintamuotoja ja tuottaa erilaisia asumisvaihtoehtoja
seka sopeutuu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 mukaan alueella ei ole maa-
nalaisia varauksia. Kaava-alueen lansipuolitse kulkee nykyisen raken-
netun maanalaisen tunnelin seka ohjeellisen suunnitellun liikennetun-
nelin varaus. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukai-
nen.

Kaavaselostuksessa on lautakunnan kasitellessa asiaa ollut viela voi-
massa rakennusjarjestys vuodelta 2010. Helsingin uusi rakennusjarjes-
tys on tullut voimaan 7.6.2023.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Myllarintie 10:n tontilla sijaitsee nykyisin pohjoiseen nousevassa rin-
teessa 24 kaksi-kolmekerroksisista asuinrakennusta, jotka on rakennet-
tu vuonna 1987 suunnittelukilpailun jatkokehittelyn tuloksena. Suunni-
telman on tehnyt arkkitehti Reijo Jallinoja. Tontin etelapuolella on poi-
kittainen viheryhteys, joka yhdistaa Viikki-Kivikon vihersormen ja Mylly-
puron liikuntapuiston. Tontin lansipuolelta alkavat Hallainvuoren met-
sat, joissa on runsaasti luonto- ja virkistysarvoja.

Vuoden 2017 peruskorjauksen rakennusteknisen hankesuunnitelman
mukaan rakennuksissa on todettu vakavia vaurioita ja puutteita mm. ul-
koseina- ja alapohjarakenteissa seka vesikatossa. Tontti on taytetty
osin luokittelemattomilla maataytdilla, mika hankaloittaa korjauksia.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1977-1997) ja
niissa alue on merkitty asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi, lahivirkistysalueeksi ja katua-
lueeksi. Hallainvuoren suunnasta kohti Myllarintieta kulkee jalankululle
ja polkupydrailylle varattu likimaarainen alueen osa.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.
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Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia Hal-
lainvuoren lahivirkistysalueen laajenemisesta ja kunnostamisesta.
Leikkipaikka Hallainvuoren perusparantaminen ja lahivirkistysalueen
ekologisen yhteyden vahvistaminen mm. istutuksin maksavat yhteensa
arviolta noin 170 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan ra-
kennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden n. 5 milj. euroa.

Lautakunnan esityksessa oli kohdassa Jatkotoimenpiteet tieto, etta
kaavan hyvaksyminen edellyttaisi toteuttamissopimuksen hyvaksymista
hakijan (Helsingin kaupungin asunnot Oy) ja kaupungin valilla. Kau-
punkiympariston toimialalta ilmoitettiin 5.2.2024, ettei toteuttamissopi-
musta tarvita, vaan asiassa noudatetaan aiempaa, nk. taydennysraken-
tamiskorvausharkintaa, milla ei ole kaavan hyvaksymiseen nahden
ajallista edellytysta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriympariston vaalimiseen, ve-
sihuoltoon ja paivakotitarpeeseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otet-
tu huomioon kaavatyossa siten, etta

— asemakaavakartassa on merkitty suojelumerkinndin viisi sailyvaa
rakennusta Myllarintien varressa ja niita ymparoiva puusto ja istu-
tukset

— kaavassa on maaratty uudisrakennusten kerrosluku, sijainti, raken-
nusrungon maksimimitat, raystaskorkeus, kattomuoto, maantaso-
kerroksen aukotus ja julkisivumateriaali

— tontin vehreys ja puusto sailytetaan kaavamaarayksin siella, missa
maastoa ei jouduta muokkaamaan. Muualla kaavassa on maaratty
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Mielipiteet

istutettavaksi puin ja pensain alueita, joiden nykyinen puusto ei tule
sailymaan. Valtaosa tontille jaavista kalliopaljastumista on maaratty
sailytettavaksi.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat riittamattomaan vuorovaikutukseen, riittaviin sel-
vityksiin, rakentamisen soveltumiseen ymparistdonsa, yleiskaavan mu-
kaisuuteen, rakennus- ja kulttuurihistorian vaalimiseen, liikenteen ja
pysakoinnin lisdantymiseen, lintujen turvallisuuteen, toteuttamiseen ja
kohtuuttomaan haittaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta

— viitesuunnitelma-aineistoa on tarkistettu ja laajennettu. Se sisaltaa
mm. 3d-havainnekuvan, aluejulkisivu- ja alueleikkauspiirustuksen,
tasaussuunnitelman, pihasuunnitelman ja hulevesisuunnitelman.
Niiden avulla on suunniteltu tontin korkotasoja, sailyva ja istutettava
puusto, muut istutukset ja reitit.

— rakennusten kerroslukua on tarkennettu rinneratkaisuissa IV V% ker-
rokseen

— viisi Myllarintieta I1ahinna olevaa nykyista rakennusta suojellaan
asemakaavassa

— tontin koillisnurkan pistetaloa on siirretty kauemmas tontinrajasta
— korttelin 45110 koilliskulmasta on laadittu varjostusanalyysi

— kaavaan on lisatty maarays "parvekkeet eivat saa muodostaa laajaa
yhtenaista lasipintaa”.

Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 5.12.2022-9.1.2023, mista ilmoi-
tettiin maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui kaksi kirjetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamisen vaiku-
tuksiin elainlajistoon ja arvokkaisiin luontokohteisiin, rakentamisen so-
veltumiseen ymparistddonsa, purkamisen ja rakentamisen hiilipaastoi-
hin, hulevesiin, vuorovaikutukseen, riittaviin selvityksiin, rakennus- ja
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kulttuurihistorian vaalimiseen seka lilkkenteen ja pysakoinnin lisdantymi-
seen.

Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat samoihin aihepiireihin kuin
muistutukset.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat il-
mastotavoitteisiin, rakennetun kulttuuriympariston vaalimiseen seka
vesi- ja jatehuoltoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— Helen Sahkoverkko Oy

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helsingin seu-
dun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kansliapaallikko
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
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Liitteet

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12813 kartta, paivatty 28.3.2023
2 Asemakaavan muutoksen nro 12813 selostus, paivatty 28.3.2023, pai-
vitetty Kylk:n 28.3.2023 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 5.12.2022, taydennetty 28.3.2023
4 Muistutukset
5 Osa paatoshistoriaa
6 Havainnekuva 28.3.2023
Oheismateriaali
1 Hakemus 5.4.2022
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Toteuttamissopimuskommentti Kymp_Make 5.2.2024
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Tiedoksi
Kaupunkiymparistélautakunta
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunginmuseo
Asemakaavoitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 28.03.2023 § 180

HEL 2019-001988 T 10 03 03

Hankenumero 1821 9

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.3.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12813 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupun-
ginosan (Vartiokyla) korttelin 45110 tonttia 6 seka puistoaluetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatdoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

28.03.2023 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Laura Hietakorpi, yksikon paal-
likkd Hanna Pikkarainen ja maisema-arkkitehti Marko Ahola. Asiantunti-
jat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 28753
laura.hietakorpi(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
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Tomi Varjus, diplomi-insinddri, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel fi

Marko Ahola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37868
marko.ahola(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 23.11.2022 § 62

HEL 2019-001988 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12813 pohjakartan

kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12813
Kaupunginosa: 45 Vartiokyla
Kartoituksen tydnumero: 33/2022
Pohjakartta valmistunut: 25.10.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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