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§ 651
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Mei-
jeritie 5, tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12896)

HEL 2023-011173 T 10 03 03

Hankenumero 0740_93, projektinumero 0000011

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 26.11.2024 paivatyn asemakaavan muutoksen nro 12896 (liite 3)
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungin
46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pitdjanmaen yritysalue) osaa kort-
telin 46054 tonttia 1 ja katualuetta (muodostuu uusi kortteli 46168).
Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin huo-
mautuksiin. Paatosasiakirjat ovat luettavissa kaupunkiympariston
toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111),
seka internet-sivuilla:
https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2023-011173
— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Jooel Keramaa ja tiimipaallikko
Suvi Tyynila. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokoukses-
ta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jooel Keramaa, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 52346
jooel.keramaa(a)hel fi
Suvi Tyynila, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi
Eetu Saloranta, likenneinsinddri, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

harald.arlander(a)hel.fi

Jarkko Nyman, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12896 kartta, paivatty
26.11.2024

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12896 selostus, paivatty

26.11.2024, paivitetty Kylk:n 26.11.2024 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva

6 lllustraatiot

7 Ampeeriaukio ja Meijeritie 5: Ideasuunnitelma, Loci maisema-arkkitehdit
Oy

8 Tilastotiedot

9 Tehdyt muutokset

10 Vuorovaikutusraportti 2.4.2024, tdydennetty 26.11.2024

11 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet

Ne OAS-vaiheessa mieli-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
piteensa esittaneet, jotka  tantéonpano

ovat ilmoittaneet osoit-

teensa

Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti

neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano

Liite 10

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Vihdintiella ja sen ymparistdssa tapahtuu lahitulevaisuudessa suuri

kaupunkikehityshanke, jonka myota Meijeritie 5:n tontti kokee muutok-
sen teollisuuskorttelista asuinkortteliksi. Suunnittelualueen erityisen hy-
vasta sijainnista johtuen kaavassa panostetaan julkisiin tiloihin seka tii-
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viiseen kaupunkirakenteeseen. Aluetta ymparoivien liikennevirtojen in-
tensiteetti ohjaa rakennusten muotoa luoden joko suojaa tai avautuen

hyviin ja valoisiin nakymiin. Myos neljasta kahdeksaan vaihtelevat ker-
rosluvut seuraavat samaa periaatetta. Valion rakennustaiteellisesti ar-

vokas paakonttori sijoittuu alueen lounaispuolelle. Naista Iahtokohdista
kaava on suunniteltu osaksi kaveltavaa, joukkoliikenteeseen painottu-

vaa kaupunkikudelmaa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on korkeatasoisten asuinkerrostalojen ra-
kentaminen. Uudisrakennusten sijoituksella ja massoittelulla otetaan
huomioon Valion paakonttorin erityinen arkkitehtuuri. Vihdintien puolel-
la uudisrakennukset luovat suojan liikenteen melulta ja ilman epapuh-
tauksilta. Uudisrakennusten kerrosluku vaihtelee Vihdintien puolella
kuudesta kahdeksaan, muuten neljasta seitsemaan. Julkisten tilojen ja
piha-alueiden kohdalla painotetaan vehreytta ja viihtyisyytta. Ratkai-
sussa julkinen tila, Ampeeriaukion paate seka Mehutehtaankuja, muo-
dostuvat rakennusten valiin. Jalankululle on annettu erityista huomiota
luomalla vehreaa, viihtyisaa ja rauhallista ymparistoa. Lisaksi alueelle
suunnitellaan liiketiloja palvelemaan tulevia asukkaita seka elavoitta-
maan katutilaa.

Tavoitteena on kytkea kaava-alue osaksi laajempaa Valimon ja Valion
alueiden kehittyvaa kokonaisuutta.

Kaava-alueen liikenneratkaisu ja katutila kytkeytyvat viereiseen lain-
voimaisen kaavan saaneeseen sahkdaseman alueeseen seka taman
kaavan kanssa rinnakkain kaavoitettavaan Valion alueeseen. Erillista
likennesuunnitelmaa ei kaavaratkaisuun liity, vaan se tarkentuu ympa-
roivien alueiden suunnittelun edetessa.

Valimon asema ja sen pohjoispuoleiset alueet ovat muuttumassa ur-
baaniksi kaupunkiymparistoksi. Muutos liittyy kaupunkiymparistolauta-
kunnan vuonna 2019 hyvaksyman Vihdintien - Huopalahdentien bule-
vardikaupungin kaavarunkoon. Valimon asemasta tulee raideyhteyk-
sien solmukohta. Vihdintien bulevardia pitkin kulkeva ydinkeskustan ja
Kannelmaen yhdistava pikaraitiotie palvelee nykyisia ja tulevia asukkai-
ta liittyen Valimon asemalla rantarataan.

Suunnittelualueella sijainnut teollisuusrakennus on purettu ja nyt aluet-
ta kaytetaan tayttomaan varastona. Meijeritien kohdalle on istutettu jo

suuriksi kasvaneet rivit jaloja lehtipuita. Vihdintie kulkee alueen koillis-
puolella.

Kaavaratkaisuun ei liity erillista liikennesuunnitelmaa. Katuverkko tar-
kentuu ymparaivien alueiden vireilla olevan asemakaavoituksen ede-
tessa. Kaava-alueen asukkaiden yhteinen pysakadinti on keskitetty pi-
hakannen alaiseen pysakointilaitokseen pohjoiselle tontille
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Uutta asuinkerrosalaa tulee 18 460 k-m? ja uutta toimitilakerrosalaa tu-
lee 635 k-m?. Asukasmaaran lisays on 460 uutta asukasta. Tydpaikka-
maaran lisays on 10.

Toteutuessaan ratkaisu lisaa merkittavasti alueen asuin- ja tyopaikkoja.
Kasvillisuuden ja vehreyden maara kaava-alueella kasvaa huomatta-
vasti nykytilanteeseen verrattuna.

Kaupunkikuvallisesti alueella tapahtuu suuri muutos parempaan. Alu-
eelle rakentuu hyvaan ilmansuuntaan avautuvia asuinrakennuskortte-
leita. Rakennusten valiin muodostuu vehrea ja rauhallinen aukiotila, jo-
ka jatkaa jo aiemmin etelapuolelle kaavoitettua Ampeeriaukiota.

Kaavaratkaisun mukaisessa vaihtoehdossa kokonaisuuden vuosittai-
nen hiilijalanjalki kerrosneliéta kohden olisi noin 22 kg CO.e ja vuosit-
tainen hiilikadenjalki kerrosneliota kohden noin 1,68 kg CO.e.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
mm. edistamalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
rella, vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka
ehkaisemalla alueiden valista eriytymista; tukemalla vetovoimaisen,
viihtyisan ja kauniin kaupunkitilan suunnittelua niin uusille kuin vanhoil-
le alueille; tukemalla raideliikenteen verkostokaupungin toteutumista
mahdollistaen rakentamista tulevan pikaraitioyhteyden varrella ja rauta-
tieaseman ymparistoissa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa hyvaa kaupunkitilaa, jossa voi viipya ja
oleilla ja joka luo paikan kaupallisille palveluille, kohtaamisille ja julkisel-
le toiminnalle.

Kaavaratkaisu edesauttaa Helsingin yleiskaavan 2016 tavoitetta laajen-
taa kantakaupunkia mm. kaupunkibulevardeiksi muutettavien Vihdin-
tien ja Huopalahdentien varsille

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue on osa Pitajanmaen yritysaluetta. Alueella sijainnut
Pakastamo Oy:n teollisuuslaitos on purettu 2017 - 2018 ja alue toimii
nykyisin maa-aineksen varastona. Kaava-alueesta lounaaseen ja luo-
teeseen levittaytyy Valion omistama teollisuusalue. Talla alueella sijait-
seva paakonttorirakennus ymparistdineen on arkkitehtoninen kokonais-
taideteos. Kaava-alueesta kaakkoon sijaitsee nykyinen sahkbasema,
joka puretaan ja tilalle rakennetaan uusi sahk6éasema. Uuden sahko-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 36/2024 5(9)

Asia/14
26.11.2024

aseman kaava on saanut lainvoiman ja se rakentuu vanhan sahko-
aseman viereen suunnittelualueen kaakkoispuolelle.

Alueella on voimassa asemakaava nro 7730 (1.9.1978).

Kaava-alueella on voimassa oleva asemakaava, jossa alueelle on kaa-
voitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alkuperaisesta
tontista noin 20 % osa on jo aiemmin kaavoitettu ET-korttelialueeksi.

Kaava-aluetta ymparoi useita voimassa olevia asemakaavoja. Alueet
on merkitty yhdyskuntateknisen huollon korttelialueiksi ja teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi.

Kaava-alueella voimassa olevassa kaavassa on teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (TTV), joka sallii rakennettavaksi 20 067 k-
m?2. Kaava-alueella Meijeritien puolella on merkitty istutettava tontin
0sa, jossa on oltava puita tai pensaita. Kaava-alueeseen kuuluu myos
osa Meijeritien katualueesta.

Kaava-alueelta kaakkoon on kaavoitettu yhdyskuntateknisen huollon
korttelialue ja tahan liittyvat Ampeeriaukio ja Ampeerikatu. Hieman
kauemmas Valimon aseman suuntaan on kaavoitettu yhdyskuntatekni-
sen huollon korttelialue, jossa sijaitsee nykyinen sahkdasema seka
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen tontin ja katualueen. Kaavoi-
tus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaavoitus on kaynnistetty,
koska yleiskaava ja Vihdintien muutos kaupunkibulevardiksi antaa
mahdollisuuden alueen kehittamiselle.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia.
Kaupungille aiheutuu kustannuksia katualueiden rakentamisesta yh-
teensa noin 400 000 euroa hintatasossa 1/2024. Kaavaratkaisu aiheut-
taa myos johtosiirtotarpeita ja uuden yhdyskuntateknisen huollon ver-
koston rakentamistarpeita, joiden kustannusjaosta sovitaan jatkosuun-
nitteluvaiheessa kaupungin ja operaattoreiden kesken. Kustannusarvio
vesihuollon rakentamisen osalta on 150 000 euroa. Muiden johtojen
kustannuksia ei ole arvioitu.

Tulovaikutukset

Asemakaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettava alue sijaitsee
kokonaan kaupungin maalla. Kaupunki saa myytavista ja vuokrattavista
tonteista tuloa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on noin 14 M€.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan eri taho-
jen kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota lisaksi seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaava-alueen turvalliseksi saattami-
seen ennen rakentamisen aloitusta johtuen lahialueella sijaitsevan teol-
lisuustoiminnan voimassa olevasta kemikaaliturvallisuusluvasta, kult-
tuuriymparistdn vaalimisen nakokulmaan huomioiden suunnittelussa
Valion paakonttorin merkittava arkkitehtuuri, pelastustilanteessa asuin-
talojen saavutettavuuteen ja porrashuoneiden laheisyyteen paasyn
huomioimiseen seka olemassa olevan ja tulevan kunnallistekniikan
huomioimiseen suunnittelussa Vastineet kannanottoihin on esitetty
vuorovaikutusraportissa.

OAS-aineistosta saapui kirjallisia mielipiteita 1 kpl.

Osallisten mielipiteet eivat liittyneet kaava-alueeseen. Vastineet mielipi-
teisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla (MRL 65 §) 2.4.2024-3.5.2024

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta on ilmoitettu maankaytto- ja
rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotusta koskevia muistutuksia saapui 2 kpl.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaava-alueelta ete-
laan sijaitsevan teollisuusalueen ymparivuorokautisesta toiminnasta
johtuvien aanien huomioimiseen kaavoituksessa seka lintujen turvalli-
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suuden ja pesimismahdollisuuksien huomioimiseen uudisrakennuksen
suunnittelussa.

Lausuntoja saatiin seuraavilta viranomaistahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/ Pelastuslaitos

— Museovirasto ilmoitti ettei ole lausuttavaa

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ilmoitti ettei ole lausuttavaa

Viranomaisten lausunnot kohdistuivat Valion paakonttorin arkkitehtoni-
sen erityisyyden ja taman ympariston luonnonarvojen huomioimiseen
suunnittelussa, lahialueen teollisuudesta aiheutuvan turvallisuusriskin
poistumiseen, nostopaikkojen sijoittumisen ja pelastusyksikdiden huo-
mioimiseen suunnittelussa, vesihuollon johtosiirtotarpeisiin ja Iaheisen
maanalaisen tunnelin huomioimiseen sen lahella rakennettaessa seka
muuntamon tai muuntamotilan tarpeeseen suunnittelualueella. Vasti-
neet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Tarkemmat perustelut

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavakartan merkintoi-
hin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin julkisen nahtavillaolon
jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuk-
sen viimeisessa luvussa. Ne on myds koottu Tehdyt muutokset -
litteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan vahaisia, joten kaa-
vaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Toimivalta

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto
Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Jooel Keramaa, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 52346

jooel.keramaa(a)hel.fi

Suvi Tyynila, timipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37264
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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suvi.tyynila(a)hel fi

Eetu Saloranta, likenneinsinddri, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel.fi

Jarkko Nyman, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
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Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 30.4.2024

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 30.11.2023

Nimistotoimikunta 14.02.2024 § 16
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