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Tunnus 47-2814-23-A

LP-091-2023-03040

Hakija Asunto Oy Helsingin Auringonvalo

Rakennuspaikka Mellunkyla, 091-047-0079-0005
Kivijatatie 7

Pinta-ala 2537 m?

Kaava 11860

Lainvoimaisuus 2010

Sallittu kerrosala 1400 m?

Alueen kaytto AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

[, IV, V: Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku
rakennusalalla

Rakennusalat asuinrakennukselle (1V, V) ja yksikerroksiselle ta-

lousrakennukselle (t, 1)

Paasuunnittelija Lehtinen Anne-Kristiina
arkkitehti
ARCO

Rakennustoimenpide  Viisikerroksisen asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121),
yksikerroksisen saunarakennuksen (1910) ja maaldmpokaivojen
(4 kpl) rakentaminen

HEL 2023-014262

Rakennuksessa on yhteensa 27 omistusasuntoa ja joitten keski-
pinta- ala on 43,3 m?. Asuntojen varatiet toteutetaan parvekkei-
den kautta pelastuslaitoksen nostolavakalustolla.

Asuinrakennuksen 1. kerroksessa sijaitsevat nelja asuntoa, va-
estonsuoja (43 henkil6a), tekninen tila, talovarasto, kuivaus-
huone, irtaimisto-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarasto.

2.-4. kerroksessa on asuntoja, 5. kerroksessa kaksi asuntoa.
Ylimmissa asunnoissa on parvitiloja. lImanvaihtokonehuone si-
jaitsee nelikerroksisen osan ullakolla. Erillisessa sauna- raken-
nuksessa sijaitsee talosaunan lisaksi kerhotila seka ulkoiluvali-
nevarasto.

Julkisivut ovat paaosin vaalean keltaista puhtaaksi muurattua tiil-
ta. Parvekkeiden taustaseinat ovat lampokasiteltya vaakapuupa-
neelia. Rakennuksen vesikate on harmaaksi maalattua teras-
ohutlevya. Piharakennus on lampokasiteltya vaakapuupaneelia.
Piharakennuksessa on viherkatto.
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Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan tontin pohjoisosaan. Tontin
luoteisosa jatetaan suurelta osin luonnontilaiseksi. Autopaikkoja
rakennetaan 15 ap, joista 1 le-ap. Autopaikat sijoitetaan LPA- ton-
tille (47081/1) rakennuksen etelapuolelle. Polkupyorapaikka- las-
kelman mukaisesti polkupyorapaikkoja rakennetaan 47 kpl, joista
35 sijaitsee sisatiloissa ja 12 pihalla avopaikkoina.

Riittavat tekniset erityisselvitykset seka muut selvitykset ja liitteet
on toimitettu (37 kpl). Riskitasoluokka on alin R1 (rakenne, palo ja
rakennusfysiikka), energiatehokkuusluokka on A. Palotekniset
selvitykset ja suunnitelmat (2 kpl) on toimitettu Pelastuslaitokselle.
Kosteudenhallintaselvitys (KK10) seka alustavat hulevesi- (imey-
tys ja viivytys tontilla) ja pihasuunnitelma on toimitettu.

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat

- Maalammon rakennettavuusselvitys

- Sopimus maalammon sijoittamisesta puistoalueelle

- Todistus hallintaoikeudesta (tontinvarauspoytakirja, 2 kpl)
- Valtakirja

Lisaselvitys Hanke on osa Kehittyva kerrostalo-ohjelmaa. Hankkeen tavoit-
teena on hyodyntaa aurinko- ja maalampoenergiaa suoraan
asuntojen sahkonkulutuksessa. Taloyhtion asunnoilla on yksi,
yhteinen sahkdsopimus. Jarjestelma mahdollistaa ylijadmasahkon
myynnin sahkoéverkkoon.

Rakennuksen katoille sijoitetaan aurinkopaneeleita ja etelgjulki-
sivun parvekekaiteet toteutetaan aurinkopaneelikaiteina. Tontille
rakennetaan myos maalampgjarjestelma (kolme maalampdkaivoa
ja yksi varakaivo)

Hanke on kasitelty alueryhmassa 1.3.2023

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten joh-
dosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta
tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeaminen:

Asemakaavan salliman enimmaiskerrosalan ylitys 3 m>.
Hakija perustelee:

Tiilimitoituksesta aiheutuvat rakennuksen dimensiot.

Poikkeaminen:
Asuinrakennuksen etelanurkka ylittaa rakennus- alan rajan
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enimmilldan 3,4 m ja koilliskulma 0,2 m. Sauna- rakennus ylittaa
rakennusalan rajan itaan 0,1 m ja lanteen 0,4 m.

Hakija perustelee:

Kaupunkikuvalliset syyt ja asuntojen parempi avautumisilman-
suunta.

Poikkeaminen:

Rakennuksen viisikerroksinen osa ylittaa sille osoitetun raken-
nusalan etelakulmastaan 3,4 m ja itakulmastaan 0,9 m.
Hakija perustelee:

Kaupunkikuvalliset syyt ja asuntojen parempi avautumisilman-
suunta.

Poikkeaminen:

Asemakaavan maarayksesta poiketen, rakennusta ei rakenneta
kiinni itdiseen rakennusalan rajaan. Rakennusmassa osuu ra-
kennusalan rajaan vain kulmastaan.

Hakija perustelee:

Kaupunkikuvalliset syyt ja asuntojen parempi avautumisilman-
suunta.

Poikkeaminen:

Porrashuoneen laajuus 20 kerrosneliometria ylittavalla osuudella
sisdantulokerroksen ylapuolella olevissa kerroksissa ylittaa ase-
makaavan salliman enimmaismaaran (5 %), ollen 5,5 %.

Hakija perustelee:

Asuntojen paremmat tila- ja parvekeratkaisut

Poikkeaminen:

Vesikaton jyrkkyys on suurempi kuin Maankaytto- ja rakennus-
asetus 58 § sallii (45 %), ollen 82 %

Hakija perustelee:

Arkkitehtooniset ja kaupunkikuvalliset syyt ja aurinkopaneelien
optimaalinen sijoittelu vesikatolla.

Poikkeaminen:

Poiketen asemakaavan maarayksesta sijoittaa jatehuollon tilat
rakennuksiin tai talousrakennuksen pysakointi- paikkojen yhtey-
teen tai saman korttelin LPA-alueelle, toteutetaan jatehuolto sy-
vakerayssailioilla. Sailiot aidataan puusaleaidalla.

Hakija perustelee:

Kaupunkikuvallinen soveltuvuus ja aputilojen kerros- alan maaran
asemakaavan mukaisuus. Jatetilan rakentaminen aiheuttaisi apu-
tiloille osoitetun kerrosalan (enintdan 15 % asemakaavaan mer-
kitysta kerrosalasta) ylityksen.

Poikkeamiset on katsottu vahaisiksi ja perustelluiksi viranomais-
neuvotteluissa mm. alueryhmatyoskentelyn yhteydessa.
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Rakennusoikeus 1400 m? rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Lisakerrosala 1

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja
seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaes-
tonsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja saa
rakentaa enintaan 15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisakerrosala 2

Ulkoseinien eteen saa rakentaa viherhuoneita enintdan 10 m?/
asunto seka lasitettuja parvekkeita ja luhtikaytavia. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisakerrosala 3
Imanvaihtokonehuoneita saa rakentaa kaikkiin kerroksiin. Kone-
huoneet saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 4

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m? ylittavaa tilaa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrosta-
sanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien ylapuo-
lella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaan kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla
saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tamisessa.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 1403 1403
MRL 115§ 1802 180
lisakerrosalaa 1 201 201
lisdkerrosalaa 4 103 103
Autopaikat Vahintaan 14
Rakennetut 15
Kiinteiston ulkopuoliset 15
Yhteensa 15
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m* Suojat km  Kiinteiston ulkopuolella

S1 32 1 Ei
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

1993 m?
6740 m?
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

Pelastuslaitos
02.10.2023
ehdollinen

Pelastuslaitos
23.10.2023
puollettu

asemakaavoitus
06.10.2023
ei huomautettavaa

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
31.08.2023
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
29.09.2023
lausunto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mu-
kaisuus)

02.10.2023

ei huomautettavaa

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Hankkeen poikkeamiset ovat vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta
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Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- Iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

- savunpoistosuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:

- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

- lampdkaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontaan.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvonnan
rakenneyksikolle ennen aloituskokousta. (Ymparistoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §).



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

20.12.2023 14

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Tyomaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Rakennustyossa on pidettava tarkastusasiakirjaa.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on noudatettava erityismenet-
telya 150 d §. Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunni-
telmat laskelmineen tulee toimittaa rakennusvalvontaan ulkopuo-
lisen tarkastajan hyvaksymina ennen kyseisen rakennusosan ra-
kennusto6ihin ryhtymista 150 c §.

TyOmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava kaytta-
en tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava Lupapis-
teeseen hyvissa ajoin ennen pihan rakennustoihin ryhtymista.
Pihatoihin saa ryhtya vasta kun piirustus on leimattu vastaanote-
tuksi. Leimaamisen suorittaa rakennusvalvonnan maise-
ma-arkkitehti.

Lampdohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on rakennettava 15 autopaik-
kaa LPA-tontille 47081/1. Autopaikkojen pysyvyys on varmistet-
tava pitkaaikaiseen tontinvuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla.

Maalampoporakaivot

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtava ilmoitus ymparistdopalveluihin
poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta. limoitus tehdaan sah-
kopostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi". Sahkopostissa
ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus seka poraustyon aloitus-
ajankohdan paivamaara.
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Reika on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitaa pyytaa kaupunkimittauspalveluilta
reikda koskeva sijaintikatselmus ennen reian peittamista, jotta
sen tasmallinen sijainti voidaan selvittaa. Samalla kiinteiston
omistajan on huolehdittava, etta poraustyon suorittaneelta saa-
mansa tieto porareian pituudesta ja porareian kaltevuudesta esi-
tetdan kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista var-
ten.

Jos reika porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon
umpeuduttua, on hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraami-
sen edellytysten sailyminen luvan liitteena olevan johtoselvityksen
mukaisena. Se tapahtuu paivittamalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Ymparistovaikutukset

Lampdokaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden
ja kiintoaineen muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siita
aiheudu haittaa ymparistolle tai naapureille. Kiviainesta tai lietetta
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistoon, kadulle tai huleve-
siviemariin. Mikali lietetta johdetaan porattavan tontin maaperaan,
tulee se tehda niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymista tai
muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida tyon aikana siten, ettei
se polya tuulen mukana tai levia sateen mukana lietteena hallit-
semattomasti ymparistoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ymparistosuojelulain 8 §:ssa.
Kaivon lammonsiirtoaineena tulisi kayttaa ymparistolle mahdolli-
simman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantu-
misriskin estamiseksi lammonsiirtoaineena ei tulisi kayttaa ety-
leeni- tai propyleeniglykolia eika metanolia.

Pintavesien suora paasy pohjaveteen tulee estda asianmukaisesti
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperan mahdollisesti
radonpitoisen ilman siirtyminen lampdkaivosta tulevien putkien
lapivientien kautta asuintiloihin tulee estaa tiivistamalla lapiviennit
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Energiaselvitys on paivitettava ja toimitettava Lupapisteeseen
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Kayttoonoton yhteydessa on esitettava matkapuhelinten kuulu-
vuuden lisaksi virve-verkon kuuluvuus.
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Sovelletut oikeusohjeet

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttdonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-1 §:t, 121 §,
121 a,125§,133 §,134a §, 135§, 141§, 150 a-d §:tja 175 §

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jol-
loin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Noora Mukala
Arkkitehti



