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§ 684
Lauttasaaren koillisosan rakennuskiellon pidentaminen (nro 12950)

HEL 2024-014968 T 10 03 05
Hankenumero 2861_9
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti pidentaa 31. kaupunginosan (Laut-
tasaari, Kotkavuori) tontteja 31003/1-8 ja 11-14, 31005/1-7, 9 ja 13,
31007/1-3 ja 5-8, 31009/2, 46 ja 10-15, 31010/5—6 ja 10-16 seka
31014 tontteja 1-3 ja 8—10 koskevaa rakennuskieltoa kahdella (2) vuo-
della. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteena nro 1 olevasta piirustukses-
ta nro 12950. Rakennuskielto on voimassa 14.12.2026 asti.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti maarata, etta paatos tulee
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Paatoksesta tulee kuu-
luttaa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12950/3.12.2024
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentaminen
Liite 1

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Taustaa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 13.12.2022 (§ 702) pidentaa 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) tontteja 31003/1-8 ja 11-14, 31005/1-7,
9ja 13, 31007/1-3 ja 5-8, 31009/2, 4-6 ja 10-15, 31010/5-6 ja 10-16
seka 31014 tontteja 1-3 ja 8—10 koskevaa rakennuskieltoa kahdella
vuodella 14.12.2024 saakka maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 mo-
mentin nojalla (piirustus numero 12824, paivatty 13.12.2022).

Rakennuskieltoalue ei ole muuttunut edellisesta paatoksesta.

Rakennuskieltoalueella on voimassa 12 asemakaavaa, jotka on vahvis-
tettu vuosina 1951-1974. Alueen kaavoissa tontit ovat padosin asunto-
tai liikerakennusten korttelialueilla ja rakennusten korkeudet vaihtelevat
paaosin kahdesta viiteen. Rakennuskieltoalueen asemakaavat ovat
vanhoja ja voimassa olevilla asemakaavoilla ei pystyta turvaamaan ra-
kennusten kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen saily-
mista tai saatelemaan liiketilojen ja pysakointipaikkojen maaraa ja si-
jaintia. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ovat muutoinkin puutteel-
lisia ja vanhentuneita. Alueella on kaupunginmuseon rakennusinven-
toinnissa 2001-2002 ja valmisteilla olevassa asemakaavaluonnokses-
sa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokiteltuja rakennuksia.

Kaavamaaraykset ja -merkinnat eivat muuttuneiden saanndsten vuoksi
vastaa tarkoitustaan, tai ne puuttuvat. Rakennusoikeus on ilmaistu ta-
valla, mika aiheuttaa tulkintavaikeuksia.

Voimassa olevat asemakaavat eivat sisalla rakennusten arvojen mu-
kaiseen suojeluun tahtaavia maarayksia tai maarayksia yleiskaavan
ohjaamaa taydennysrakentamista varten.

Lauttasaaren koillisosaa on kaavoitettu kuudessa osassa. Viidelle osa-
alueelle on hyvaksytty asemakaavan muutokset, jotka ovat saaneet
lainvoiman. Rakennuskieltoalueella asemakaavan muutosty6 on viela
kesken.

Rakennuskieltoalueelle on kaynnistetty asemakaavan muutoksen laa-
timinen 15.4.2024. Kaavamuutoksessa suojellaan olemassa olevia ra-
kennuksia kaupunkikuvallisten, rakennustaiteellisten ja kulttuurihisto-
riallisten arvojen perusteella seka tutkitaan mahdollisuuksia lisaraken-
tamiselle. Tonttien kayttamista asumiseen selkeytetaan ja rakennusoi-
keus osoitetaan toteutuneen kerrosalan mukaan. Asuintonttien liiketilo-
jen osuudet kokonaiskerrosalasta maaritellaan nykyista tarkemmin.
Alueen asemakaavamaaraykset ajanmukaistetaan. Alueella tutkitaan
joitakin lisarakentamisen mahdollisuuksia. Taydennysrakentaminen yk-
sityisilla tonteilla edellyttaa kuitenkin myds tontin omistajan hakemusta
lisarakentamiselle.
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Asemakaavan muutos valmistellaan valmiiksi ja esitelldaan kaupun-
kiymparistdlautakunnalle paatettavaksi ennen rakennuskiellon paatty-
mista syksylla 2026.

Alueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa.
Rakennuskiellon pidentaminen

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kun-
ta voi maarata rakennuskiellon. Rakennuskielto on voimassa enintaan
kaksi vuotta.

Asemakaavan laatimisen keskeneraisyyden vuoksi tulisi rakennuskiel-
toa pidentaa kahdella vuodella maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2
momentin perusteella.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 3.12.2024 paivatyn piirustuksen nro 12950.

Hallintosdanndén 16 luvun 1 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mu-
kaisen rakennuskiellon maaraamisesta alueelle, jolla asemakaavan
laatiminen tai muuttaminen on vireilla, ja kiellon voimassaolon piden-
tamisesta.

Sovellettavat oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 93 §

Hallintosaantoé 16 luku 1 § kohta 5

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12950/3.12.2024
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentaminen
Liite 1
Tiedoksi
Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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