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169 §
Tilojen vuokraaminen Antilooppi Ky:Ita Kruunusillat-hankkeen pro-
jektitoimistoa varten

HEL 2019-007400 T 10 01 04
Paatos

Kansliapaallikkd paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimiti-
lavuokraus-yksikon paallikon vuokramaan osoitteessa Siltasaarenkatu
12 sijaitsevan huoneistoalaltaan yhteensa 1404 m? suuruiset tilat Anti-
looppi Ky:lta seitsemaksi (7) vuodeksi Kruununsillat-hankkeen kayttoon
siten, ettd padoman ja yllapidon sisaltama kokonaisvuokra arvonlisave-
rottomana on 33 696 euroa/kk eli 24,00 euroa/m?/kk. Vuokra-aika alkaa
1.3.2020 paattyen 30.2.2027. Vuokraus solmitaan liitteena olevan
vuokrasopimusluonnoksen ja vastuunjakotaulukon mukaisin ehdoin.

Lisaksi kansliapaallikkd paattaa oikeuttaa toimitilavuokraus-yksikon
paallikdn tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutok-
sia.

Paatoksen perustelut

Kruunusillat-hankkeessa toteutetaan raitiotieyhteys Laajasalosta kes-
kustaan Kaivokadulle. Hanke toteutetaan allianssin ja kokonaisurakan
yhdistelmana ja samassa yhteydessa toteutetaan huomattavassa maa-
rin myds Hakaniemen alueen katurakentamista alueen kehittyessa.

Allianssi on urakkamuoto, jossa tilaaja, suunnittelija ja rakentaja vas-
taavat yhteisty0ssa hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta. Nor-
maalisti useassa vaiheessa tapahtuva suunnittelu ja rakentaminen tii-
vistetaan ajallisesti. Tama tarkoittaa, etta osapuolten valinen tiedonku-
lun tulee olla saumatonta. Tata varten allianssitoteutuksissa on yleisesti
kaytetty hankkeen johtamiseen ns. Bigroom-konseptia, jossa kaikki os-
apuolet tuodaan samaan tilaan tyoskentelemaan.

Kruunusillat-hankkeen lisaksi samalla ryhmittymalla on suunniteltu to-
teutettavan samassa yhteydessa myos hankkeeseen kuulumattomia
kadunrakentamistoita, jotka ovat aikataulu- ja muista syista perusteltuja
sisallyttaa samaan kokonaisuuteen muun muassa Hakaniemessa ja
Kaivokadulla keskustassa.

Taman kokonaisuuden suunnitteluun ja rakentamisen johtamiseen tar-
vitaan arviolta noin 120 hengen tyotilat. Tyotilojen tulee sijaita mahdol-
lisimman lahella tydn painopistetta seka hyvien liikkenneyhteyksien var-
rella. Sijainti etdammalla tydmaasta aiheuttaa huomattavia ylimaaraisia
aikakustannuksia siirtymisesta tydmaan ja projektitilan valilla. Tyonai-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginkanslia

Kansliapaallikkd

Poytakirja 2 (4)

13.09.2019

kaisen liikenteen toimivuuden suhteen Hakaniemi ja Kaivokatu keskus-
tassa ovat haastavimmat tydkohteet, jolloin rakentamisen johtaminen
on tehokkainta lahella naita alueita.

Tiloja tarvitaan viimeistaan kevaalla 2020 ja tarve jatkuu arviolta aina-
kin vuoden 2026 loppuun.

Kaupungin omasta tilakannasta ei |I0ydy tydmaan laheisyydessa sijait-
sevia ja tiloille asetetut ominaisuudet tayttavia tarkoitukseen soveltuvia
tiloja. Alueen toimistotilatarjontaa on kartoitettu ottaen huomioon hank-
keen tilantarve seka kesto ja ajoitus.

Parhaiten tilatarve on arvioitu taytettavan Antilooppi Ky:n tarjoamilla yh-
teensa 1404 m? toimistotiloilla osoitteessa Siltasaarenkatu 12. Tilojen
paaoman ja yllapidon sisaltdmaksi arvonlisaverottomaksi kokonais-
vuokraksi on neuvoteltu 33 696 euroa/kk eli 24,00 euroa/m?/kk. Neuvo-
teltu kokonaisvuokra sisaltda vuokranantajan tiloihin kustannuksellaan
toteuttamat muutosty6t, joiden arvoksi on arvioitu 351 000 euroa.

Tilat on tarkoitus vuokrata seitseman vuoden maaraajaksi siten, etta
vuokra-aika alkaa 1.3.2020 ja paattyy 30.2.2027. Vuokrasopimus on
vuokrasopimusluonnoksen ehtojen mukaisesti mahdollista paattaa
maaraaikaa aikaisemmin maksamalla 12 kuukauden kokonaisvuokraa
ja tiloihin tehtyjen muutostoiden poistamatonta osuutta vastaavan suu-
ruinen korvaus vuokranantajalle.

Tilojen paaomitettu vuokra seitseman vuoden maaraajalle on kaupun-
kiympariston toimialan ilmoituksen mukaan 1 841 742 euroa.

Lisatiedot

Ville Vastamaki, hankepaallikkd, puhelin: 310 25902

ville.vastamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunkiympariston toimiala
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 169 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Tuula Saxholm

rahoitusjohtaja

Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 13.09.2019.
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