
TOTEUTUSSUUNNITELMA MALMINKARTANON PIHKATIEN ALUEEN RAKENTAMISESTA
Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja pääliikennejärjestelyt

Pihkatien asemakaava-alue sijoittuu Helsingin Malminkartanon osa-alueelle. Malminkartano on yksi kaupungin määrittämistä kaupunkiuu-distusalueista. Pihkatien alue on aikaisemmin toiminut pääasiassa ope-tus- ja koulutustilojen käytössä. Nykyinen kaavaratkaisu mahdollistaaalueelle uusien asuinrakennusten, koulurakennuksen, liiketilojen ja jul-kisen puiston rakentamisen. Tonteilla olevat koulu- ja hallirakennuksetpuretaan. Alueella sijaitsevan koulutuskeskuksen päärakennussäilyy. Kaavaratkaisu on tehty, koska nykyiset opetus- ja hallitilat eivätsovellu enää nykyiseen opetustapaan, joten rakennusten käyttöaste onvähäinen.
Alueella on vuonna 2022 voimaan tullut asemakaava (12690). Asema-kaavassa on uutta asuntokerrosalaa on 52 750 k-m2. Asukasmääränlisäys on noin 1 300. Liiketilakerrosalaa on 400 k-m2 ja energiatuotan-totilaa enintään 250 k-m2. Uuden koulutontin kerrosala on 4 000 k-m2.
Asemakaava-aluetta lännestä rajaa paikallinen kokoojakatu, Naapuri-pellontie. Naapuripellontien kautta muodostuu katuyhteys Vantaalle,uuden Honkasuontien kautta. Kaava-aluetta muilta reunoilta rajaavatKartanonmetsäntie, Kaarnatie, Pihkatie ja Neulastie ovat vähäliikentei-siä tonttikatuja. Naapuripellontielle rakennetaan pyöräkaistat ja jalka-käytävä kadun molemmille reunoille Neulastiestä etelään. Naapuripel-lontien kaikille sivukaduille tulee ylijatkettu jalkakäytävä.
Kaavaratkaisun myötä osa nykyisistä, Naapuripellontien varren viher-alueista muuttuvat korttelialueeksi. Vastapainona kaava-alueelle syntyyuusi laajempi viheralue, Sydänpuunpuisto, joka yhdistää kaava-alueenkoillispuolella olevan Pihkapuiston Malminkartanonhuippuun. Uusi puis-to täydentää ja parantaa alueen viherverkostoa ja virkistysmahdolli-suuksia.
Naapuripellontien ajoradan itäreunassa sijaitsee 1980-luvun lopulla ra-kennettu korkeapaineinen maakaasun siirtojohto DN300, joka aiheuttaanykyisen vuonna 2009 voimaan tulleen maakaasuasetuksen vuoksimerkittäviä rajoituksia uudisrakentamiselle siirtojohdon läheisyydessä.Maakaasun siirtojohdolle rakennetaan nykyisten standardien ja mää-räysten mukainen uusi linjaus Naapuripellontien länsipuolelle. Siirto-johdon uusiminen kaavamuutosalueen kohdalla mahdollistaa täyden-nysrakentamisen Naapuripellontien katualueen itäreunaan.
Pihkatien alueen asemakaavakartta ja asemakaavan havainnepiirrosovat liitteinä 1a ja 1b.



Väestön ja työpaikkojen määrän kehitys
Pihkatien asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Malminkartanonkaupunkirakenteeseen sopivan kerrostaloalueen rakentaminen. Kaava-ratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista si-ten, että se edistää asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksienvarrella ja mahdollistaa uuden monipuolisen asuntotuotannon toteutta-misen kaupunkiuudistusalueelle.
Asemakaava mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen noin 1 300asukkaalle.

Asuntotuotannon määrä-, hallintamuoto- ja talotyyppitavoitteet
Pihkatien alueelle rakennetaan noin 700 uutta asuntoa arviolta vuosien2024–2030 aikana.
Alueelle kaavoitetut tontit ovat yksityisessä omistuksessa. Kaupungin jamaanomistajan välinen maankäyttösopimus edellyttää toteuttamaanalueelle asuntoja eri hallintamuotoihin noudattaen Helsingin kaupunginasumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelman (AM-ohjelma) asuntotuotantotavoitteita.
Maanomistaja täyttää Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteu-tusohjelman 2020 (AM-ohjelma) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta to-teuttamalla tai luovuttamalla toteuttavaksi kaavatonteille 33239/1 ja33236/7 yhteensä noin 12 550 k-m² välimuodon aso-asuntotuotantoa.Lisäksi maanomistaja sitoutuu toteuttamaan tai luovuttamaan toteutet-tavaksi sääntelemättömänä omistus- ja vuokratuotantona 33 433 k-m²siten, että omistusasuntotuotannon osuus on vähintään noin 15 040 k-m² .
Asuntotuotannon määrät hallintamuodoittain ja talotyypeittäin on esitet-ty liitteessä 2.

ARA-tuotannon osuus
ARA-tuotannon (asumisoikeus) osuus on tämänhetkisen arvion mu-kaan noin 24 % koko alueen asuntotuotannosta, mikä vastaa noin 165asuntoa.

Maanomistus
Kaupunki omistaa yleiset katu- ja puistoalueet. Korttelialueet ovat yksi-tyisomistuksessa.



Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu
Alueen katualueiden, aukioiden ja puistojen suunnittelu- ja toteutuskus-tannukset vuosina 2023 – 2030 ovat yhteensä noin 6,7 milj. euroa.
Kaava-alueen katusuunnittelu on edistynyt 2023. Katu-alueiden sekäaukioiden töistä on arvioitu aiheutuvan kustannuksia noin 3,5 miljoonaaeuroa. Kustannusarvio sisältää katualueiden sekä aukioiden esiraken-tamis- ja pohjarakennuskustannukset. Kustannukseen eivät sisälly vä-liaikaisten liikennejärjestelyjen aiheuttamat kustannukset.
Puistojen ja virkistysalueiden kustannuksiksi on arvioitu 1,2 miljoonaaeuroa.
Kaupunki kustantaa alueen toteuttamisen edellytyksenä olevan Naapu-ripellontien maakaasuputken siirron. Kaasuputken siirron kustannusar-vio on noin 2 milj. euroa. Kaasuputken siirto toteutetaan vuoden 2023aikana.
Kaupungin investointikustannukset ovat etupainotteisia asuntoraken-tamiseen nähden. Vuosittaiset rakentamiskustannukset on esitetty liit-teessä 3.
Alueen rakentamisaikataulu on kunnallistekniikan osalta seuraava:
Katujen ja puistojen suunnittelu vuosina 2022 – 2023Katujen ja puistojen rakentaminen vuosina 2023 – 2028
Lopullisesti kadut ja puistoalueet valmistuvat asuntorakentamisen tah-dissa.

Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen
Pihkatien asuntotuotannon toteutuminen maankäyttösopimuksen mu-kaisena edellyttää, että alueen pääkatuverkot sekä niihin liittyvät esira-kentamistoimenpiteet ja kunnallistekniset työt tehdään osin etupainot-teisesti sekä osin vaiheistetusti rinnan tontinrakentamisen kanssa.
Avustuksella on siten huomattava vaikutus katujen ja kunnallistekniikanrakentamiseen siten, että asunrakentaminen voi toteutua tavoitellussaaikataulussa.
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LIITE 1a: Pihkatien asemakaavan (12690) kartta



LIITE 1b: Pihkatien asemakaavan (12690) havainnekuva



LIITE 2: Pihkatien väestö- ja työpaikkatavoitteet sekä asuntotuotannon määrä ja talotyyppita-voitteet vuoteen 2026 mennessä
Väestö-tavoitevuodenlopussa

Työpaikka-tavoitevuodenlopussa
AsuntotuotantoAloitusvuosittain (asuntoa) Asuntomäärättalotyypeittäin

Vuosi (kpl) (kpl) Vapaa-rah.(kpl)
ARA-vuokra(kpl)

Asumis-oik.(kpl)
Yhteen-sä(kpl)

Kerros-talo(kpl)
Pien-talo(kpl)2020 0 0 0 0 0 0 0 02021 0 0 0 0 0 0 0 02022 0 0 0 0 0 0 0 02023 0 0 0 0 0 0 0 02024 0 0 0 0 147 147 2 02025 0 0 150 0 0 150 2 02026 300 0 200 0 0 200 2 0Yht. 300 0 350 0 147 497 6 0



LIITE 3: Pihkatien katujen ja puistojen rakentamiskustannusarvio 2020 – 2026
Katujen suunnittelu jarakentaminen (sis. maakaasuput-ken siirto)

Puistoalueiden suunnittelu jarakentaminen
Vuosi (tuhatta euroa) (tuhatta euroa)2020 0 02021 0 02022 190,5 02023 2 000 02024 1 000 5002025 500 02026 0 0Yhteensä 3690,5 500


