1(6)

RASITEENLUONTEINEN SOPIMUS JA SOPIMUS AUTOPAIKKOJEN HALLINTAAN
OIKEUTTAVIEN OSAKKEIDEN KAUPASTA

1. OSAPUOLET

1.1.

1.2.

1.3.

Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan korttelin 36264 tontti 1
(kiinteistotunnus 91-36-264-1), jonka vuokralaisena on

Asunto Oy Helsingin Bysantti (jiljempani "Bysantti”)
Y-tunnus 3100137-2
Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan korttelin 36263 tontti 1

(kiinteistotunnus 91-36-263-1), jonka omistajana on

Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6

tulevan vuokralaisen lukuun

Suomen Laatuasunnot Oy
Y-tunnus 2135943-4

Bysantin koko osakekannan omistajana.

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Helsingin kaupunki omistaa tontit 91-36-263-1 ja 91-36-264-1.

Bysantti on tehnyt maanvuokrasopimuksen 5.6.2020 tontin 91-36-264-1
vuokraamisesta ja rakennuttaa tontille asuinkerrostalon seké autopaikat.

Helsingin kaupungin tarkoituksena on tehdd maanvuokrasopimus tontin
91-36-263-1 vuokraamisesta siten, ettd vuokralainen rakennuttaa tontille
asuintaloja.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11380 mukaan
autopaikkatontille 91-36-264-2 saa sijoittaa korttelin 36263 sekéa
korttelin 36264 tonttien 91-36-264-1 ja 91-36-264-3 autopaikkoja.
Osapuolet ovat kuitenkin sopineet, ettd tontti 91-36-263-1 tai siitd
muodostettavat tontit sijoittavat asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11380 ja rakennusluvan edellyttdmit nelja (4)
autopaikkaa tontin 91-36-264-1 p-alueelle. Tontille 91-36-264-2
rakennettavaan autohalliin tullaan sijoittamaan ainoastaan tonttien 91-
36-264-1 ja 91-36-264-3 autopaikkoja.

Bysantti rakennuttaa uudisrakennuksensa rakentamisen yhteydessi
edellisesséd kappaleessa tarkoitetut 4 autopaikkaa tontin 91-36-264-1 p-
alueelle. Autopaikojen hallinta sidotaan Bysantin yhtidjéarjestyksessé ko.
autopaikkojen hallintaan oikeuttaviin osakkeisiin.

2.5.

Suomen Laatuasunnot Oy omistaa timén sopimuksen
allekirjoitusajankohtana Bysantin koko osakekannan.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella (jdljempand ”Sopimus™) sovitaan voimassa olevan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11380 sekd myonnettivien
rakennuslupien edellyttdmien 4 autopaikan osoittamisesta tontin 91-36-
263-1 tai siitd muodostettavien tonttien hyviksi tontin 91-36-264-1 p-
alueelta.

Lisdksi Sopimuksella sovitaan osakekaupasta, jolla tontin 91-36-263-1
vuokralainen ostaa Suomen Laatuasunnot Oy:ltd edellisesséd kappaleessa
tarkoitettujen 4 autopaikan hallintaan oikeuttavat Bysantin osakkeet.

Mikdéli osapuolten vililld on muutoin tehty erillisid rasitesopimuksia,
joissa on sovittu asiallisesti samasta rasitteesta kuin Sopimuksessa,
raukeavat aiemmat sopimukset.

Tassd sopimuksessa késitteilld tontti”, “kiinteistd” ja muilla viittauksilla
kiinteistoon tarkoitetaan yksinkertaisuuden vuoksi ja asia yhteydesta
riippuen myos tonttien kulloisiakin haltijoita ja siten Sopimuksessa
sovitut tonttien 91-36-264-1 ja 91-36-263-1 oikeudet ja velvoitteet
koskevat my0s niiden kulloisiakin haltijoita.

4. LITTEENA OLEVA PIIRUSTUS

Sopimuksen liitteend on yksi (1) piirustus.

5. RASITEENLUONTEINEN EHTO
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5.1. Rasitteenluonteisen ehdon sisilto

Tontilla 91-36-263-1 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11380 sekd mydnnettévien rakennuslupien edellyttdmét 4
velvoiteautopaikkaa liitteen 1 mukaisesti (numerot 30-33) tontin 91-36-
264-1 p-alueelle edellyttien, ettd tontin 91-36-263-1 vuokralainen ostaa
Suomen Laatuasunnot Oy:ltd sen omistamat Bysantin mainittujen
autopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet kohdassa 6 mainituin
ehdoin.

5.2. Kiyttokorvaukset

Edelld mainittuja 4 autopaikkaa koskeva rasitteenluonteinen oikeus
luovutetaan korvauksetta.

6. SOPIMUS BYSANTIN AUTOPAIKKAOSAKKEIDEN KAUPASTA

Helsingin kaupunki sitoutuu osaltaan huolehtimaan, etté tontin 91-36-
263-1 tuleva vuokralainen (Fimma Oy tai sen perustama yhtio)
velvoitetaan maanvuokrasopimuksessa ostamaan Suomen Laatuasunnot
Oy:lta sen omistamat Bysantin autopaikkaosakkeet, jotka oikeuttavat
autopaikkojen numerot 30-33 hallintaan seuraavilla ehdoilla:

kauppahinta on ilman indeksitarkistusta 48.294,00 euroa (12.073,50
euroa/autopaikka)

kauppahintaa tarkistetaan rakennuskustannusindeksin (2015=100)
pisteluvun muutosta vastaavasti (perusindeksi on 11/2019 pisteluku
104,35). Kaupantekohetkelld hinnan tarkistuksessa kéytetdan
viimeksi tiedossa olevaa voimassa olevaa pistelukua. Mikéli
kaupanteon yhteydessd oleva pisteluku on alempi, ei kauppahinta
kuitenkaan alene.

Autopaikkojen arvioitu valmistuminen on 10/2021 ja arvioitu
hoitovastike 20e/kk/paikka. Autopaikat on asfaltoitu ja sdhkdistetty
normaalilla 2 h vuorokausikellolla.

ostaja maksaa kauppahinnan kokonaisuudessaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessi

osakkeiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppahinnan
maksua vastaan

ostaja maksaa varainsiirtoveron

autopaikkoja koskevien kuukausittaisten vastikkeiden
maksuvelvollisuus alkaa kauppakirjan allekirjoitushetkelld
Helsingin kaupunki sitoutuu osaltaan huolehtimaan tontin 91-36-
263-1 osalta siitd, ettd tima jéarjestely toteutuu Suomen Laatuasunnot
Oy:n ja tontin 91-36-263-1 tulevan vuokralaisen Fimma Oy:n tai sen
perustaman yhtion valilla.
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Suomen Laatuasunnot Oy:114 on oikeus siirtdd tdssd sopimuskohdassa 6.
sovitut oikeudet ja velvollisuudet Bysantin tontille 91-36-264-1
toteutettavan rakennuksen perustajaurakoitsijalle.

8. HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUNRAJAUS

Helsingin kaupunki on Sopimuksen osapuolena ainoastaan tontin 91-36-
263-1 omistajana tulevan vuokralaisen lukuun seké sitoutuu siirtimadn
Sopimuksen, oikeuksineen ja velvoitteineen tontin 91-36-263-1 tulevalle
vuokralaiselle Fimma Oy:lle tai sen perustamalle yhtiolle.

Lisdksi Helsingin kaupunki sitoutuu osaltaan huolehtimaan
tontinluovutuksen yhteydessa siitd, ettd Fimma Oy:lle tai sen
perustamalle yhtidlle asetetaan velvollisuus ostaa Sopimuksen kohdassa
6 mainitut autopaikkaosakkeet.

Helsingin kaupunki ei vastaa muutoin Sopimuksessa mainittujen
oikeuksien toteutumisesta eikd mistddn Sopimuksesta aiheutuvista tai
sen tarkoittamista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista, kustannuksista eikd
velvollisuuksista, mikéli Sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd
ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista, kustannuksista ja
velvollisuuksista, mikéli tonttien vililld ei ole sovittu kaikista tonttien
toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmisti rasitteista/yhteisjarjestelyisté
tai mikéli sopimusta joudutaan myohemmin tdydentiméén tai
muuttamaan.

Helsingin kaupunki ei vastaa myoskién siitd, jos tonttia 91-36-263-1 ei
saada vuokrattua tai vuokraus viivéstyy.

9. TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Sopimuksen allekirjoitushetkelld Helsingin kaupunki omistaa tontit 91-
36-264-1 ja 91-36-263-1.

Osapuolet sitoutuvat siirtiméén tontin vuokraoikeuden ja rakennustensa
luovutuksen yhteydessd Sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen
luovutuksensaajalle.

10. SOPIMUKSEN LIITTAMINEN PITKAAIKAISIIN MAANVUOKRASOPIMUKSIIN

Rasitetta ei perusteta, eikd sitd merkité kiinteistorekisteriin. Sopimus
liitetdén tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

11. RHTOJEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mikili neuvotteluteitse ei paésti
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yksimielisyyteen, Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan
ensimmaisend asteena Helsingin kérdjdoikeudessa.

12. TAMAN SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Sopimus tulee voimaan ja Osapuolia sitovaksi, kun Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

13. MUUT MAARAYKSET
13.1. Liitteet

Liitteen, johon Sopimuksessa viitataan ja joka on liitetty tdhén, katsotaan
muodostavan osan Sopimuksesta tillaisen viittauksen perusteella.

13.2. Kulut ja kustannukset

Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja kuluistaan, jotka
aiheutuvat Sopimuksen yhteydessd, jos edelld ei ole muuta sovittu.

13.3. Otsikot

Sopimuksen otsikot on esitetty ainoastaan hakemisen helpottamiseksi
eivitkd ne millddn tavoin vaikuta tai rajoita téssi esitettyjen midrdysten
tulkintaa tai merkitysta.

13.4. Sopimusehdon piteméittomyys

Mikili jotakin Sopimuksen ehtoa pidetddn pateméttomana, mitattomana
tai tdytdntoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan Sopimuksen
muiden ehtojen patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat téllaisessa tilanteessa
neuvottelemaan uudesta sopimusehdosta, joka korvaisi pateméttoman,
mitdttomédn tai tdytdntoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka
mahdollistaa Sopimuksen tarkoituksen toteutumisen.

14. SOPIMUSKAPPALEET

Sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) tontin
91-36-263-1 omistajalle, yksi (1) tontin 91-36-264-1 vuokralaiselle ja
yksi (1) Suomen Laatuasunnot Oy:lle.

15. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa . .2020

Asunto Oy Helsingin Bysantti
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Helsingin kaupunki

Suomen Laatuasunnot Oy

Liite: Piirustus autopaikkojen sijainnista

16. SIIRTO JA HYVAKSYMINEN

Helsingin kaupunki siirtdd ylld olevan . .2020 allekirjoitetun sopimuksen
oikeuksineen ja velvoitteineen kiinteiston 91-36-263-1 vuokralaiselle.

Kiinteiston 91-36-263-1 vuokralaisena hyviksymme edellisessé kappaleessa
tarkoitetun sopimuksen ja sitoudumme vastaamaan sopimuksen velvoitteista.

Helsingissa . .2020

Helsingin kaupunki Tontin 91-36-263-1 vuokralainen
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