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LUONNOS 17.9.2021

KAUPPAKIRJA

OSAPUOLET

MYYJA Helsingin kaupunki,
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit-palvelu
Tydpajankatu 8, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljempana "kaupunki”)

OSTAJA Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto
Y-tunnus 2735964-6
Kaptensgatan 14, 22100 MARIEHAMN

(jallempana myos "rahoittaja” tai ostaja)

VUOKRALAINEN Perustettavan yhtion lukuun
Rakennusliike Evalahti Oy
Tainionkoskentie 22, 55100 Imatra

(jallempana "asunto-osakeyhtic”)

TOTEUTTAJA Rakennusliike Evalahti Oy
Y-tunnus 0158992-9
Tainionkoskentie 22, 55100 Imatra

(jallempana myos "toteuttaja”)

(kaupunki, rahoittaja, asunto-osakeyhtio ja toteuttaja jaljempana yh-
dessa "osapuolet”)

Toteuttaja toimii ostajan ja asunto-osakeyhtion sijasta kaupan kohteen
kehittajana ja toteuttajana seka rakennuttajana olevan asunto-osakeyh-
tion rakentamisvaiheen aikaisena osakkeenomistajana.

Toteuttajan kehittgjana ja toteuttajana seka mahdolliset asunto-osake-
yhtion rakentamisen aikaiset vastuut suhteessa kaupunkiin maarayty-
vat 27.2.2018 allekirjoitetun kiinteistokaupan esisopimuksen perus-
teella. Toteuttaja ja asunto-osakeyhtio vastaavat tassa kauppakirjassa
mainitulla tavalla kaupungille siita, ettd kaupan kohde toteutetaan mai-
nittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

KAUPUNGIN PAATOKSET



KAUPAN KOHDE
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Kiinteistolautakunta 18.5.2017 (276 §)
Kaupunginhallitus 21.8.2017 (746 §)
Kaupunginvaltuusto 30.8.2017 (301 §)

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon paatoés
xX.xx.2021, xxx §

Pé&étbksesté ei ole kuntalain mukaisessa méérédajassa jatetty oikai-
suvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan korttelin 17115 tontti 7, kiin-
teistotunnus 91-17-115-7.

Lahiosoite: Metsalantie 8 a

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 17.4.2020. Tontin pinta-ala on
1 337 m?, ja tontin asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on asuin-

kerrostalojen korttelialue (AK).

(j8liempana "tontt”)

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistolautakunta paatti 11.2.2016 (58 §) jarjestaa Helsingin kaupun-
gin 17. kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17114 - 17117 ja 17120 -
17122, autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 17121 seka lahipalvelura-
kennusten korttelialuetta (PL) 17118 koskevan ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettelyn 11.2. - 16.5.2016.

Kiinteistolautakunta paatti 18.5.2017 (276 §) valita suunniteltujen tont-
tien (AK) 17115/2, 4 - 7 tai niistd muodostettavien tonttien varauksen-
saajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman
tekemiseen hakualueelle 1 osallistuneen Rakennusliike Evalahti Oy:n
(Y-tunnus 0158992-9) paatoksessa mainituin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2017 (301 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan tekemaan Rakennusliike Evalahti Oy:n kanssa suunniteltuja
tontteja (AK) 17115/2, 4 - 7 tai niistd muodostettavia tontteja koskevan
kiinteistokaupan esisopimuksen tonttien myymisesta Rakennusliike
Evalahti Oy:lle tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka pe-
rustettavien yhtididen lukuun noudattaen kiinteistokaupan esisopimuk-
sen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja
ja lautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupungin ja Rakennusliike Evalahti Oy:n valilla on allekirjoitettu
27.2.2018 kiinteistokaupan esisopimus. Talla kauppakirjalla Helsingin
kaupunki myy Rakeusliike Evalahti Oy:n nimeamélle ostajalle (Alands-
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banken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto) tontin edella mainitun kiin-
teistokaupan esisopimuksen perusteella. Tama kauppa toteuttaa siten
osaltaan mainittua kiinteistokaupan esisopimusta.

Kaupunki hyvaksyy, ettd samanaikaisesti taman kauppakirjan allekirjoi-
tuksen kanssa allekirjoitetaan maanvuokrasopimus rahoittajan ja
asunto-osakeyhtion valilla. Asunto-osakeyhtio on velvollinen maan-
vuokrasopimuksen perustella ja toteuttaja asunto-osakeyhtion perusta-
jaosakkaana kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella toteuttamaan
tassa kauppakirjassa tarkoitetun asuinrakennuksen. Nyt tehtavan kau-
pan osapuolet sopivat, ettd kaupunki kohdistaa tahan kauppakirjaan
seka kiinteistokaupan esisopimukseen perustuvat vaatimuksensa, ku-
ten rakentamisvelvoitteet, toteuttajaan ja asunto-osakeyhtioon. Taman
kauppakirjan allekirjoituksin rahoittaja sitoutuu sallimaan tontille toteu-
tettavan asuinkerrostalon taman kauppakirjan seka kiinteistokaupan
esisopimuksen mukaisen toteutuksen kaupungin hyvaksymien suunni-
telmien ja mahdollisten suunnitelmamuutosten mukaisesti.

Edella mainittu maanvuokrasopimus rahoittajan ja asunto-osakeyhtion
valilla sisaltaa lunastusoikeuden, jolla asuinrakennusten valmistumis-
paivana ja siita lukien asunto-osakeyhtiolla on oikeus ostaa maaraosia
kaupan kohteesta. Mikali rahoittaja myy, muutoin luovuttaa ja/tai vuok-
raa tontin edelleen kolmannelle ennen kuin sille toteutettava asuinker-
rostalo on otettu kayttoon ja kauppahinta seka sen lisdkauppahinta on
maksettu, rahoittaja on velvollinen sisallyttamaan luovutuskirjaan tai
vuokrasopimukseen ehdon, josta ilmenee edella sovittu kiinteiston
kayttoa rajoittava asuinkerrostalon toteutusvelvoite.

Jarjestelyn tarkoituksena on, etta tontille rakennetaan saantelematto-
mid vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja monikayttotilaa, joiden raken-
nuttamisesta vastaavat asunto-osakeyhtio ja toteuttaja tassa kauppa-
kirjassa mainitulla tavalla kaupungille seka lisaksi toteuttaja kaupungin
kanssa allekirjoittamansa sopimuksen mukaisesti.

Lopuksi todetaan, etta tama kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon ta-
voitteiden, neuvotteluissa sovittujen ja tarkennettujen ehtojen, kaupun-
gin hyvaksyman suunnitelman seka kaupungin ja Rakennusliike Eva-
lahti Oy:n valilla 27.2.2018 allekirjoitetun kiinteistokaupan esisopimuk-
sen ehtojen toteuttamiseksi tontille. Mainitut asiakirjat, kuten esimer-
kiksi kiinteistokaupan esisopimus, muodostavat kokonaisuudessaan
osan tata kauppakirjaa ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen
osa kauppakirjaa kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikkei kaikkia kiin-
teistokaupan esisopimuksen tai muiden mainittujen asiakirjojen ehtoja
ja velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin tahan kauppakir-
jaan, ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyilta osin tassa kauppa-
kirjassa.
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VASTUUT JA VELVOITTEET SEKA MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

KAUPPAHINTA

MAKSUTAPA

Taman kauppakirjan allekirjoituksin asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ot-
tavat kauppahintaa, varainsiirtoveroa ja lainhuutokuluja lukuun otta-
matta yksin vastatakseen kaikista tassa kauppakirjassa mainituista
asunto-osakeyhtion ja toteuttajan vastuulle kuuluvista velvoitteista siten
kuin ne taman kauppakirjan perusteella jakautuvat asunto-osakeyhtion
ja toteuttajan valilla. Kauppakirjaan perustuvat oikeudet sailyvat osta-
jalla.

Rahoittaja on kuitenkin osaltaan velvollinen myo6tavaikuttamaan siihen,
ettd asunto-osakeyhtio ja toteuttaja suorittavat niille tassa kauppakir-
jassa asetetut velvoitteet. Tasta rahoittajan myotavaikuttamisvelvolli-
suudesta on sanottu jaljempana tassa kauppakirjassa.

Tontin kauppahinta maaraytyy seuraavasti:

Tontin kauppahinta on yhteensa 2 928 000 euroa, mika muodostuu
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta (3 660 k-m? x 800 euroa/
k-m? =2 928 000).

Ostaja on maksanut kaupungin pankkitilille nro FIxx xxxx xxxx xxxx /
XX Pankki Oyj (maksutunnus TO XXXX) koko kauppahinnan

(2 928 000,00 euroa) ja koko kauppahinta kuitataan taman kauppakir-
jan allekirjoituksin maksetuksi.

LISAKAUPPAHINTA (v)

Kaupungilla on oikeus peria tontista edellda mainitun kauppahinnan li-
saksi lisakauppahintaa, mikali tontille toteutetaan esimerkiksi lainvoi-
maisen rakennusluvan muutosluvan tai kaavamuutoksen johdosta
asuintilaa tai muuta vastaavaa paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yh-
teensd enemman kuin 3 660 k-m?.

Lisakauppahinta maaraytyy noudattaen edelld kauppahinnan maaray-
tymisessa kaytettyja asuin- ja monikayttotilojen rakennusoikeuden yk-
sikkohintoja.

Toteuttajan on mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten vel-
vollinen viipymatta esittamaan tontin osalta kaupungille kunkin raken-
nusluvan, rakennusluvan muutosluvan, poikkeamispaatoksen tai vas-
taavan tultua lainvoimaiseksi selvityksen kustakin mainitusta luvasta tai
vastaavasta ilmenevasta kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta ja
jakautumisesta paakayttotarkoitusten valilla seka mahdollisesti maaray-
tyvasta lisdkauppahinnasta.
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Mahdollinen lisakauppahinta on maksettava kaupungille viimeistaan
kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun ostajalle on kirjallisesti ilmoi-
tettu maksettavasta lisdkauppahinnasta ja sen maaraytymisen perus-
teista.

Kaupungin oikeus tontin lisakauppahintaan on voimassa siihen saakka,
kunnes kaikki tontille rakennettavat rakennukset ovat valmistuneet ja
hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali kaupungille on syntynyt oikeus
lisakauppahinnan perimiseen, kaupungilla on oikeus ryhtya lisdkauppa-
hintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niitd myos mainitun kayttoon-
oton jalkeen.

Rakennusliike Evalahti Oy on toimittanut kaupungille kiinteistokaupan

esisopimuksen, tonttien kauppakirjojen, kuten taman tontin kauppakir-
jan, ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungin hyvaksyman luotto-
vakuutustoimintaa harjoittavan yhtion antaman kuudensadantuhannen
(600 000) euron suuruisen omavelkaisen takauksen.

1 Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle kauppa-
kirjan allekirjoituksin.

2 Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka
rasitteista vapaana.

3 Kaupunki vastaa kaikista tontin omistajalle kuuluvista, tont-
tiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat ai-
kaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa tontista kaupantekovuodelta 2021 mak-
suun pantavasta kiinteistoverosta ja ostaja vuodesta 2022
alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6)
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

4 Ostaja, asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat tutustuneet
seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
- lainhuutotodistus
- rasitustodistus
- kiinteistorekisteriote
- kaavakartta ja -maaraykset
- tonttia koskeva kiinteistolautakunnan varauspaatos
18.5.2017 (276 §, paatoskohta B) liitteineen
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- tonttia koskeva kaupunginvaltuuston kiinteistokaupan
hyvaksymispaatos 30.8.2017 (301 §, paatoskohta A)
liitteineen

- toimenpideraportti Metsalan maaliikennekeskuksen
alue (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.1.2017)

- lausunto Pilaantuneen maaperan puhdistaminen Ou-
lunkylassa Metsalan maaliikennekeskuksen alueella
(Helsingin kaupungin ymparistokeskus, 31.1.2017)

- koontiraportti Metsalan entisen maaliikennekeskuksen
alueen ymparistotekniset tutkimukset (FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy, 22.10.2018)

- Postipuiston kaivantovesien kasittely- ja tarkkailusuun-
nitelma (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 7.5.2019)

- Pohjois-Pasilan Postipuiston pohjavesiriskiarvio (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 9.5.2019)

- lausunto Pohjaveden haitta-aineiden riskiarvio ja kai-
vantovesien kasittely, Postipuisto, Pohjois-Pasila (Hel-
singin kaupungin ymparistokeskus, 21.5.2019)

- maaperan tilan tietojarjestelman kohderaportti Metsa-
lantie 2-4 (20.11.2019)

Ostaja, asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat tietoisia, millai-
seen tarkoitukseen naapurikiinteistot on asemakaavassa
osoitettu.

Rahoittajan sijasta asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat
tarkastaneet tontin, sen alueen ja rajat. Ostaja, asunto-
osakeyhtio ja toteuttaja ovat todenneet tontin ominaisuuk-
siltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tie-
toja.

[Toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopimus]

Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkerrostalokortteleita
(AK) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen kortte-
lialuetta (LPA) 17121 seka asumista palvelevaa yhteiskayt-
toista korttelialuetta (AH) 17118 koskevan ilmoittautumis-
ja neuvottelumenettelyn perusteella on tonttien (AK)
17115/2, 4 - 7 tai niistd muodostettavien tonttien varauk-
sensaajaksi ja toteuttajaksi valittu parhaimman lopullisen
projektisuunnitelman tekemiseen hakualueelle 1 osallistu-
nut Rakennusliike Evalahti Oy:n (Y-tunnus 0158992-9).

Kaupungin ja Rakennusliike Evalahti Oy:n valilla on allekir-
joitettu 27.2.2018 tontteja 17115/2, 4 - 7 tai niistd muodos-
tettavia tontteja koskeva kiinteistokaupan esisopimus.
Tama kauppa toteuttaa osaltaan mainittua esisopimusta.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset tassa kaup-
pakirjassa mainittuja mahdollisia vahaisia poikkeuksia lu-
kuun ottamatta tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
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noudattamaan edella mainitusta kiinteistokaupan esisopi-
muksesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset toteutta-
maan tontille saantelemattomia vapaarahoitteisia omistus-
asuntoja 3 660 k-m?.

[Rakentamisen maaraajat]
Tontin rakentamisen tulee alkaa viimeistaan 31.12.2021.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-,
louhinta- ja paalutustoita. Rakennustyd katsotaan aloite-
tuksi, kun ryhdytaan rakennuksen valutdihin tai perustuk-
siin kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen
jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia keskey-
tyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Rakennuksen tulee valmistua kahden (2) vuoden kuluessa
tontin kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisesta ot-
taen kuitenkin huomioon se, mita kaupungin ja Rakennus-
like Evalahti Oy:n valilla 27.2.2018 allekirjoitetussa kiin-
teistokaupan esisopimuksessa on asiasta sovittu. Raken-
nus katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviran-
omainen on sen loppukatselmuksessa hyvaksynyt kayt-
toonotettavaksi. Loppukatselmus voidaan suorittaa osittai-
sena loppukatselmuksena, siltd osin kuin rakennusluvan
mukainen rakentaminen kaupan kohteena olevalla tontilla
on kesken korttelin muusta rakentamisesta johtuen (kuten
esimerkiksi yhteistilat, pihat).

Kaupunki voi perustellusta syysta seka asunto-osakeyhtion
tai toteuttajan hakemuksesta myontaa edella mainittuihin
maaraaikoihin pidennysta.

Tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteu-
tettava alueryhman 19.2.2021 laadittujen lopullisten raken-
nuslupasuunnitelmien seka edelleen niiden perusteella
myonnetyn lainvoimaisen rakennusluvan mukaisesti.

Mahdollisista edella mainittuihin suunnitelmiin tontin toteu-
tusvaiheen yhteydessa tehtavista vahaista merkittavim-
mista muutoksista on sovittava kaupungin kanssa.

[Yhteistydehto]

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
tyossa kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
Pohjois-Pasilan aluerakentamisprojektin, asemakaavoitus-
palvelun Pasila-projektin, rakennukset ja yleiset alueet -
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palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun kanssa.

Ostaja, asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat tietoisia, etta
tontin mahdollinen esirakentaminen jaa kustannuksineen
asunto-osakeyhtion ja toteuttajan vastuulle. Asunto-osake-
yhtio ja toteuttaja vastaavat kustannuksellaan hankkeen
suunnittelusta ja toteuttamisesta kokonaisvastuuperiaat-
teella. Asunto-osakeyhtio vastaa kustannuksellaan hank-
keen kunnossapidosta, huoltamisesta, korjaamisesta ja uu-
distamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.

[Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset noudatta-
maan asemakaavan muutosta nro 12475, ellei siita myon-
neta poikkeamispaatosta.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset tontin ra-
kentamisessa noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suoritta-
minen seka kaadettavat puut” (ohje on viimeksi paivitetty
25.5.2018), ellei kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palvelun) kanssa toisin sovita tai kaupunki toisin
maaraa.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvollisia kustannuk-
sellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen edellyt-
tamat viranomaisluvat seka noudattamaan niiden ehtoja ja
maarayksia. Asunto-osakeyhtio on velvollinen kustannuk-
sellaan hankkimaan kaikki tontille ja sille sijoitettavien ra-
kennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muu-
tostdiden tai muiden vastaavien edellyttdamat viranomaislu-
vat seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

[Rakennusten energiatehokkuus]

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ilmoittavat, ettd ne ovat
esittaneet maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palve-
lulle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukai-
sen tontille rakennettavaa rakennusta koskevan selvityk-
sen. Selvityksen mukaan tontin 17115/7 rakennuksen
suunniteltu energiatehokkuusluokka on A2018 (E-luku on
74 KWhe/(m3vuosi).

[Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]
Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat tietoisia siita, etta ton-

tin rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti
vaikuttaa yleisten alueiden, maanalaisten tilojen, korttelin
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17115 muiden tonttien seka muiden ymparoivien Kiinteisto-
jen rakentaminen.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset osaltaan
kustannuksellaan yhteensovittamaan tontin rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen muiden korttelin
17115 tonttien kanssa, yleisten alueiden ja maanalaisten
tilojen rakentamisen kanssa seka tarvittavilta osin myos
muiden tonttia ymparaivien kiinteistdjen kanssa.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat edelleen osaltaan kus-
tannuksellaan velvolliset koordinoimaan tontin suunnittelun
ja rakentamisen ymparaivien Kiinteistojen seka maanalais-
ten tilojen ja yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten,
ettei tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa mui-
den kiinteistojen eika yleisten alueiden tai maanalaisten
tilojen rakentamiselle.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan tontin
rakentamiskelpoisuuden, ja tonttia ymparoivien katu-,
puisto- ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
ajantasaiset suunnitelmat seka toteutusaikataulun naista
vastaavilta tahoilta, ja yhteensovittamaan tontin rakenta-
mista koskevat suunnitelmansa naiden kanssa. Tontin ul-
kopuoliset kadut, puistot ja tonttia palveleva kunnallistek-
niikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden toteuttami-
sesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti.

[Ty6maaehto]

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset tydmaan
jarjestamisessa ja tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunki-
kuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Asunto-osakeyhtiolla ja toteuttajalla ei ole oikeutta aloittaa
maanrakennus- tai rakennustoita tontilla ennen kuin tyo-
maa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat
on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin edellytta-
malla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkiku-
vassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
likkuville. Ympardiville kiinteistoille on turvattava kohtuulli-
set toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luo-
vuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiym-
pariston asukas- ja yrityspalvelun alueiden kaytto ja val-
vonta- yksikon kanssa sen maaraamin ehdoin.

Asunto-osakeyhtion ja toteuttajan on sovittava kaikesta lii-
kenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta hyvissa ajoissa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiympariston lii-
kenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja val-
vontayksikon seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa. Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja
vastaavat kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustannuk-
sista.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttajat ovat velvolliset rakennus-

tyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siisti-

maan:

= tontin kaupungin antamien ohjeiden seka hyvan raken-
tamistavan mukaisesti ja

= tyOmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet
seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, lait-
teet seka muut vastaavat kaupunkiympariston alueiden
kaytto ja valvonta -yksikon hyvaksymaan kuntoon. Kun
nostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksi-
kon myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hy-
van rakentamistavan mukaisesti.

[Varauspaatoksen noudattaminen]

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset noudatta-
maan tonttia koskevien kaupungin varauspaatosten (kiin-
teistolautakunnan paatos 18.5.2017, 276 § ja kaupungin-
valtuuston paatos 30.8.2017, 301 §) ja niiden liitteiden mu-
kaisia varausehtoja seka niita mahdollisesti tarkentavia
paatoksia, ellei taman kauppaa koskevan paatoksen eh-
doissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

[Perheasuntoehto]

Saantelemattomana omistusasuntotuotantona toteutetta-
vien korttelin 17115 tonttien asuinhuoneistoalasta noin 50
% tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
noin 80 h-m?.

Edella mainittu perheasuntojen maara voi sisaltaa enintaan
20 % perheasuntoja, jotka muodostuvat kahdesta pienem-
masta asunnosta ja joissa on kaksi eri osakesarjaa. To-
teuttaja on velvollinen huolehtimaan, etta tallaiset myo-
hemmin mahdollisesti jaettavat perheasunnot (enintdan 20
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%) tulee ensimmaisen kerran myyda yhtena kokonaisuu-
tena (eri osakesarjat) samalle ostajalle.

Eri osakesarjat mahdollistavat edella mainittujen perhe-
asuntojen (enintaan 20 %) jakamisen myohemmin kah-
deksi erilliseksi asunnoksi, mikali rakennusvalvontaviran-
omainen myontaa jakamiselle tarvittavat luvat. Talldin per-
heasuntoja tulee olla kuitenkin aina vahintaan 40 % huo-
neistoalasta, ja naiden keskipinta-alan tulee olla noin 80 h-
m?. Asunto-osakeyhtio on velvollinen huolehtimaan edella
mainitun ehdon toteutumisesta.

[Logistiikkasuunnitelmat]

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset kustannuk-
sellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista laa-
timaan tontin rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjesta-
mista koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kau-
punkiympariston rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuuden (projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310
38515) antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja seka naiden lukuun toimiva
kolmas osapuoli ovat velvolliset noudattamaan edella mai-
nittua logistiikkasuunnitelmaa ja Postipuiston alueelle mah-
dollisesti laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa
seka kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori)
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayk-
sid. Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edus-
tajana logistiikkaoperaattori, ellei kaupunki toisin maaraa.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja sitoutuvat tarvittavissa
maarin sisallyttdmaan edella mainittujen suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten nou-
dattamista koskevat ehdot myoGs tontin toteuttamista kos-
keviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali asunto-osakeyhtio, toteuttaja tai naiden lukuun toi-
miva kolmas osapuoli ei noudata edella mainittuja logistiik-
kasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maa-
ratty, eikd asunto-osakeyhtio tai toteuttaja viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla
tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laimin-
lyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustan-
nukset tdysimaaraisina asunto-osakeyhtidlta ja toteutta-
jalta.
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[Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset kustannuk-
sellaan sijoittamaan asemakaavan muutoksen nro 12475
ja rakennusluvan edellyttamat 22 autopaikkaa kortteliin
17115 toteutettavaan yksityiseen pihakannen alaiseen py-
sakaintilaitokseen.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset sopimaan
korttelin 17115 muiden tonttien kanssa muun muassa py-
sakoinnin toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta ja perus-
korjauksesta seka niista aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta pysakointilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen mu-
kaisessa suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perus-
tetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakus-
tannusperusteisesti.

Edella mainitut tontit ovat velvolliset yhteistyossa kustan-
nuksellaan laatimaan pysakaintilaitoksen rakentamista ja
toteuttamista koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopi-
mukset seka esittamaan sopimukset etukateen kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvak-
syttaviksi. Sopimukset tulee laatia siten, etta sopimusten
mukaiset vastuut ja velvoitteet seka oikeudet kuuluvat ton-
tin 17115/7 osalta asunto-osakeyhtion vastattavaksi, ja ra-
hoittaja allekirjoittaa rasitesopimukset vain hyvaksyjana ja
maanomistajana.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edella maini-
tuista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannusten jakami-
sesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee toimittaa kaupungin hy-
vaksyttavaksi ja liittda osapuolina olevien tonttien pitkaai-
kaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasia-
kirjoihin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pysakaoinnin toteuttami-
sesta seka muista ylla mainituista asioista on sovittu
2.8.2021 allekirjoitetusta korttelia 17115 koskevassa yh-
teisjarjestelysopimuksessa.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakointilaitoksen suunnitte-
lusta, rakentamisesta, kaytosta ja kunnossapidosta tai vas-
taavista aiheutuvista velvoitteista tai kustannuksista.

Tontilla 17115/7 on oikeus ajoon ja kulkuun tonttien

17115/1 - 8 kautta kortteliin 17115 sijoitettavaan pihakan-
nen alaiseen pysakointilaitokseen ja hallinnoimilleen auto-
paikoille. Samoin tontilla 17115/7 on oikeus kayttaa muun
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muassa pysakaintilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savun-
poistojarjestelmaa, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja, viema-
rid seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 17115/1 - 8 ovat velvolliset sopimaan keskenaan
mainittujen jarjestelmien, viemarien ja kaivojen seka pysa-
kointilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden
seka ovijarjestelman toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jaosta.
Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien
asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien autopaikko-
jen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta salaojajar-
jestelman osalta tonttien asemakaavaan merkittyjen paa-
kayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mu-
kaisessa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ylla olevien jarjestelmien
toteuttamisesta sekad muista ylla mainituista asioista on
sovittu 2.8.2021 allekirjoitetusta korttelia 17115 koske-
vassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Tontit 17115/1 - 8 ovat velvolliset korvauksetta sallimaan
pihakannen alaisen pysakointilaitoksen ja sen poistoilman-
hormin, hydkkays- ja poistumisteiden seka mahdollisten
muiden rakenteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun po. py-
sakaintilaitokseen tontillaan.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitok-
sen sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja pa-
lokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, pois-
toilma- ja savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten
tarvittavien rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle tai ra-
kennuksiin.

Tonttien 17115/1 - 8 ja yksityisen pihakannen alaisen py-
sakointilaitoksen valinen hallintaraja on mahdollisia maan-
paallisia rakenteita lukuun ottamatta laitoksen ylapohjan
vesieristyksen suojakerroksen ylapinta, ellei asiassa ole
toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien
osalta hallintaraja on pysakoaintilaitoksen seinan sisapinta,
ellei asiassa ole toisin sovittu.

Asunto-osakeyhtio on velvollinen huolehtimaan, etta edella
mainitut asemakaavan muutoksen nro 12475 ja rakennus-
luvan edellyttamat autopaikat sailyvat ensisijaisesti tontin
17115/7 asukkaiden kaytossa.
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Asunto-osakeyhtio vastaa kaikista oman hankkeensa vel-
voiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuk-
sista ja velvoitteista sekd mahdollisesti vaadittavien valiai-
kaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista ja velvoitteista. Kaupunki ei vastaa mistaan
asunto-osakeyhtiolle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaik-
kia tontin velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida si-
joittaa mainittuun pysakaintilaitokseen tai sinne sijoittuvat
autopaikat eivat ole kayttoonotettavissa hankkeen valmis-
tumisen edellyttamassa aikataulussa.

[Valiaikainen pysakointi]

Mikali edella mainitut tonttia palvelevat autopaikat eivat ole
kayttoonotettavissa, kun tontille rakennettavat asunnot ote-
taan kayttoon, asunto-osakeyhtio on velvollinen kustannuk-
sellaan huolehtimaan mahdollisesti vaadittavista tonttia
palvelevien autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista. Valiaikai-
seen pysakointiin kaytettavien alueiden kaytosta tulee so-
pia hyvissa ajoin yleisten alueiden ja tonttien osalta kau-
punkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden
kaytto ja valvonta -yksikon kanssa.

[Yhteiskayttorakennus]

Postipuiston asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan
kortteleiden kunkin tontin on sijoitettava vahintaan 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta asuntokerrosalasta yh-
teiskerhotilaa (vapaa-ajan tilaa) AH-korttelialueen 17118
yhteiskayttorakennukseen.

Fira Oy on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan to-
teutussopimuksen mukaan kokonaisuudessaan suunnitel-
lun yhteispihatontin (AH) 17118/1 ja sille sijoitettavan yh-
teiskayttorakennuksen.

Yhteiskayttorakennukseen sijoitetaan kortteleiden 17114,
17115, 17116, 17117, 17120,17122, 17123, 17125, 17126,
17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 yhteiskerho- yms.
tiloja seka mahdollisesti myos ulosvuokrattavia liiketiloja.
Yhteiskayttorakennuksessa on tiloja, joita edelld mainittu-
jen kortteleiden asuntotonttien vuokralaiset/omistajat
(asukkaat) voivat tehtavien sopimusten perusteella kayt-
tada. Rakennuksessa on lisaksi tarkoitus tuottaa omakus-
tannusperusteisia palveluja edella mainittujen kortteleiden
tonttien vuokralaisille/omistajille (asukkaille) (kaupunkia lu-
kuun ottamatta).

Fira Oy on velvollinen sopimaan kortteleiden 17114,
17115, 17116, 17117, 17120, 17122, 17123, 17125,
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17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 toteuttajien
kanssa muun muassa yhteispihatontin 17118/1 ja sille si-
joitettavan yhteiskayttorakennuksen kaytosta, yllapidosta ja
peruskorjauksesta seka niista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta tonttien vuokralaisten/omistajien (kaupunkia
lukuun ottamatta) kesken rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perustetta.

Ensimmaisena toteutettavien kortteleiden 17115, 17120,
17122 ja 17126 toteuttajat ovat velvolliset yhteistyossa
kustannuksellaan laatimaan yhteiskayttorakennuksen hal-
lintaa ja kayttda koskevat rasite-, yhteisjarjestely-, kayttooi-
keus ja/tai huoneenvuokrasopimukset tai muut vastaavat
tarvittavat sopimukset seka esittamaan sopimukset etuka-
teen kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun) hyvaksyttaviksi. Mikali osapuolet (kortteleiden
17114, 17115, 17116, 17117, 17120, 17122, 17123,
17125, 17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 tont-
tien toteuttajat) eivat paase sopimukseen sopimusehdoista
ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on
oikeus maarata sopimuksen ehdot.

Kaupunki edellyttaa kortteleiden 17114, 17115, 17116,
17117, 17120, 17122, 17123, 17125, 17126, 17127,
17128, 17129, 17130 ja 17131 tonttien vuokralaisten/omis-
tajien (kaupunkia lukuun ottamatta) osallisuutta edella mai-
nittuihin sopimuksiin. Taman vuoksi asunto-osakeyhtié on
velvollinen allekirjoittamaan hallitsemansa tontin osalta
edelld mainitut sopimukset, kuten huoneenvuokrasopimuk-
sen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asunto-osakeyhtio on vel-
vollinen allekirjoittamaan edella mainitun huoneenvuokra-
sopimuksen viimeistaan po. tontin kauppakirjan allekirjoit-
tamisen yhteydessa, ellei kaupungin kanssa asiassa toisin
sovita. Talléin huoneenvuokranmaksuvelvollisuus alkaa
kuitenkin kunkin tontin osalta siita alkaen, kun tontilla sijait-
sevat asunnot ovat viranomaisen toimesta hyvaksytty kayt-
toon otettaviksi ja kun yhteiskayttorakennus on osittain tai
kokonaan valmistunut ja kun sinne sijoitettava palvelu tai
toiminta on alkanut seka otettavissa tontin (asukkaiden)
osalta kayttoon.

Fira Oy on esittanyt, etta yhteiskayttorakennuksen huo-
neenvuokrasopimuksen allekirjoittamista voitaisiin siirtaa
AK-tonttien osalta mydhaisemmaksi yhteiskayttorakennuk-
sen rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisen yhteyteen.
Taman vuoksi asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolli-
set allekirjoittamaan ennen tontin kauppaa sitoumuksen,
jonka mukaan asunto-osakeyhtio sitoutuu allekirjoittamaan
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mainitun huoneenvuokrasopimuksen viimeistaan kuukau-
den kuluessa siita, kun yhteiskayttorakennuksen rakennus-
lupa on tullut lainvoimaiseksi ja kun Fira Oy on ilmoittanut
po. asiasta yhtiolle.

Mikali po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen
myohemmin siirretaan toiselle, vuokralainen/ostaja on vel-
vollinen talldin samalla siirtdmaan sopimuksen uudelle
vuokralaiselle/omistajalle mainitun sopimuksen mukaisin
ehdoin.

Fira Oy on velvollinen toteuttamaan AH-tontille toteutetta-
van yhteiskayttorakennuksen mahdollisimman edullisella
tavalla noudattaen enintaan sellaista kohtuullista ja tavan-
omaista hintatasoa, mika vallitsee markkinoilla olevien kah-
den toisistaan riippumattoman toimijan valilla (omakustan-
nusperusteisesti).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asunto-osakeyhtio ja to-
teuttaja ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, etta yhteispihaton-
tille toteutetaan yhteiskerhotilaa asemakaavan muutok-
seen merkitty kerrosalamaara (1 185 k-m?) riippumatta
siitd, mita kaavan edellyttama yhteiskerhotilavelvoite 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta asuntokerrosalasta las-
kennallisesti ja maarallisesti tuottaa mainittua yhteiskerho-
tilaa.

Toteutussopimuksen liitteena 13 on Fira Oy:n toimittama
yhteiskayttorakennuksen alustava toteutusmalli, jonka mu-
kaan (huoneen)vuokran maara perustuu huoneenvuokra-
sopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mukaiseen
hintaan, kuitenkin enintaan 0,20 euroa/k- m?/kk ja johon
voidaan lisata sopimuksen mukainen korotus (Postivarikon
toteutusmalli, 3.5.2017).

[Maa- ja kiviainekset ym.]

Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviai-
nekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi asunto-
osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset ilmoittamaan maa-
ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kuljettamaan
ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika
kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy asunto-osakeyhtidlle ja toteuttajalle.
Talldin asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvollisia kus-
tannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa ole-
vien saannosten mukaisesti.
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Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun toi-
mintaohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

[Maaperaehto]

Myytava tontti on ollut osa entistd maaliikennekeskuksen
aluetta, joka on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan
tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (20.11.2019)
on taman kauppakirjan liitteena.

Maaliikennekeskuksen alueen maapera on puhdistettu ym-
paristoviranomaisen paatoksen (HEL 2016-008455,
19.8.2016) mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu
raportti (Metsalan maaliikennekeskuksen alue, Toimenpi-
deraportti, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.1.2017).
Helsingin ymparistokeskus on 31.1.2017 antanut kunnos-
tustyosta lausunnon, jonka mukaan alue on puhdistettu
em. paatoksen mukaisesti. Lausunnon mukaan alueella
tehtavista kaivutdista on ilmoitettava ymparistoviranomai-
selle. Lisaksi kunnostuksen loppuraportti ja ymparistoviran-
omaisen tarkastuskirje tulee liittaa alueelle rakennettavan
rakennuksen huoltokirjaan. Toteuttaja vastaa em. toimen-
piteista.

Alueella on tehty kunnostuksen jalkeen lisatutkimuksia
(Metsalan entisen maaliikennekeskuksen alueen ymparis-
totekniset tutkimukset, Koontiraportti, FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 22.10.2018).

Osassa Postipuiston kaava-aluetta on todettu pohjave-
dessa kloorattuja hiilivetyja. Toteuttajan on varauduttava
rakentamisen aikana kaivantovesien tutkimiseen ja puhdis-
tamiseen.

Mikali myytavalla kiinteistolla iimenee tarvetta pilaantuneen
maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen, vastaa Myyja
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maaraken-
nuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on
sovittu Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Edella mainittu Myyjan vastuu ei koske kiinteiston myynnin
jalkeen aiheutunutta pilaantumista, eika ostajan, toteutta-
jan tai asunto-osakeyhtion tai ostajan lukuun toimineen toi-
minnasta ennen myyntia aiheutunutta pilaantumista. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kus-
tannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maa-
peran puhdistamisena.
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Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta ja vedesta on voimassa viisi vuotta kauppakir-
jan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Toteuttaja ja
Asunto-osakeyhtio vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutu-
vista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan tai veden puhdistamisesta ai-
heutuvasta viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahin-
goista eika kustannuksista, joita Ostajalle, Toteuttajalle,
Asunto-osakeyhtidlle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

Myytavalla kiinteistolla saattaa sijaita vanhoja putkia ja joh-
toja. Toteuttaja vastaa myytavalla kiinteistolla ja sen maa-
perassa mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista
seka vanhoista rakenteista, kuten johdoista, putkista, pyl-
vaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista.

[Rasite-ehto]

Asunto-osakeyhtio on velvollinen tontin osalta kustannuk-
sellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien
ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdollisia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esit-
tamaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit-palvelun) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pit-
kaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-
asiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on tal-
[6in muun ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallis-
teknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt
tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mah-
dollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahim-
man mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin
eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista mitaan kor-
vausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai kau-
punki toisin maaraa.
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Yleisten alueiden osalta asunto-osakeyhtio on velvollinen
sopimaan tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista ra-
sitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa
seka sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista kaupun-
kiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto-
ja valvonta -yksikon kanssa.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella
mainituista asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus
paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita
koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin. Sijoi-
tuslupien tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paat-
taa alueidenkaytto ja -valvonta -yksikko.

Rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset tulee laatia siten,
ettd sopimusten mukaiset vastuut ja velvoitteet seka
oikeudet kuuluvat tontin osalta asunto-osakeyhtion
vastattavaksi, ja rahoittaja allekirjoittaa rasitesopimukset
vain hyvaksyjana ja maanomistajana.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahin-
goista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yh-
teisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuk-
sista. Kaupunki ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa ha-
vaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahin-
goista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tont-
tien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretaan toiselle, ostaja ja asunto-osakeyhtio ovat velvolli-
set talloin samalla siirtamaan luovutusasiakirjassa tonttia
koskevat rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjar-
jestelyt uuden omistajan vastattavaksi niista laadittujen so-
pimusten mukaisin ehdoin.

Rasitteenluonteisten sopimusten osalta asunto-osakeyhtio
on lisaksi velvollinen noudattamaan sita, mita taman kaup-
pakirjan 33 § on sanottu.

[Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut tontin osat]

Ostaja ja asunto-osakeyhtio ovat velvolliset korvauksetta
sallimaan tontilla asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdol-
lisesti merkittyjen yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya
jaltai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varattujen tontin
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osien kayttamisen asemakaavan tai suunnitelmien osoitta-
maan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen seka kulkuun ja
oleskeluun yhteiskayttdisella piha-alueella. Lisaksi talloin
asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset kustannuk-
sellaan toteuttamaan mainitut tontin osat seka kustannuk-
sellaan pitamaan ne kunnossa ja puhtaana, talvikunnossa-
pito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pi-
taa, kayttaa, yllapitaa ja uusia tontilla viemaritunneleita,
maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa niita var-
ten merkityilla/varatuilla tontin osilla. Kaupungilla on oikeus
korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Lisaksi kaupungilla on oikeus sisallyttaa muitakin asema-
kaavaan merkittyja yleista kayttoa palvelevia rasitteenluon-
teisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat ehdot
tonttia koskevaan luovutusasiakirjaan tai erikseen laaditta-
viin rasite- tms. sopimuksiin.

[Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Ostaja ja asunto-osakeyhtio ovat velvolliset kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen tontille.
Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen
tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkosei-
nalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Tal-
[6in asunto-osakeyhtid on velvollinen erikseen sopimaan
Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnitte-
lusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapi-
dosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin
ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimuk-
seen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit -palvelu.

Lisaksi asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset ton-
tin osalta selvittamaan sahkoverkosta, kaukolammadsta ja
kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, kaupunkiymparis-
ton rakennetun omaisuuden hallinta palvelulta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen taho-
jen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa asunto-osakeyhtio ja toteuttaja
ovat velvolliset kustannuksellaan toteuttamaan tontille
my0Os yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien
tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttdamat upotetut johtovaraukset ja
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tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat mahdol-
lisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet
ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkonja-
kelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutet-
tava Helen Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukai-
sesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatet-
tava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja ja asunto-osakeyhtio ovat edelleen velvolliset kor-
vauksetta sallimaan edella mainittujen jakokaappien sy-
vennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohti-
mien riippurakenteiden edellyttdmien upotettujen johtova-
rauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallis-
teknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
tai vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaa-
misen ja uudistamisen tontilla ja sille toteutettavissa raken-
nuksissa sekd huomioimaan taman mainittujen tilojen
suunnittelussa. Asunto-osakeyhtio on velvollinen tarvitta-
essa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella maini-
tuista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mai-
nittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauk-
setta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kol-
mannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista os-
tajalle, asunto-osakeyhtidlle, toteuttajalle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista.

[Yhteiskayttoinen piha-alue]

Ostaja ja asunto-osakeyhtid ovat velvolliset korvauksetta
sallimaan asemakaavan muutokseen nro 12475 mukaan
tontin 17115/7 piha-alueen kayttamisen lapikulkuyhteyksi-
neen osana tonttien 17115/1 - 8 yhteista piha-aluetta seka
sallimaan mainittujen tonttien asukkaiden oleskelun ja liik-
kumisen tontilla. Asunto-osakeyhtio on tontin 17115/7
osalta velvollinen toteuttamaan piha-alueen ja pitamaan
sen kustannuksellaan kunnossa ja puhtaana, talvikunnos-
sapito mukaan lukien.

Tontit 17115/1 - 8 ovat velvolliset keskenaan sopimaan
mainitun yhteiskayttoisen piha-alueen toteuttamisesta, kay-
tosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita, kus-
tannukset jaetaan tonttien kesken asemakaavaan merkitty-
jen paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-
m?) mukaisessa suhteessa.



29

22 (28)
Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhteiskayttdisen pihan to-
teuttamisesta ja muista ylla mainituista asioista on sovittu
2.8.2021 allekirjoitetusta korttelia 17115 koskevassa yh-
teisjarjestelysopimuksessa.

[Johdot]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnal-
listeknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia
rakenteita. Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset

kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot

ennen rakentamisen aloittamista kaupunkiympariston joh-
totietopalvelusta (puhelin 09 310 31930).

Ostaja ja asunto-osakeyhtio ovat velvolliset korvauksetta
sallimaan kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laittei-
den ja muiden vastaavien rakenteiden rakentamisen, pita-
misen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla.
Mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
kayttd edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. rakenteiden siirtdmista, asunto-osakeyhtio ja toteut-
taja ovat velvolliset hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloit-
tamista sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. rakenteiden siirtdmisesta po. johtojen ja rakenteiden
omistajien kanssa. Lisaksi asunto-osakeyhtio ja toteuttaja
ovat velvolliset sopimaan kaupungin (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit -palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaami-
sesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirto-
ehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee
johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.

Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuk-
sista edellyttaen, etta kaupungille osoitetaan kaupungin si-
saisesti varat mainittuihin siirtoihin. Mikali kaupungille
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) ei osoi-
teta mainitussa tilanteessa maararahoja, kaupunki ja to-
teuttaja neuvottelevat siirtomenettelysta, jossa toteuttaja
tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien
kanssa. Talloin kaupunki hyvittaa siirron jalkeen toteutta-
jalle siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset
siirtokustannukset tontin kauppahinnasta tai muulla kau-
pungin esittamalla tavalla.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen
aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kaytto-
katkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.
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[LAmpob- ja porakaivot ym.]

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvollisia noudatta-
maan tontille sijoitettavien porareikien, kuten lampokaivojen
jaltai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita koskevien ra-
kenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaliempana lampokai-
vot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadan-
toa, kaupungin ohjeistusta ja kauppakirjassa olevia ehtoja.

Asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat tietoisia, etta tontin ala-
puolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi-
tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa lampokai-
vojen sijoittamisen tontille. llman naapurikiinteistdjen omis-
tajien ja haltijoiden suostumusta lampdkaivoja ei myoskaan
saa sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai estaa naapurikiin-
teistdjen mahdollisuuksia hyodyntaa maalampda alueillaan.
Taman vuoksi asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolli-
sia etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti
selvittamaan kaupungilta tontin osan, johon lampokaivot
voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Tontille 17115/7 on oikeus toteuttaa tavanomaisia enintaan
noin 1 000 metrin syvyisia lampdkaivoja seuraavin ehdoin:

Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle
sallitulle alueelle.

Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoli-
selle tontin osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mah-
dollinen haltija ja mahdollinen maanalaisen esteen/tilan
haltija sen poikkeuksellisesti sallii (jallempana naapurin
suostumus).

Lampokaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide-
tai rakennuslupa.

Sijoitettaessa lampdkaivoja naapurin suostumuksen edel-
lyttavalle alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava
suoruusporausmenetelmalla.

Mikali asunto-osakeyhtio tai toteuttaja ovat tahallaan tai
huolimattomuuttaan toteuttanut lampdkaivot Johtotietopal-
velun maaritteleman sallitun alueen ulkopuolelle tai naapu-
rin suostumuksen vastaisesti, ovat he kaupungin ja/tai
naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan vaatimuk-
sesta kustannuksellaan velvollinen valittomasti poista-
maan lampokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteis-
tot ja tayttamaan lampdkaivot kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttdoikeus
kahden (2) vuoden kuluessa kaupungin asunto-osakeyhti-
Olle toimittamasta kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisil-
moituksesta.
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Talldin asunto-osakeyhtio on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan |ampdkaivoihin asentamansa |ammodnkeruu-
laitteistot irtisanomisajan loppuun mennessa.
Talléin kaupunki vastaa kustannuksellaan lampokaivojen
tayttamisesta.
Talloin kaupunki ja/tai sen maaraama on velvollinen kor-
vaamaan asunto-osakeyhtidlle |ampokaivojen ja niiden
lammonkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon (jalleenhan-
kinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-olettamalla alentaen, kui-
tenkin vahintaan 15 % jalleenhankinta-arvosta).
Kaupungilla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvolli-
suutta lampokaivojen tayttamiseen eika mainittujen kor-
vausten suorittamiseen, mikali lampdkaivot on toteutettu
alueelle, joka on kauppakirjan allekirjoittamisen ajankoh-
tana voimassa olevassa maanalaisessa yleiskaavassa tai
jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen yleiskaavan
muuttamista koskevassa luonnoksessa/ehdotuk-
sessa/kaavaselostuksessa maaritetty kallioresurssialu-
eeksi. Talléin mainituista kustannuksista vastaa asunto-
osakeyhtio.

[Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus kor-
vauksetta toteuttaa tontille ja pitaa tontilla seka sen ympa-
ristdssa maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa, yllapi-
taa, uudistaa ja kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama
esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka taman
kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Ostaja, asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat tietoisia tontin
17115/8 alueelta poratusta noin 300 metrisesta porarei-
asta. Ostaja, asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat tietoiset
ja hyvaksyvat sen, ettei kaupunki tule tayttamaan pora-
reikaa eika poistamaan siihen mahdollisesti liittyvia betoni-
rakenteita, kollektoriputkia, lammonsiirtonesteita tai muita
rakenteita ja laitteita.

[Vaestonsuojatilojen jarjestaminen]

Ellei kaupunki toisin maaraa, asunto-osakeyhtio ja toteut-
taja ovat velvolliset kustannuksellaan sijoittamaan viran-
omaismaaraysten edellyttamat vaestonsuojatilat tontille ra-
kennettaviin vaestonsuojiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan asunto-osakeyhtion vaeston-
suojapaikkojen jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahin-
goista, kustannuksista tai velvoitteista.

Yhteisjarjestelysopimuksen noudattaminen
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Asunto-osakeyhtio on velvollinen noudattamaan korttelia
17115 koskevaa 2.8.2021 allekirjoitettua yhteisjarjestelyso-
pimusta.

Asunto-osakeyhtio vastaa po. yhteisjarjestelysopimuksesta
tontille 17115/7 kuuluvista velvoitteista ja kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan po. yhteisjarjestely-
sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahin-
goista tai kustannuksista.

[110 kilovoltin suurjannitejohto]

110 kV suurjannitejohdon pylvaita korotetaan tarvittavilta
osin niin, etta tarkoitus on, etta johtimet eivat normaaliolo-
suhteissa ulotu kortteleissa 17114 ja 17115 Metsalantien
varressa sijaitseville tonteille rakennettavien kerrostalojen
ylimman kerroksen asunnon katon alapuolelle. Ylimman
kerroksen asunnon katon korko on korttelissa 17115 noin
+ 52,2 ja korttelissa 17114 noin + 56,0.

Normaaliolosuhteilla tarkoitetaan tdssa normaalia ulkolam-
poétilaa (max 20 C°) ja normaalia sahkdverkon kayttotilan-
netta. Korotuksen suorittaa Helen Sahkoverkko Oy.

Lisaksi todetaan, etta Sateilyturvakeskus (STUK) ja Helen
Sahkoverkko Oy ovat antaneet pyynnosta sahko- ja mag-
neettikenttiin liittyen asiassa lausunnot kaavoittajalle. Muun
muassa STUKIn lausunnon mukaan sateilyturvallisuussyyt
eivat esta asemakaavan muutoksen toteuttamista esitetyn
luonnoksen mukaisesti.

[Rahoittajan myo6tavaikutus velvollisuus]

Rahoittaja on velvollinen myo6tavaikuttamaan siihen, etta
asunto-osakeyhtio ja toteuttaja suorittavat niille tassa kaup-
pakirjassa asetetut velvoitteet siten, ettei rahoittaja aseta
sen ja asunto-osakeyhtion valisessa maanvuokrasopimuk-
sessa tai muissa sopimuksissa sellaisia ehtoja, jotka ovat
ristiriidassa tassa kauppakirjassa asunto-osakeyhtidlle ja
toteuttajalle asetettujen velvoitteiden kanssa, tai voisivat
muuten vaarantaa asunto-osakeyhtidlle ja toteuttajalle
tassa kauppakirjassa asetettujen velvoitteiden suorittami-
sen. Rahoittaja on toimittanut kaupungille taman kauppa-
kirjan allekirjoittamisen yhteydessa rahoittajan ja asunto-
osakeyhtion valilla allekirjoitettavan maanvuokrasopimuk-
sen ja kaupunki on tietoinen sopimuksen sisallosta seka
taloudellisista ehdoista, kuten siita, etta asunto-osakeyhtio
on velvollinen maksamaan maanvuokrasopimuksessa
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sovittua tontinvuokraa rahoittajalle.

Mikali rahoittaja ei noudata edella tassa kohdassa mainit-
tua velvoitettaan, noudatetaan sopimussakon maksamisen
osalta sita, mita taman kauppakirjan kohdassa 35 on sa-
nottu.

[Vastuunrajaus]

Kaupunki ei vastaa mistaan asunto-osakeyhtion ja toteutta-
jan hankkeen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti ai-
heuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa ostajalle, asunto-osakeyhti-
Olle ja toteuttajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
asunto-osakeyhtion ja toteuttajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ympa-
roivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, lait-
teiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen
tai mikali tonttia ei muista syista saada rakentamiskel-
poiseksi asunto-osakeyhtion ja toteuttajan hankkeen edel-
lyttdmassa aikataulussa taikka asunto-osakeyhtio joutuu
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suoritta-
maan valiaikais- tai muita jarjestelyja tontin osalta.

Kaupunki ei vastaa ostajalle, asunto-osakeyhtiodlle ja to-
teuttajalle myoskaan viivastyksesta johtuvista vahingoista
tai kustannuksista, joita ostajalle, asunto-osakeyhtidlle ja
toteuttajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua
tontin maaperan tai veden puhdistamisesta tai tontilla tai
sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa ostajalle, asunto-osakeyhti-
Olle ja toteuttajalle mahdollisista haitoista, vahingoista eika
kustannuksista, kuten vuokranmaksusta, suunnittelu- ja
muista kuluista, joita ostajalle, asunto-osakeyhtiolle ja to-
teuttajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin
myyntia koskeva paatos tai tama kauppakirja oikaisuvaati-
muksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimais-
tuminen viivastyy taikka etteivat hanketta koskevat luvat
tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai es-
tyy.

Talldin asunto-osakeyhtio ja toteuttaja ovat velvolliset kau-
pungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan
alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.
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[Sopimussakko ja vahingonkorvaus]

Jos asunto-osakeyhtio tai toteuttaja ei noudata taman
kauppakirjan ehtoja tai niiden nojalla annettuja maarayksia,
asunto-osakeyhtio tai toteuttaja voidaan velvoittaa maksa-
maan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan sata-
tuhatta (100 000) euroa.

Jos asunto-osakeyhtio tai toteuttaja ei allekirjoita edella
tassa sopimuksessa mainittua yhteiskayttorakennuksen
huoneenvuokrasopimuksen allekirjoittamista koskevaa si-
toumusta, asunto-osakeyhtio tai toteuttaja on velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkoa viisisataatuhatta
(500 000) euroa.

Sopimussakosta riippumatta asunto-osakeyhtio ja toteut-
taja vastaavat tassa kauppakirjassa esitettyjen velvoit-
teidensa mukaisesti aiheuttamastaan vahingosta kaupun-
gille tai kolmannelle, muun muassa rakennuksen rakenta-
miseen, kayttoon, yllapitoon, korjaamiseen tai uudistami-
seen liittyen.

[Riitojen ratkaiseminen]

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritaan ensisijai-
sesti ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali
neuvotteluissa ei paasta asiasta yksimielisyyteen, anne-
taan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeuden
ratkaistaviksi.

Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika
eri sopimusta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhtey-
dessa tehty.

Asunto-osakeyhtio vastaa taman kauppakirjan vahvistami-
sesta kaupanvahvistajan perimista maksuista seka muista
vastaavista viranomaismaksuista.

Tata kauppakirjaa on tehty viisi (5) yhtapitavaa ja saman sisaltoista
kappaletta, yksi kaupungille, yksi rahoittajalle, yksi asunto-osakeyhti-
Olle, yksi toteuttajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2021.

Helsingin kaupunki
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N.N
tonttipaallikon valtuuttamana

OSTAJA

N.N
valtakirjalla

VUOKRALAINEN

N.N
valtakirjalla

Rakennusliike Evalahti Oy

N.N
valtakirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd myyjan, Helsingin kaupungin puolesta tonttipaallikon
valtuuttamana XXXX seka ostajana XXXX ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan, ja
ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekir-
joittajien henkildllisyyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa .paivana kuuta 2021.



