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Maaraaikaiset tonttipoliittiset
periaatteet ja toimenpiteet
asuntorakentamisen edistamiseksi
muuttuneessa markkinatilanteessa

1. Ohjeen tarkoitus ja soveltaminen

Taman ohjeen keskeisena tarkoituksena on maarittda ne keskeiset tonttipoliittiset periaatteet
ja toimenpiteet, joilla kaupunki pyrkii nykyisessa ja nakopiirissa olevassa tulevaisuudessa
edistdmaan asuntotuotantoa varmistaen samalla kuitenkin kaupungin keskeisten
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumisen.

Esitetyt periaatteet ja toimenpiteet toimivat kaupungin asuntotonttien varauksiin ja tontin-
luovutuskaytanteisin liittyvana valmisteluohjeena. Ohjeessa esitettyjen periaatteiden ja toi-
menpiteiden toteuttaminen edellyttdd, muun ohella kaupungin erittain laajasta asuntotont-
tien varauskannasta johtuen, monelta osin tapauskohtaista harkintaa. Talla ohjeella pyritdan
kuitenkin osaltaan varmistamaan myos seké nykyisten etta tulevien tontinvaraajien yhden-
vertainen kohtelu.

Ohjetta sovelletaan tontinluovutuksiin liittyvassa valmistelussa seka paatdksenteossa. Paa-
toksentekijana toimii kaupungin kulloinkin toimivaltainen viranhaltija tai toimielin.

Ohje on voimassa maaraaikaisesti 30.6.2025 saakka, ellei erikseen toisin paateta.

2. Olemassa olevien tontinvarausten muuttaminen ja uusien
tontinvarausten valmistelu

2.1 Hankkeen rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen

Kaupunki suhtautuu mydnteisesti voimassa olevien tontinvarausten rahoitus- ja
hallintamuotoa muuttamiseen muuhun asuntotuotantoon edellyttaen, ettda muutos selkeasti
edistaa tontin rakentumista. Mikali kyse on sdanneltyyn asuntotuotantoon varatusta tontista,
muutos tehdaan ensisijaisesti muuhun kyseessa olevalle alueelle soveltuvaan sdanneltyyn
asuntotuotantoon.

Kaupunki pitda kuitenkin kaikissa tilanteissa kiinni AM-ohjelman segregaation ehkaisemista
koskevista tavoitteistaan. Muutoksen mahdollisuudet arvioidaan tasta syysta
tapauskohtaisesti tontin ja alueen ominaisuudet huomioiden tiiviissa yhteistydssa
kaupunginkanslian asuminen -yksikdn kanssa. Arvioinnissa kiinnitetddn muun ohella
huomiota kulloinkin kyseessa olevaan alueeseen kokonaisuutena ja alueen
rakentamattomien tonttien varaajien yhdenvertaiseen kohteluun.
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2.2 Poikkeaminen muista varausehdoista

Kaupunki suhtautuu mydnteisesti voimassa olevien tontinvarausten ehtojen muutoksiin ja
poikkeamisiin edellyttden, ettd muutos selkeasti edistaa tontin rakentumista.

Kaupunki pitaa kuitenkin kaikissa tilanteissa kiinni rakentamisen energiatehokkuutta ja
ekologisuutta koskevista ehdoista. Varausehtojen muutos tai poikkeaminen ei myéskaan saa
vaarantaa kaupungin kulloinkin kyseessa olevan tontin tai alueen rakentamiselle asettamien
keskeisimpien laadullisten tavoitteiden toteutumista eiké johtaa alueelle selkeasti
soveltumattomaan huoneistotyyppijakaumaan. Muutoksen ja poikkeamisen mahdollisuudet
arvioidaan tapauskohtaisesti tontin ja alueen ominaisuudet huomioiden tiiviissa yhteistydssa
kaupunginkanslian asuminen -yksikdn kanssa.

2.3 Tontinvarausten jatkaminen

Tontinvarauksen paattyessa varauksen jatkaminen edellytta3 sita, ettd varauksensaaja on
noudattanut varauksen ehtoja. Varauksen jatkamisen edellytyksia arvioitaessa kiinnitetaan
erityistd huomiota siihen, ettd varauksensaaja on markkinatilanteesta huolimatta aktiivisesti
edistanyt hankkeen suunnittelua ja muita hankkeen toteutumiseen tahtaavia toimenpiteita.

Tontinvarauksen jatkamisen ajankohtana rakentamiskelpoisten omistusasuntotuotantoon
varattujen tonttien varauksen jatkamisen edellytyksena on edella mainitun lisaksi se, etta
varauksensaaja pystyy luotettavasti osoittamaan edistdneensa asuntojen myyntia aktiivisella
markkinoinnilla ja hinnoittelun keinoin.

Kaupungin reagointikyvyn ja tontinvarauskannan joustavuuden lisddmiseksi tontinvarauksia
jatketaan enintaan yhdella (1) vuodella. Hankkeiden toteutumisen edistamiseksi
varausehtoihin kirjataan tarvittaessa valitavoitteita, joiden noudattamatta jattaminen
oikeuttaa kaupungin purkamaan varauksen.

2.4 Tontinvaraukset asumisoikeustuotantoon

Kaupunki ei tee uusia tontinvarauksia asumisoikeustuotantoon, ellei valtion
asumisoikeustuotannon lakkauttamista koskevissa linjauksissa tapahdu muutosta.

Olemassa olevia asumisoikeustuotantoon osoitettuja tontinvarauksia voidaan jatkaa kohdan
2.3 (Tontinvarausten jatkaminen) mukaisesti, mikali hankkeelle on myénnetty valtion
asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n korkotukipaatds tai varauksensaaja pystyy
luotettavasti osoittamaan, ettd korkotukipaatds on mahdollista saada.

Mikali tontinvarauksen jatkamiselle ei edellda mainitusta syysta ole edellytyksia, tarjotaan
varauksensaajalle kohdan 2.1 (Hankkeen rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen)
mukaisesti mahdollisuutta toteuttaa hanke muuna alueelle soveltuvana saanneltyna
asuntotuotantona (kuten pitkan korkotuen tuotantona niilld alueilla, joilla se on rahoitus- ja
hallintamuodon puolesta mahdollista) edellyttden, ettd varauksen jatkamisen edellytykset
ovat muutoin olemassa ja muutos selkeasti edistaa tontin rakentumista.
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2.5 Tontinvaraukset hintakontrolloituun omistusasuntotuotantoon

Hintakontrolloituun omistusasuntotuotantoon, eli ns. puoli-hitas tuotantoon, varattujen
tonttien rahoitus- ja hallintamuoto voidaan muuttaa saantelemattémaan
omistusasuntotuotantoon edellyttden, ettd asuntojen myynti tapahtuu edelleen varausehtojen
mukaisesti luonnollisille henkilGille ja hankkeessa noudatetaan asuntojen
huoneistotyyppijakaumaa koskevia ehtoja, ellei naistd myodnneta poikkeamista.

3. Tonttien luovutusmuoto

Kaupunkiuudistusalueilta ja kaupunkiuudistusalueen kaltaisilta alueilta voidaan
saantelemattdmaan omistusasuntotuotantoon varattu tontti luovuttaa myds myymalla
vuokraamisen sijaan.

Muilta alueilta sdantelemattomaan omistusasuntotuotantoon osoitettu asuntotontti voidaan
luovuttaa vuokraamisen sijaan myds myymalla seuraavin edellytyksin:

Tontin ostamisen mahdollistamisen tulee selvasti edistda hankkeen viivytyksetonta
rakentumista ja hankkeella tulee olla tekniset-, rahoitukselliset ja muut edellytykset
rakentamisen nopeaan aloittamiseen.

. Hakemus tontin ostamiseksi tulee tehda 31.12.2024 mennessa.

. Kauppa tulee toteuttaa viipymatta, kun se on kaupungin puolesta mahdollista ja
kauppa raukeaa, mikali sita ei ole toteutettu kaupungin asettamassa maaraajassa.

. Ostaja sitoutuu aloittamaan tontin rakentamisen viivytyksetta kaupan toteuttamisen
jalkeen ja sitoutuu saattamaan rakentamisen keskeytyksetta valmiiksi. Tarkemmat
maaraajat asetetaan kauppakirjassa ja kauppakirjaan sisallytetaan riittavat
sopimussakkoehdot asetettujen maaraaikojen noudattamisen varmistamiseksi.

Saantelemattdmaan vuokra-asuntotuotantoon varattu tontti voidaan luovuttaa vuokraamisen
sijaan myymalla vain erityisin perustein. Talléin noudatetaan ylld mainittuja edellytyksia.

4. Muita toimenpiteita

4.1. Tonttien hinnoittelu ja hintakilpailujen lisaaminen

Kaupunki hyvaksyy kaupunginhallituksen vahvistamien tontinluovutuslinjausten mukaisesti
tonttien markkinahintojen vaihtelun. Erityisesti kaupunkiuudistusalueilla pyritdan
markkinaehtoisen hinnoittelun mahdollistamissa rajoissa huolehtimaan siita, ettei
tonttihinnoittelu muodostu asuntohankkeiden rakentumisen esteeksi.

Kaupunki priorisoi vuosien 2024—2025 aikana tontinluovutuskilpailutoiminnassa
hintakilpailuja markkinahinnoittelun toteutumisen varmistamiseksi ja hintainformaation
lisdamiseksi.

Kaupunki uudistaa hintakilpailuihin liittyvat sopimussakkoehdot ja kaytannét hankkeiden
joutuisan rakentumisen varmistamiseksi.
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Laatuperustein ratkaistaviin kilpailuihin varattujen tonttien varauksia (ns.
menettelytapavaraus) voidaan muuttaa hintakilpailuksi. Kaupungin kyseessa olevalle tontille
asettamien laatutavoitteiden toteutuminen varmistetaan talléin tarvittaessa
tontinluovutusehdoin esimerkiksi edellyttdmalla, ettd hintakilpailun voittaja jarjestaa
kohteesta arkkitehtuurikutsukilpailun.

4.2 Olemassa olevat sitovat sopimukset

Kaupunki suhtautuu pidattaytyvasti olemassa olevien tontinluovutussopimusten sisaltdmien
maaraaikojen jatkamiseen ilman sopimussakko- tai muita seuraamuksia, mikali tontti on
luovutuskelpoinen. Maéaraaikojen jatkamisen edellytykset arvioidaan tapauskohtaisesti
kulloinkin kyseessa olevan sopimuksen ehdot ja hankekokonaisuus huomioiden.

Omistusasuntotuotantoon luovutettavien tonttien osalta kiinnitetaan erityistd huomiota siihen,

etta sopijakumppani on edistényt asuntojen myyntia aktiivisella markkinoinnilla ja hinnoittelun
keinoin.

4.3 Hankkeen jatkosuunnittelussa huomioitavia seikkoja

Mikali kaupunki ylla esitetyin periaattein suostuu varausehtojen muutoksiin tai muihin
toimenpiteisiin hankkeen rakentumisen edistamiseksi, tulee tontinvaraajan sitoutua
edistdmaan hankeen rakentumista aktiivisesti ja ilman viivytystd. Tama varmistetaan
tarvittaessa varausehdoin tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla.
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