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Asumisen rahoitus- KORKOTUKILAINAHAKEMUS

ja kehittamiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta ] Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kunjanumetg [] Hakemus korkotukilainan
091 hyvaksymispaatdkseksi (rahoituspéatés)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
IZ Rakentaminen D Hankinta |:| Perusparantaminen
Kohdetyyppi
|z Vuokratalo [:] Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kayttd
[X] Tavanomainen asuminen (] Erityisasuminen, erityisryhmat)
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6
Kohteen nimi
Heka Pasila Kustinpolku
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100% 0201256-6
Hakijayhtidn tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainap&atdst4 ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkilén séhkdpostiosoite Puhelin
HKI/RYA/Asuntotuotanto Fahlstrém K kenny.fahlstrom@hel fi 09-310 32264
Osoite
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
paikka Kustinpolku 7, Lavakatu 1, Helsinki
Hallinta D oma IZ vuokrattu |:| ostetaan [:] vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
X kunta [ valtio [ srk ] yksityinen ] muu, mika?
Kiinteistdtunnukset (tontti, tila,
masraala) 91-17-126-1
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
[ on (Jei, miksi
Rakennusoikeus: sallitu 7700+ k-m?, arvioitu kaytts 8200 k-m?
500
Perusparannus- Talotyyppi Kp! Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensd
hankkeen

perustiedot

Kuntoarvion pvm

D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Téytetddn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

Lomake ARA 64
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Laajuustiedot

(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukuma&arda ¥ 111 kpl, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteensd 2 5937 as.m? | Keskipinta-ala 53,5 as.m%asunto
Ei tuettavat tilat ) Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liiketilat) 452 hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot . Eisis&lla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
X sisatas ALy [ A ARV Llavanoms
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ® | 25 707 809 € |4 330 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) 227 444 ¢ 38 €/as.m?
- yhteenséa / hankinta-arvo 25035253 ¢ |4 368 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensi 2162065 € |4783 €/hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
& Urakkakilpailu |:| Neuvottelu-urakka |:| Oma tyd D Muu, mik&
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 6/2019 - 11/2021 30
Rahoitus Korkotukilai
o ai o . .
HKaind | Kilpailutettava rahalaitoslaina 24638490 ¢ 87,69 %
Investointi-
avustus Kéynnistysavustus 1110000 ¢ 3,95 %
Mist& haettu / saatu
Muu rahoitus Helsingin kaupunki, tertidari- ja primaaril. 2 348 828 ¢ 8,36 <
Rahoitus
yhteensi 28 097 318 ¢ 100 o
A"ekirjoitus Paikka ja pélVéyS

Nimen selvenny#”

Seidi Kivisyrja

Helsinki. 3.12.2018

Tulevan omistajan allekirjoitus *)

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ kyns

|:]ei

|:| kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1} Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkildkohtaisten asuintilojen lJukuméaars,

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensd; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilékohtaisten tilojen lisdksi yhteiset keittis-, ruokaitu-
ja oleskelutilat niita yhdistdvine kdytavineen.

3) Siséltéd myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslilkke omistaa yhtién osapaatbkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.
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HELSINKI
) HELSINGFORS

MAALIIKENNEKESKUKSEN_ALUE.

17._Kaupunginosa_Pasila,_Pohjois-Pasila
Postiliikenne-_seka_moottoriajoneuvojen_huolto-
ja_korjaamoalue

Rautatiealue

Katualue.

28._Kaupunginosa_Oulunkyl&,_Maunulanpuisto
Maaliikennekeskusalue,

Puisto-_ja_katualueet

Kaupunginosan_raja

Asemakaavan_muutosluonnos_1:1000

(Muodostuvat_uudet_korttelit_17114_-_17131)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO AASEMAKAAVAOSASTO.
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN.

KSLK PIRUSTUS

LUONNOS

STPLN RITNING
NAHTAVANA PAIVAYS

4.1.2016__
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa rakentaa
erityisasumista.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Lahipalvelurakennusten Korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimméaismaaran, toinen
myymalatilojen enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa (akennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassé kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttda
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

[ M
= L
L J L

[
3
L J

(<1

(17116, 17120)

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymalatilaa
rakennuksen 1. kerrokseen.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa autopaikkoja ja
teknisia tiloja.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monikayttétilaa
liike-, toimisto-, ravintola-, paivakoti-, tyo- tai
vastaavia tiloja varten rakennuksen 1. kerrokseen
vahintéan 10 % rakennusalle sijoittuvasta
rakennusoikeudesta.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Pihakannelle johtava ajoluiska.

Uloke, jonka alle tulee ja&da vahintaén 3,5 m vapaata

tilaa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden kokonaisa&neneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaan luvun osoittama
desibelimaara.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Tunneli, jonka kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikat tulee sijoittaa alueelle. Muiden kortteleiden
autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

KAIKKI KORTTELIALUEET

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueelle
integroituna rakennukseen.

A-, AK-, AK-1- JA AL-KORTTELIALUEET

Uudisrakennusten julkisivujen materiaalin tulee
padosin olla paikalla muurattu tiili tai muuratun
pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisdanvedettyja.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli.

Rakennuksen kadulle avautuvat parvekkeet ja erkkerit
saavat ulottua enintd&n 1,0 m julkisivupinnan tai
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

Sahkdlinjaa varten varatulle alueen osalle ei saa
ulottaa parvekkeita tai muita rakennuksen osia.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan liséksi
viherhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita
ja luhtikaytavia, joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa maantasokerroksiin.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varasto-
ja yhteistilat.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kaytetd
kulkuteind, oleskelualueina, leikkipaikkoina tai
pysakdimiseen, on istutettava kayttaen puita ja
pensaita.

Piha-alueilla tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

A-, AK- JA AL-KORTTELIALUEET

Korttelijulkisivut tulee jasentaa pystysuunnassa
pienempiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan
materiaalin, vérin ja aukotuksen sommittelun suhteen.

Ensimmaéisessé kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla véahintaén 0,7 m viereisen ajoneuvoliikenteelle
varatun kadun pintaa ylemp&na huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Korttelin
sisépihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Pihakansi on paaasiallisesti rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelu-ulkotiloiksi ja se on
rakennettava viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

Kansirakenteeseen on upotettava istutusalustat
matalakasvuisille puille, pensaille ja nurmikolle.

Kansirakenteissa on otettava huomioon
pelastustoiminnan vaatimukset.

Maanalaiset pysékdintitilat saa rakentaa yhtendisena
ilman tontin rajasein&a. Mikéali rajaseinaa ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitella yhtend kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Maanalaisiin pysakointitiloihin saa kulkea naapuritontin
kautta. Autopaikka voi sijaita naapuritontilla.

Maanalaisten pysékdintitilojen poistoilmaa ei saa
johtaa pihamaalle. Poistohormi on sijoitettava
rakennukseen ja ulotettava kattotasolle.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa harraste-,
kokoontumis- tai vastaavaa yhteistilaa vahintdan 1,5
% tontin asemakaavan merkitysté kerrosalasta.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestdnsuojia seka harraste-,
kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
maanpaéllisina enintaan 15 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisksi.

Pydrapysakéintipaikkoja tulee rakentaa véhintaén
1 pp /30 k-m2. Naista 75 % tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Kerrostaloissa seké ulkona sijaitsevien asukkaiden
paikkojen etté vieraspysékointipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

AK-1-KORTTELIALUE

Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja.

AL-KORTTELIALUE

Alueelle saa rakentaa paivittéistavarakaupan, jonka
koko on enintéan 2000 k-m2.

Y-KORTTELIALUE

Alueelle saa rakentaa koulun ja péivéakodin.

PL-KORTTELIALUE

Alueelle saa rakentaa palvelu-, liike- ja toimistotiloja.

KTY-KORTTELIALUEET

Alueelle saa rakentaa toimistotilaa ja
ympéristohéiridité aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia.

LPA-KORTTELIALUEET

Kortteleissa 17121, 17124 ja 17129 saa rakentaa
pysakdintitalon.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Kortteleiden 17114, 17115, 17123, 17125 ja 17128
l&himpana Metsalantieta tai Veturitieta olevien talojen
asunnot eivat saa avautua ainoastaan kadun puolelle.
Metsalantien ja Veturitien varteen sijoittuvien
rakennusten iimanotto tulee jarjestaa suodatettuna
rakennusten kattotasolta.

KTY-korttelialueilla, Y-korttelialueella seka
AK-korttelialueilla 17120, 17122 ja 17127-17129 tulee
rakennukset suunnitella siten, ettei varikkoalueen
junaliikenteen aiheuttama runkoaéni ylita tavoitteena
pidettévia enimmaisarvoja rakennusten sisétiloissa.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvot (paivalla 55 dB ja ydlla 50 dB).

AK-korttelialueelle 17129 ei saa myontaa
rakennuslupaa ennen kuin piha-alueen riittdva
meluntorjunta on varmistunut.

Katuvalaistuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
kiinnittda huomiota hairiGvalon rajoittamiseen.
Postiljooninkadun valilla Hakamaentie-Kuormakatu
tulee ottaa huomioon limalan ratapihan valaistuksen
tuottamat valaistusvoimakkuudet katualueelle niin,

etta kortteleiden 17120 ja 17122 asuinrakennusten
ikkunoihin kohdistuva valaistusvoimakkuus noudattaa
hairidvalon viitearvoja.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Kerrostaloasuntoja varten autopaikkoja tulee rakentaa
1ap/ 135 k-m2.

Pientaloasuntoja varten autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m2 tai
1 ap / asunto.

Erityisasuntoja varten tulee autopaikkoja rakentaa
vahintdan 1 ap / 400 k-m2. Pienempi autopaikkamaara
edellyttad kaupunkisuunnitteluviraston hyvaksymaa
tapauskohtaista selvitysta.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vieraspysékainnille ei tarvitse osoittaa
pysakointipaikkoja tonteilta. Yleisille alueilla tulee

osoittaa vierasautopaikkoja vahintaan 1 ap / 1000 k-m2.

Paikkoja voidaan kayttdd myds alueen muuhun
asiointipysakaintiin.

Jos toteutetaan vahint&an 50 pysakdintipaikkaa
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellek&an,
voidaan autopaikkojen méaraa vahentaa 10 %. Jos
nimeamattomia paikkoja toteutetaan yli 200,
lievennysprosentti on 15.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen méaraa vahentaa 20 %.

Liiketiloja varten tulee autopaikkoja rakentaa
véhintaan 1 ap / 100 k-m2.

Toimistotiloja varten tulee autopaikkoja rakentaa
vahintaan 1 ap / 120 k-m2.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

LUONNOS 26.09.2018

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:
ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem:
N2000
Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno Viranomaisen arkistomerkintéja varten
17 17126 1,2

Rakennuksen numero(t) / Rakennustunnus(-kset)

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva no
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS 01/XX
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
HEKA PASILA / HASO POSTILJOONI

KUSTINPOLKU ASEMAPIIRUSTUS 1:500
POSTILJOONINKATU

00XX0 HELSINKI

ARKKITEHDIT HANNUNKARI & MAKIPAJA OY Tyonumero Tiedosto

Eiranranta 7, 00150 Helsinki Postipuisto HEKA 01.dwg

puh: 09-6844750, fax: 09-68447510

www.hannunkari-makipaja.com / essi.kappi@hannunkari-makipaja.com

Suunnittelija: nimi, tutkinto Suunnitteluala Piirustuksen tunnus Muutos

Essi Kappi, arkkitehti SAFA

Paasuunnittelija: nimi, tutkinto ja paivays XX.XX.2018
Kristiina Hannunkari, arkkitehti SAFA
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ot
ARA

VALTION ASUNTORAHASTO

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus |Dnro
Heka Pasila Kustinpolku
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Kortteli 17126 HANKE YHTEENSA ROA 17.10.2018 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil®) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Kenny Fahlstrom
Postiosoite E-mail
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki
Kaytetty kerrosala, kem? | Sallittu kerrosala, kem? Ala yht.,htm? Yht. Ikm Kpa, htm? Bruttoala,brm? |Htm?/brm?
8 200 6 389,0 115 55,6 9592,0 0,67
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
1872 0,195 1,50
7|Alustava rakennuskustannuserittely | Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyOt/ ..., 18 333 290 22 733 279 3 558 89,3
2. LV-teknisettyOt..........cooiiiiiiiii, 0,0
3. llmastointityOt...........cooviiii 0,0
4. Viherkerroin 15 323 19 000 3 0,1
5. UVV 92 742 115 000 18 0,5
6. Huoltotilat 13710 17 000 3 0,1
7. RTS-laatuluokitus 183 288 227 277 36 0,9
18 638 352 23 111 556 3617 90,8
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)..................coooviiiild
2. lampdkuvaus 2185 2710 0
3. tiiveysmittaus 5976 7410 1
8 161 10 120 2 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) suunnittelu yht...............
b) rakennesuunnittelu..................c.o,
c) LVI-suunnittelu............cooooiiiiii.
d) sdhkdsuunnittelu...............cooeni.
e) pohjatutkimus..........c..cooiii,
f)  Ymparisto- ja energiasuunnittelu 28 094 34 837 5
g) ARVIO yhteensa 669 815 830 570 130
697 909 865 407 135 3,4
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut................o
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ............................ 1185 056 1469 470 230
1185 056 1469470 230 5,8
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 20 529 478 25 456 553 3984 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Valtion asuntorahasto
PL 100 (Asemapaallikonkatu 14)

00521 HELSINKI

Puhelin
Vaihde 020 490 101




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisakustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)...............cocoveiiniianen.
2. LUITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari....oooooiii
2. Vesiionto. ...
3. SENKO. e
4. Puhelin.. ...
5. Kaukolampod.........coooiiiiiiii e,
6. Kaapeli-TV.....coiiiiie e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 205 000 254 200 40
205 000 254 200 40
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen pysakointi 51 @p........ccccovvuiiieiieiiieanne. 1727 419 2 142 000 335
2. Alueellinen imuputkijarjestelma ...................coonis
3. Alueellinen yhteiskerho
4. Alueellinen valotaide
1727 419 2 142 000 335
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta................ccoooiiiiiiiins
2. Varainsiirtovero...........ccoooeiiiiiiiii
3. Kiinteistovero...........c.ooviiiiiiiiiiiiieiee 18 950 18 950 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)........................... 2 000 2 000 0
5. Tontin vuokra ja muut maapohjakustannukset 223 615 223 615 35
( kk:lta) ja vuosivuokra
244 565 244 565 38
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 22 706 463 28 097 318 4 398
4. ElI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 22 706 463 28 097 318 4 398
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Hki . .2018 .
- Nimen selvennys
Valtion asuntorahasto Puhelin
PL 100 (Asemapaallikdnkatu 14) Vaihde 020 490 101
Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2 00521 Helsinki
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ot
ARA

VALTION ASUNTORAHASTO

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Muut

Asunto-osa

tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Heka Pasila Kustinpolku

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Rakennushankkeen osoite

Sijaintikunta

Kortteli 17126 ASUNNOT ROA 17.10.2018 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil®) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Kenny Fahlstrom
Postiosoite E-mail
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki
Kaytetty kerrosala, kem? | Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen [km |Kpa, asm? |Bruttoala,brm? |Asm?/brm?
7 700 5937,0 111 53,5
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
7|Alustava rakennuskustannuserittely | Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyot/ ..............cooviiiiiin, 16 934 902 20999 279 3 537 89,2
2. LV-teknisettyOt..........cooiiiiiiiii 0,0
3. llmastointityOt...........coooiii 0,0
4. Viherkerroin 14 239 17 656 3 0,1
5. UVV 92 742 115 000 19 0,5
6. Huoltotilat 13710 17 000 3 0,1
7. RTS-laatuluokitus 170 321 211 198 36 0,9
17 225 914 21 360 133 3598 90,7
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)..................coooviiiild
2. Lampdkuvaus 2107 2613 0
3. tiiveysmittaus 5770 7 155 1
7877 9768 2 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) suunnittelu yht...............
b) rakennesuunnittelu....................o.
c) LVI-suunnittelu............cocooiiiii.
d) sdhkdsuunnittelu..................cone.
e) pohjatutkimus..........c..cooii,
g) Ymparisto- ja energiasuunnittelu 26 106 32 372 5
g) ARVIO yhteensa 622 427 771 810 130
648 534 804 182 135 34
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut................o
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ........................ 1101 218 1365 510 230
1101 218 1365 510 230 58
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 18 983 543 23 539 593 3 965 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2

Valtion asuntorahasto
PL 100 (Asemapaallikonkatu 14)
00521 HELSINKI

Puhelin
Vaihde 020 490 101




alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisakustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)............c..coooviiniiannn.
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIeMAri.. oo
2. VeSiionto. ...
3. SENKO. e
4. Puhelin.... ..o
5. Kaukolampod.........coooiiiiiiii e,
6. Kaapeli-TV.....coiiiiie e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 190 497 236 216 40
190 497 236 216 40
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen pysakointi 46 ap............cccoeevveeineeennnnnn. 1 558 065 1932 000 325
2. Alueellinen imuputkijarjestelma ...................coconis
3. Alueellinen yhteiskerho
4. Alueellinen valotaide
1 558 065 1932 000 325
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta.............coooii,
2. Varainsiirtovero. .........cocviiiiiiiii e
3. Kiinteistovero..........oooiiiiiii 17 790 17 790 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)........................... 1 859 1 859 0
5. Tontin vuokra ja muut maapohjakustannukset 207 795 207 795 35
( kk:lta) ja vuosivuokra
227 444 227 444 38
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 20 959 548 25 935 253 4 368
4. ElI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 20 959 548 25 935 253 4 368
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Hki . .2018 .
- Nimen selvennys
Valtion asuntorahasto Puhelin
PL 100 (Asemapaallikdnkatu 14) Vaihde 020 490 101
Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2 00521 Helsinki
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ARA VALTION ASUNTORAHASTO

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus |Dnro

Heka Pasila Kustinpolku

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta

Kortteli 17126 LIIKETILAT ROA 17.10.2018 Helsinki

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax

Asuntotuotanto, Kenny Fahlstrém

Postiosoite E-mail

PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Ala yht.,htm? Liiketilojen lkm |Kpa, htm? Bruttoala,brm? |Asm?/brm?
500 452,0 4 113,0

Us-jm Us-jm/brm?

Tilavuus, rm?

X |Alustava rakennuskustannuserittely

| Lopullinen rakennuskustannuserittely

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/ ......ccooeeviiiiiiiiiiin, 1398 387 1734 000 3 836 90,5
2. LV-tekniset tyOt.......ccooeiiiiii 0,0
3. llmastointityOt...........cooiiiii 0,0
4. SAhKOtYOt. ....uuiieiiiiiei 0,0
5. RTS-laatuluokitus 12 967 16 079 36 0,8
6. Viherkerroin 1084 1344 3 0,1
7. 0,0
1412 438 1751423 3 875 91,4
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)...................cooienil.
2. Lampokuvaus 76 94 0
3. Tiiveysmittaus 208 258 1
284 352 1 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) suunnittelu yht................
b) rakennesuunnittelu...................c
c) LVI-suunnittelu.............oooii
d) sédhkdsuunnittelu................coe
e) pohjatutkimus.............cocoo
f)  Ymparisto- ja energiasuunnittelu 1988 2 465 5
g) ARVIO yhteensa 47 387 58 760 130
49 375 61 225 135 3,2
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ..................... 83 839 103 960 230
83 839 103 960 230 54
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 1 545 935 1 916 960 4241 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2

Puhelin
Vaihde 020 490 101

Valtion asuntorahasto
PL 100 (Asemapaallikonkatu 14)
00521 HELSINKI




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset).............cccoociiiiiiinns
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEMAri..
2. VeSijohto. ...
3. SANKO. ..
4. Puhelin......ooooi
5. Kaukolampod........oooiiiiiiiciic e
6. Kaapeli-TV. ..o
7. Muu:  ARVIO yhteensa 14 503 17 984 40
14 503 17 984 40
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen pysakointi 5ap............ccccevvieiiiieiiieinnnnns 169 355 210 000 465
2. Alueellinen imuputkijarjestelma ...................ooene.
3. Alueellinen yhteiskerho
4. Alueellinen valotaide
169 355 210 000 465
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta................coo
2. VarainSiirtovVero. ... ....vviiiiiiee e
3. KiinteistOvero...........cooeiiiiiiiiiie e 1160 1160 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)........................... 141 141 0
5. Tontin vuokra ja muut maapohjakustannukset 15 820 15820 35
( kk:lta) ja vuosivuokra
17 121 17121 38
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 1746 915 2162 065 4783
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 1746 915 2162 065 4783
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Hki . .2018 .
- Nimen selvennys
Valtion asuntorahasto Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 100 (Asemapaallikonkatu 14)

00521 Helsinki

Vaihde 020 490 101



http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7

AK

AH

—X—%—

17
PAS

VETURITIE

17126

7100

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, torin tai puiston nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Kvartersomrade for allménna byggnader.

Park.

Omrade for narrekreation.

Frilufts- och strovomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhélisteknisk forsérjning.

Skyddsgrénomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Namn pa gata, torg eller park.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen myymala-,
monikaytto- tai paivakotitilojen vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatilaa rakennuksen 1. kerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monikayttotilaa like-,
toimisto-, ravintola-, ty0- tai vastaavia tiloja varten
rakennuksen 1. kerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monikayttotilaa tai
paivittdistavarakaupan myymalatilaa rakennuksen
1. kerrokseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden kayttoon
vapaa-ajan tilaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden kayttoon
vapaa-ajan tilaa harraste-, kokoontumis-, liikunta-
tai vastaavia tiloja varten yhteisrakennukseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa vahintaan kerrosalan
osoittavan luvun verran kahvila-, ravintola- tai liiketilaa,
joka on varustettava rasvanerotuskaivolla ja asuntojen
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
iimastointihormilla.

Rakennusala, jolla kuhunkin asuntoon saa rakentaa
asuin-, ty0- ja parvitiloja asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi enintaan 2/3 asuinhuoneiston
pinta-alasta, jos kerroskorkeus on 4,5 - 5,5 m.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa asuntoon
littyvia tyotiloja kadun varteen maantasokerrokseen
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan
20 % suurimman kerroksen asuntopinta-alasta.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa talosauna. Kun
sa-merkinta on kerrostalon rakennusalalla, tulee
sauna sijoittaa ylimpaan kerrokseen tai ullakolle.

Arkadi, jonka alle tulee jaada vahintaan 3,0 m
vapaata tilaa.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa pumppaamo.

Den sammanlagda talserien anger byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for bostader, det andra talet
minimivaningsytan for butiks-, allaktivitets- eller
daghemsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig hojd av mark eller dackskonstruktion.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta, dar barndaghem far placeras.

Byggnadsyta, dar dagligvarubutiksutrymmen ska
placeras i byggnadens 1:a vaning.

Byggnadsyta, dar allaktivitetsutrymmen ska placeras
for affars-, kontors-, restaurangs-, arbets- eller
motsvarande utrymme i byggnadens 1:a vaning.

Byggnadsyta, dar allaktivitets- eller
dagligvarubutiksutrymmen ska placeras i byggnadens
1:a vaning.

Byggnadsyta, dar fritidsutrymmen for invanarnas bruk
ska placeras

Byggnadsyta, dar man far placera hobby-, samlings-,
motions- eller motsvarande utrymmen for invanarnas
bruk i en gemensam byggnad.

Byggnadsyta, dar minst den angivna vaningsytan for
kafé-, restaurang- eller affarsutrymmen ska placeras.
Utrymmena ska forses med fettsepareringsbrunn och
ventilationskanal som leder upp over takplanet.

Byggnadsyta, dar i varje lagenhet utover den i
detaljplanen utmarkta vaningsytan far byggas
bostads-, arbets- och loftutrymmen hogst 2/3 av
bostadens areal om vaningshéjden ar 4,5 - 5,5 m.

Del av byggnadsyta dar man i gatuplan och langs
gatan utover den i detaljplanen utmérkta vaningsytan
far bygga arbetsutrymmen som tillhér Iagenhet.
Arbetsutrymmenas vaningsyta far utgdra hogst 20 %
av den storsta vaningens bostadsyta.

Byggnadsyta, dar en bastu ska placeras. Nar
sa-beteckningen finns pa en byggnadsyta for
flervaningshus ska bastun placeras i 6versta
vaningen eller pa vinden.

Arkad med minst 3,0 m fri h6jd undertill.

Byggnadsyta, dar en pumpstation ska placeras.
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Katos.
Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa autopaikkoja
ja teknisia tiloja.

Pihakannen alla oleviin tiloihin johtava ajoluiska,
jonka sijainti on ohjeellinen.

Pihakannelle johtava ajoluiska, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Likimaarainen sisaanajo pysakaintitaloon.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa portaan kadun tai
jalankulkureitin ja pihakannen valille. Portaan sijainti
on ohjeellinen.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan 3,0 m vapaata
tilaa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on
ohjeellinen. Aukon mitoissa on otettava huomioon

pelastustoiminnan vaatimukset.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Leikkialueeksi varattu alueen osa, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu, jolle tulee sijoittaa
portaat Rullakkokujan ja Metsalantien valille.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Skyddstak.
Gardsdack under vilket bilplatser och tekniska
utrymmen far placeras.

Riktgivande lage for en ramp till utrymmen under
gardsdacket.

Riktgivande lage for en ramp till gardsdacket.

Ungeféarligt lage for infart till ett parkeringshus.

Del av omrade déar en trappa mellan gata eller
fotgangarrutt och gardsdack ska placeras. Trappans
lage ar riktgivande.

Utsprang med minst 3,0 m fri hojd undertill.
Linje som anger takasens riktning.

Riktgivande lage for en genomfartsoppning i byggnad.
| dimensioneringen av 6ppningen ska beaktas
raddningsverksamhetens krav.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt fonster
och andra konstruktioner ska vara minst pa den niva
som talet anger mot denna sida av byggnadsytan.

For lek reserverad del av omrade vars lage ar
riktgivande.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Tradrad som skall planteras.

Gata.

Oppen plats / torg.

Gata reserverad for gang dér en trappa ska placeras
mellan Rullpallsgranden och Kramertsskogsvagen.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.
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Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka on
rakennettava kivetyksi aukioksi ja jolle on istutettava
puita.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Pysakoimispaikka.

Sahkolinjaa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
laheisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia
siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan pinnalle
johtavan teknisen huollon verkostoja palvelevan
kuilun suojavyohykkeineen. Ei saa sijoittaa kadun
pinnan tason ylapuolelle ulottuvia rakenteita.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja tulee sijoittaa alueelle. Muiden
kortteleiden autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

KAIKKI KORTTELIALUEET

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Teknisia tiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Katolle tulevat ilmanvaihtokoneet seka uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omréade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade som
ska byggas till en stenbelagd 6ppen plats dar det ska
planteras trad.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade dar
servicetrafik ar tillaten.

Korforbindelse.

Riktgivande friluftsled.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for elektrisk ledning.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av
tunneln far berg inte borras eller sprangas sa att
tunneln tar skada.

Underjordiskt utrymme dar man far placera ett ill
markytan ledande schakt med skyddszon som betjanar
natverk for teknisk service. Man far inte placera
sadana konstruktioner som nar ovanfdr markytan.

Gang- och cykelférbindelse under gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentes anger de kvarteren vilkas
bilplatser ska forlaggas till omradet. Andra kvarters
bilplatser far forlaggas till omradet.

ALLA KVARTERSOMRADEN

Fororening av marken ska utredas och de fororenade
omradena ska saneras innan byggandet pabérjas.

Tekniska utrymmen far byggas utbver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Maskinrum for luftvéaxling far placeras ovanfor det
storsta tillatna antalet vaningar.

Pa taket belagna maskinrum for luftvaxling och
anordningar som &r avsedda for utnyttjande av férnybar
energi ska planeras som en del av byggnadens
arkitektur.

AK-KORTTELIALUEET

Julkisivujen materiaalin tulee paaosin olla paikalla
muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle tehty
rappaus tai slammaus.

Julkisivuvarien tulee paosin olla maanlaheisia ja
lampiméan sévyisia. Sisapihailla varitys voi olla
vaaleansavyinen kontrastina ulkopuolen julkisivuille.

Sisaankaynteja ja julkisivun sisaanvedettyja osia,
kuten kattoterasseja, tulee korostaa varein.

Kortteleissa 17117 ja 17122 julkisivujen alempien
kerrosten tulee muodostaa, varin ja aukotuksen
sommittelun suhteen vaihteleva tiilesta paikalla
muurattu jalusta. Ylimmissa kerroksissa julkisivujen
tulee antaa kevyt vaikutelma ja parvekkeiden tulee
olla sisaanvedettyja.

Postiliooninkadun kaarevalla osalla vierekkaisista
lamelleista koostuvan korttelijulkisivun sommittelun
tulee olla suurpiirteista ja yhtendista. Muut
korttelijulkisivut tulee jasentaa pienempiin enintaan
yhden lamellin suuruisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan materiaalin, varin ja aukotuksen
sommittelun suhteen.

Kustinpolun varrella julkisivusommittelun tulee olla
pienimittakaavaista ja kavelymiljoota korostavaa.
Parvekkeet tulee suunnitella paaosin upotettuina.
Osan parvekkeista saa toteuttaa matalina ulokkeina
tuomaan vaihtelua julkisivusommitteluun.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Postiljooninkadun kaarevalla osalla ja
Rullakkotorin ymparilla maantasokerrosten julkisivujen
tulee paaosin olla ndyteikkunaa.

Katuun rajautuvissa umpikortteleissa porrashuoneista
tulee olla yhteys seka kadulle etta pihalle.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanvedettyja.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli.

Rakennuksen kadulle pain suuntautuvat parvekkeet ja
erkkerit saavat ulottua enintaan 1,5 m julkisivupinnan
tai rakennusalan rajan ulkopuolelle, kun rakennus

on rakennettava kadun rajaan kiinni.

Séahkélinjaa varten varatulle alueen osalle ei saa
ulottaa parvekkeita tai muita rakennuksen osia.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan lisaksi
viherhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita
ja luhtikaytavia.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintaan 30 k-m2 porrasaulan asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta porrasaula
lisda sisaantulon viintyisyytta ja valoisuutta.

AK-KVARTERSOMRADE

Som fasadmaterial ska huvudsakligen anvandas murat
tegel, puts eller slamning pa murad yta.

Fasadernas farger ska huvudsakligen vara jordnara
och ha en varm ton. Pa innergardar kan fargen ha en
ljus ton i kontrast till de yttre fasaderna.

Ingangar och indragna delar av fasaden, sa som
takterrasser, ska accentueras med farger.

| kvarteren 17117 och 17122 ska de understa
vaningarnas fasader skapa en till farg och
fasaddisposition varierande piedestal av murat tegel.
| de Gversta vaningarna ska fasaderna ge ett intryck
av att vara latta och balkongerna ska vara indragna.

Langs sadan del av Postiljonsgatan som ar bagformad
ska dispositionen av kvartersfasad som utgors av
intilliggande lameller vara grov och enhetlig. Andra
kvartersfasader ska besta av mindre, hdgst en lamell
stora delar som till material, farg och disposition

skiljer sig fran varandra.

Langs Gustensstigen ska fasadkompositionen vara
smaskalig och betona fotgangarmiljon. Balkongerna
ska planeras huvudsakligen indragna. En del av
balkongerna far utféras som laga utsprang for att
gora fasadkompositionen varierande.

Fasaden i markplan far inte ge ett slutet intryck.
Fasaderna i markplan langs den bagformade delen av
Postilionsgatan och kring Rullpallstorget ska
huvudsakligen besta av skyltfonster.

| slutna kvarter som angransar till gata ska trapphuset
ha forbindelse bade till gatan och till garden.

Trapphusddrrar som éppnar direkt till gatuomradet ska
planeras i en fordjupning pa minst 0,9 m.

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna.
Utskjutande balkonger far inte stddas fran marken.

Balkongerna far stracka sig 6ver byggnadsytans grans.

Byggnadens balkonger och bursprak mot gatan far
stracka sig hogst 1,5 m utanfor fasadytan eller
byggnadsytans grans, nar byggnaden ska tangera
gatans grans.

Balkonger eller andra delar av byggnad far inte stracka
sig ut ver omrade som ar reserverad for elektrisk linje.

Framfor yttervaggar far utover byggnadsratten byggas
gronrum, glasverandor, inglasade balkonger och
loftgangar.

| anslutning till trapphusen i férsta vaningen far

man bygga hogst 30 m2 vy aulautrymmen utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan, forutsatt att aulan
férbattrar entréns trivsel och ljus.
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Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7 m viereisen ajoneuvoliikenteelle
varatun kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

Monikayttotiloihin sijoittuvat ravintolat ja kahvilat
on varustettava rasvanerotuskaivolla ja asuntojen
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Monikayttotilojen kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 3,5 m.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varasto-
ja yhteistilat.

Talosaunoja saa rakentaa ylimman kerroksen
ylapuolelle ja ullakolle.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa korttelin
yhteisina.

Vapaa-ajan tiloista osa, joka vastaa vahintaan 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, tulee
sijoittaa AH-korttelialueen 17118 yhteisrakennukseen.

AK-kortteliin vapaa-ajan tilaa tulee rakentaa vahintaan
0,5 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Vapaa-ajan tilojen maaraa AK-korttelissa voi laskea
0,3 %: iin kerrosalasta, jos rakennusluvan yhteydessa
pystytaan osoittamaan, ettd monikayttotiloja tai
porrastupia voidaan kayttaa myos vapaa-ajan tiloina.

Vapaa-ajan tiloja saa yhdistaa korttelin sisalla
suuremmiksi kokonaisuuksiksi.

Vapaa-ajan- ja yhteistilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Korttelin sisapihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteing, oleskelualueina tai leikkipaikkoina on
istutettava kayttaen puita ja pensaita tai osoitettava
asukkaiden viljelyalueeksi.

Maanvaraisille korttelipihoille tulee istuttaa
suurikasvuisia puita.

Maanvaraisille korttelipihoille tulee rakentaa
kuivatusvesien maahanimeytys-, hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta
pintakuivatusjarjestelmasta.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Pihakansi on paaasiallisesti rakennettava ja istutettava
leikki- ja oleskelu-ulkotiloiksi ja se on rakennettava
viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

Kansi-istutuksille on varattava riittavat istutusalustat
matalakasvuisille puille, pensaille ja nurmikolle.

Kansirakenteissa on otettava huomioon
pelastusajoneuvojen paino.

Pihakannen alaiset pysakaintitilat saa rakentaa
yhtenisena ilman tontin rajaseinaa. Mikali rajaseinaa
ei rakenneta, tulee eri tontteja kasitella yhtena
kokonaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Pihakannen alaisiin pysakointitiloihin saa kulkea
naapuritonttien kautta. Autopaikka voi sijaita toisella
tontilla samassa korttelissa.

Pihakannen alaisten pysakaintitilojen poistoilmaa ei
saa johtaa pihamaalle. Poistohormi on sijoitettava
rakennukseen ja ulotettava kattotasolle.

Jatehuoltotilat tulee paasaantoisesti sijoittaa
rakennuksen maantasokerrokseen, pihakannen alle tai
piharakennukseen. Syvakeraysastioita voidaan sijoittaa
lahelle korttelialueen rajaa, jos huoltoyhteys on
jarjestettavissa suoraan kadulta.

Muuntamot tulee sijoittaa AK-kortteleiden rakennuksiin.
Muuntamotiloihin tulee olla suora sisaankaynti ulkoa.
AH-KORTTELIALUE

Alueelle saa sijoittaa asukkaiden kayttoon vapaa-ajan
tilaa yhteisrakennukseen.

Rakennuksen tulee muodostua erillisista tilakappaleista,
joita yhteinen aula yhdistaa.

Alueelle merkitty rakennusoikeus 1185 m2 on
AK-kortteleiden vapaa-ajantiloista muodostuvaa
lisékerrosalaa.

Alueelle saa sijoittaa pienimuotoista liketoimintaa,
kuten kahvilan, enintaan 150 k-m2.

Rakentaminen tulee liittaa Rullakkotorin tiloihin ja
toimintoihin yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

Piha-alueet tulee rakentaa korkeatasoisiksi julkisiksi
ulkotiloiksi, jotka liittyvat yhtenaisesti Rullakkotorin
materiaaleihin ja istutuksiin.

Rullakkotorin ulkotilojen tulee jatkua visuaalisesti ja
toiminnallisesti rakennuksen sisaan.

Aluetta ei saa aidata.

Y-KORTTELIALUEET
Alueelle saa rakentaa koulun ja / tai paivakodin.

Julkisivujen materiaalin tulee paaosin olla paikalla
muurattu tiili ja muuratun pinnan paalle tehty rappaus
tai slammaus.

Julkisivuvarien tulee paaosin olla maanlaheisia ja
vaalean savyisia.

Julkisivujen tulee olla luonteeltaan varikkaita ja iloisia.

Kattomuotojen tulee olla rakennuksen pituussuuntaan
nousevia ja laskevia lapekattoja, jotka antavat
rakennuksille omaleimaisen iimeen.

Korttelissa 17125 tulee Kollikadun ja Lavakadun kulmaa
seka korttelissa 17119 aukioksi merkittya alueen osaa
korostaa kaupunkikuvassa korkeammalla rakennuksen
osalla.

VP-ALUE

Alueelle rakennetaan sisallllisesti monipuolinen
kaupunginosapuisto, joka palvelee eri kayttajaryhmia
oleskelu-, leikki- ja lahiliikuntapuistona.

Puistosta tulee olla hyvat yhteydet viereiselle
asuinalueelle, koululle ja Keskuspuistoon.

Puistoon tulee rakentaa hulevesia imeyttavia ja
viivyttavia aiheita.
LPA-KORTTELIALUEET

Kortteleissa 17121, 17124 ja 17129 saa rakentaa
pysakointitalon.

Bostadsrummets golv i byggnadens fdrsta vaning ska
vara minst 0,7 m hogre an intilliggande for fordonstrafik
reserverad gatas niva, ifall rummets huvudfénster
oppnar sig mot gatan.

Restauranger och caféer som placeras i
allaktivitetsutrymmen ska forses med
fettsepareringsbrunn och ventilationskanal upp éver
takplanet.

Allaktivitetsutrymmenas rumshojd ska vara minst 3,5 m.

For invanarnas bruk ska byggas tillrackliga forrads-
och gemensamma utrymmen.

Bastun far byggas ovanfor 6versta vaningen och
pa vinden.

Gemensamma utrymmen som betjénar boende far
byggas gemensamma for kvarteret.

Av fritidsutrymmena ska en del som motsvarar minst
0,5 % av den i detaljplanen angivna vaningsytan,
placeras i den gemensamma byggnaden i AH-kvarteret
17118.

| AK-kvarteret ska byggas fritidsutrymmen minst 0,5 %
av den i detaljplanen angivna vaningsytan pa tomten.

Mangden fritidsutrymmen i AK-kvarter kan minskas ill
0,3 % av vaningsytan om man kan bevisa att
allaktivitetsutrymmen eller trapphusstugor kan
anvandas som fritidsutrymmen.

Fritidsutrymmen far inom kvarteret kombineras fill
storre helheter.

Fritids- och gemensamma utrymmen far byggas utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Kvarterets innergard ska skapa ett omrade for lek och
vistelse som ar gemensamt. Granser mellan tomterna
far inte forses med staket.

Servicetrafik till tomt via en annan tomt ar tillaten.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands for vagar,
omraden for utevistelse eller lekplatser, ska planteras
med trad och buskar eller anvisas som odlingsomrade
for invanarna.

Pa kvartersgardar utan dackskonstruktion ska
planteras trad som vaxer sig stora.

Pa kvartersgardar utan dackskonstruktion ska byggas
|6sningar som avlagsnar vatten fran systemet for
ytdranering, sasom markabsorbering, nyttobruk och
avdunstning.

Tomternas grona effektivitet ska uppna
malséattningsvardet for gronytefaktorn i Helsingfors.

Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och planteras
for lek och utevistelse och det ska byggas i anslutning
till bredvid liggande gardsplan.

Gardsdéackets planteringar ska grundas med tillrackliga
planteringsunderlag for lagvéxta trad, buskar och
grasmatta.

| dackskonstruktionerna ska beaktas
raddningsfordonens viki.

Parkeringsutrymmen under gardsdacket far byggas
enhetliga utan vagg vid tomtgrans. Om gransvaggar
inte byggs ska separata tomter behandlas som en
helhet for att uppna en tillracklig sakerhetsniva.

Ingang till parkeringsutrymmen under gardsdacket far
ordnas via granntomten. Bilplats far placeras pa en
annan tomt i samma kvarter.

Franluft fran parkeringsutrymmena under gardsdacket
far inte ledas ut till gardsplanen. Franluftskanalen
ska placeras i byggnaden och na upp fill taknivan.

Utrymmen for avfallshantering ska i regel placeras i
byggnadens markplan, under gardsdack eller i
gardsbyggnad. Djupbehallare kan placeras nara
kvarteromradesgrans, om serviceforbindelse kan
ordnas direkt fran gatan.

Transformatorer ska placeras i byggnader pa
AK-kvartersomrade. Till transformatorutrymmena ska
det finnas en direkt ingang utifran.

AH-KVARTERSOMRADE

Pa omradet far placeras for invanarnas bruk
fritidsutrymmen i en gemensam byggnad.

Byggnaden ska besta av skilda huskroppar som
forenas av en gemensam foajé.

Den for omradet betecknade byggnadsratten, 1185 m2,
ar extra vaningsyta som utgors av AK-kvarterens
fritidsutrymmen.

Pa omradet far placeras smaskalig affarsverksamhet,
sa som café, hogst 150 m2 vy.

Byggande ska anpassas till Rullpalltorgets utrymmen
och verksamhet enligt en enhetlig plan.

Gardsplaner ska utforas som hogklassiga offentliga
uterum, som ansluter till Rullpallstorgets material och
plantering.

Rullpalltorgets uterum ska visuellt och funktionellt
fortsatta in i byggnaden.

Omradet far inte omgardas.

Y-KVARTERSOMRADEN
Pa omradet far byggas en skola och / eller ett daghem.

Som fasadmaterial ska huvudsakligen anvandas murat
tegel och puts eller slamning pa murad yta.

Fasadernas farger ska huvudsakligen vara jordnéra
och ha en varm ton.

Fasaderna ska till karaktaren vara farggranna och
glada.

Takformen ska vara flat och i byggnadens langdriktning
stigande och sjunkande sa att byggnaderna far en
saregen karaktar.

| kvarter 17125 ska hornet av Kolligatan och Flakgatan
samt den del av kvarter 17119 som ar betecknad som
Oppen plats stadsbildmassigt accentueras med en
hogre del av byggnad.

VP-OMRADE

Pa omradet byggs en innehallsmassigt mangsidig
stadsdelspark, som betjanar olika anvandargrupper
som vistelse-, lek- och narmotionspark.

Parken ska ha goda forbindelser till bostadsomradet,
skolan och Centralparken som ligger intill.

| parken ska byggas system for uppsugning och
fordrojning av dagvatten.

LPA-KVARTERSOMRADEN

| kvarteren 17121, 17124 och 17129 far byggas ett
parkeringshus.

Metsalantien ja Veturitien varteen sijoittuvien
rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa suodatettuna
rakennusten kattotasolta.

Y-korttelialueella 17119 seka AK-korttelialueilla
17120, 17122 ja 17127-17130 tulee rakennukset
suunnitella siten, ettei varikkoalueen junaliikenteen
aiheuttama runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvot paivalla 55 dB.

Kortteleissa 17128-17130 tulee rakennusluvan
yhteydessa laatia meluselvitys, joka osoittaa julkisivujen
ja oleskelualueiden riittdvan meluntorjunnan.

Kortteleissa 17128-17130 julkisivurakenteiden ja
rakenneosien aanieristysmitoitukseen ja asuntojen
lampdolosuhteisiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Katuvalaistuksen suunnittelussa ja toteutuksessa

tulee kiinnittdd huomiota héirivalon rajoittamiseen.
Postiljooninkadun valilla Pakettikatu-Kuormakatu seka
Kuormakadulla tulee ottaa huomioon limalan ratapihan
valaistuksen tuottamat valaistusvoimakkuudet
katualueelle niin, etta kortteleiden 17120, 17122,
17128, 17129 ja 17130 asuinrakennusten ikkunoihin
kohdistuva valaistusvoimakkuus ei ylittaisi

hairidvalon viitearvoja.

Kortteleiden 17128-17130 ratapihan puoleisten
tonttien osalta tulee rakennusten jatkosuunnittelussa
kiinnittaa erityista huomiota ratapihan suunnasta
tulevaan hairidvaloon ja sen rajoittamiseen.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen
aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntoja varten pyorapysakointipaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 pp / 30 k-m2. Naista 75 % tulee
sijaita piha- tai katutasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Vieraspysakoinnille kerrostaloissa tulee osoittaa
pyorapysakaintipaikkoja asuintalon ulko-ovien
laheisyydesta vahintaan 1 pp / 1000 k-m2.

Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien asukkaiden
polkupyorapaikkojen etta vieraspysakointipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

AUTOPAIKAT
Kerrostaloasunnot: Vahintdan 1 ap / 135 k-m2.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vieraspysakoinnille ei tarvitse osoittaa
pysakaintipaikkoja tonteilta. Yleisille alueille

tulee osoittaa vierasautopaikkoja vahintaan 1 ap /
1000 k-m2. Paikkoja voidaan kayttaa myos alueen
muuhun asiointipysakaintiin.

Myymala, monikaytto- ja liiketilat:
Véhintdan 1 ap / 100 k-m2 tai vahintéén 1 ap / liiketila.

Koulu: Enintdéan 1 ap / 300 k-m2.
Paivakoti: Enintaan 1 ap / 320 k-m2.

Pysakointivelvoitteita koskevat muut maaraykset

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttéautojen
kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
yhteiskayttautopalvelun toimivuus kohteessa. Tontin
omistajan tai haltijan tulee esittaa
yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty jatkuva,
rittdvan pitkaaikainen sopimus, jossa
yhteiskayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan
taloyhtidlle niin monta yhteiskayttdautoa kuin siella

on yhteiskayttéautoille varattuja paikkoja.

Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitettyina
korttelikohtaisesti pihakannen alle tai
yhteiskayttiseen pysakaointitaloon. Jos toteutetaan
vahintaan 50 pysakointipaikkaa keskitetysti siten,
etta niita ei nimeta kenellekaan, voidaan
autopaikkojen maéaraa vahentéé 10 %. Jos paikkoja
toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Jos autopaikkojen vahimmaismaaria koskeva
laskentaohje antaa pysakointipaikkojen lukumaaraksi
desimaaliluvun, toteutettava pysakointipaikkamaara
on ylospain pyoristetty kokonaisluku.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin tai ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on
enintaan 40 % laskentaohjeen maarittamasta
kokonaispaikkamaarastd, joka ei sisalla mitaan
vahennyksia.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaismé&éra on enintdan 25 % laskentaohjeen
maarittamasta kokonaispaikkamaarasta, joka ei sisalla
mitaan vahennyksia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Luftintag till byggnader som ar beldgna lanc
Kramertsskogsvagen och Lokvagen ska for
filter och ske fran byggnadernas takniva.

| Y-kvarteret 17119 samt AK-kvarteren 171:
och 17127-17130 ska byggnaderna planera
stomljud som depaomradets tagtrafik astad
dverstiger de maximivérden som efterstréve

Vistelsebalkonger ska placeras och vid beh
mot buller sa, att man pa dem uppnar riktva
dagen 55 dB.

| kvarteren 17128-17130 ska i samband me
utarbetas en bullerutredning som visar tillra
bullerbekampning gallande fasader och
vistelseomraden.

| kvarteren 17128-17130 ska sarskild uppm
fastas vid dimensioneringen av fasadkonstr
och byggnadsdelars ljudisolering samt vid b
varmeforhallanden.

| planering och genomfdrande av gatubelys
man fasta uppmérksamhet vid begrénsning
ljus. Pa Postilionsgatan mellan Paketgatan
Lastgatan samt pa Lastgatan ska man ta h
belysningsstyrka som limala bangardens be
medfor pa gatuomradet sa, att den belysnin
som riktar sig mot bostadshusens fénster i |
17120, 17122, 17128, 17129 och 17130 folj
referensvardena for stérande ljus.

Pa tomterna mot bangarden i kvarteren 171
ska man i den fortsatta planeringen fasta s
uppmarksamhet vid det storande ljuset fran
och begransandet av det.

Sparvagen ska planeras sa att vibration ocl
som spartrafiken astadkommer inte dverskr
maximivarden som efterstravas inomhus.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER

For bostader ska cykelplatser byggas minst
m2 vy. Av dessa ska minst 75 % placeras i
redskapsforrad i gards- eller gatuplan.

For gastparkering i flervaningshusen ska ar
cykelplatser i narheten av bostadshusets yt
minst 1 cp /1000 m2 vy.

I flervaningshus ska bade ute belagna cyke
for invanare och gastparkeringsplatser vara

BILPLATSER
Bostader i ett flervaningshus: Minst 1 bp / 1
For studentbostader behdver inte byggas bi

For gastparkering behdver inte anvisas
parkeringsplatser pa tomterna. P& allménne
ska anvisas gastbilplatser minst 1 bp / 100C
Platserna kan anvandas ocksa for omradet:
besoksparkering.

Butiks-, allaktivitets- och affarsutrymmen:
Minst 1 bp / 100 m2 vy eller minst 1 bp / aff

Skola: Hogst 1 bp / 300 m2 vy.

Daghem: Hogst 1 bp /320 m2 vy.

Vidare bestammelser gallande parkering
som kravs

Om tomtens agare eller forvaltare bevisar p
anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat
satt reserverar bolagets invanare en mojligt
att anvanda bilpoolsbilar, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 5 bp per bilpoolst
dock sammanlagt hogst 10 %.

| bygglovsskedet ska lovsokande pavisa att
bilpoolsystemet fungerar. Agaren eller forve
tomten ska forevisa ett fortiopande och tillrz
langvarigt kontrakt med leverantéren av
bilpoolsbiltjansten dar leverantdren férbinde
att leverera bilpoolsbilar till ett antal som
motsvarar antalet platser som reserverats f
andamalet i husbolaget.

Omradets bilplatser ska byggas kvartersvis
under gardsdéck eller i ett gemensamt park
Kravet pa parkeringsplatser minskar med 1
centrerat bygger parkeringsplatser for 50 bil
man bygger dver 200 platser centrerat mins
med 15 %.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA |
antalet bilplatser minskas 20 %.

Om anvisningarna for minimiantalet bilplats
decimalsiffra for antalet bilplatser, motsvara
uppat avrundade heltalet den mangd parke
som skall byggas.

Den tillatna sammanlagda helhetsminsknin
platser for hyresbostadsproduktion med sto
och ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av ¢
helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For andra an hyresbostadsproduktion med:
tillatna helhetsminskningen av platser hogs
det helhetskrav pa platser som definierats u
minskningar.

For utrymmen som byggs utover den i detal
angivna vaningsytan behdver inte byggas b

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters
uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila)
postilikenne- sek@ moottoriajoneuvojen
huolto- ja korjaamoalueita, rautatiealueita
ja katualueita

28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Maunulanpuisto)
maaliikennekeskusaluetta, puisto- ja
katualueita ja kaupunginosan rajaa
(muodostuvat uudet korttelit 17114-17131)

DETALJPLANEANDRINGEN GALI

17 stadsdelens (Bole, Norra Bole)
omraden for posttrafik samt service
reparation av motorfordon, jarnvag:
och gatuomraden

28 stadsdelens (Aggelby,
Mansasparken)
landtrafikcentralomraden, park- oct
gatuomraden och stadsdelsgranse
(de nya kvarteren 17114-17131 bilc
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dra

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Heka Pasila Kustinpolku

Rakennushankkeen Y-tunnus

2379058-6

Dnro

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm?
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

59370

Asuntojen I[km

111

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.-31.12.2022

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 4,32 307 774
lyhennykset * 4,16 296 375
lainan maara 24 638 490
2. Muun otettavan lainan korot 0,10 7124
lyhennykset 0,00 0
lainan maara 186 763
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 1 000 000
Rahoituskustannukset yhteensi 8,58 611 274
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,85 131 801
Kiinteistdvero 0,43 30635
Hallintokulut (henkildsté ja muut) 0,49 34 910
Isénndinnista aiheutuneet kustannukset 0,79 56 283
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,69 49 158
Lammityskustannukset 1,10 78 368
Séahkokustannukset 0,50 35622
Vesi-ja jatevesimaksut 0,60 42 746
Muut hoitokulut 0,40 28 498
Hoitokustannukset yhteensi 6,85 488 021
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 15,43 1099 295
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 5937,0 15,43 1 099 295
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 15,43 1099 295
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 15,43 1099 295

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu

Lyhennys laskettu uuden korkotukilain mukaisesti.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125



HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 20.9.2018
@ Asuntotuotantot;:iz?osm TAUFURIE Alustava, suunnittelun léhtétiedoksi Laatija kh/ek
Uudisrakennus
Hanke: Heka Pasila Kustinpolku Rakennusoikeus: 8200
Osoite: Muoto: vuokra ‘ v
Tontti: 17126/1 Talotyyppi:
Rak.oikeuden kayttoaste [htm2/ro-kem2] 78 % Porrashuoneet 4 kpl
Huoneistoala 6388,5 [htm2 Kerroskorkeus 3,00 |m
Asuntomaara 111 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 53,5 [m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt 30-35 33,0 34 31% 1122 asm?2
2h+kt 35-49 43,5 28 25 % 1218 asm2
2h+kt 50-55 50,0 4 4% 200 asm?2
3h+kt 60-69 66,5 22 20% 1463 asm2
3h+kt 70-75 73,5 11 10 % 809 asm2
4h+kt 85-90 91,5 6 5% 549 asm2
5h+kt 90-100 96,0 6 5% 576 asm2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm?2
Liiketilat | 113,0 4 4% 452 htm?2
Asunnot 111 100 % 5937 asm?2
Liiketilat 4 452 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vaestosuojassa 114 m2
Irtaimistovarasto 285,5 m2
uvv 0 m2 |SO:SSA JA UVV PIHA
LVV/Apuvilinevarasto 57 m?2
Talovarasto 0 m?2 huoltotilassa
Pesula 28 m?2
Kuivaushuone 36 m?2
Saunaosasto (1+1+1) 89 m?2
Asukkaiden yhteistila 61 m?2 aulat + porrastupa
Siivouskomero 2 m?2
Jatehuone (rungon sisalla) 44,5 m?2
Huoltotila (sis. Suihkullinen WC) 7 m?2
Muu tila m?2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 724 hym?2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkopadkeskus 10,5 m?2
Lammonjakohuone 38 m?2
IImanvaihtokonehuone 117,5 m2
Talojakamo m?2
Mittarikeskus 23 m?2 kaikki sah.komerot
Porrasjakamo m?2
Kiinteistokeskus m?2
Tekniset tilat yhteensa 189 hym?2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 913 hym?2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vdhaistd suuremmat valoaukot) 990,5 m?2 kuilut vahennetty
Kaytavat m2
Vajaiden kerrosten vaikutus
Kaavan keskim. kerrosluku Vajaat Kerrokset (kpl) kpl

Julkisivumuuraus

ylla v




LAMMIN Bruttoala yhteensi, [brm2] | 9592 |

Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:
Yhteistilatehokkuus 0,113 [htm2/asm2

Bruttotehokkuus 1,501 |brm2/htm2

Ulkoseinamaara jm

Ulkoseinan suhteellinen maara 0,000 |jm/brm2

Litkennetilat 10,326 |%/brm2

Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:
Maantasopaikoitus

Avopaikkojen lukumaara kpl

Katospaikkojen lukumaara kpl

Autohalli

Pinta-ala htm?2

Autopaikkojen lukuméaara kpl

Apupaikkojen lukuméaara kpl

Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka

Autohallin lammitys puolilammin v [ Autohallin arvioitu Bruttoala| |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot:
E-luku 115 kWhg/m?/vuosi Kerrostalot
E-luku 125 kWhg/m?/vuosi Rivitalot
E-luku 135 kWhg/m?/vuosi Paritalot, erillistalot
Energiatehokkuusluokka C

llmanvuotoluku g, 1,0 m’/h,m?

LTO:n vuosihy6tysuhde

%

kommentit:

VAESTONSUOJAT OVAT HEKA:N JA HASO:N YHTEISET. PIHARAKENNUKSESSA ON UVV:TA 166 M2.




