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Kiinteiston 91-29-139-2 maanvuokrasopimuksen
muutosluonnos
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Uusi vuokra-alue on Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin
29139 tontti 9 (kiinteistdtunnus 91-29-139-9, osoite Ida Aalbergin tie 1, pinta-ala
6769 m?).

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen toteuttamaan tontille
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan vuokra-alueella sijaitsevat asunnot
ensisijaisesti opiskelijoille. Em. velvoite koskee seka vuokra-alueen nykyisia
opiskelija-asuntoloita ettd rakennettavia/saneerattavia asuntoja.

Muutettaessa vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta toiseksi tai
rakennettaessa tontille lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on esitettava
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun
hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on tietoinen, etta talloin maanvuokraa tarkistetaan kaypaa
vuokratasoa vastaavaksi.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa
sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro 12431,
ellei siitd myonneta poikkeamispaatosta.
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Asemakaavamaaraysten mukaan mm. asemakaavan mukaisilla rakennusalan
sivuilla rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintdan asemakaavaan merkityn luvun ilmoittama maara, asuntojen
parvekkeet on lasitettava liikennemelun torjumiseksi ja tonttien leikki- ja
oleskelualueet on suojattava liikkenteen melulta siten, etta melutaso ei ylita
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja. Vuokralaisen on huolehdittava
melutorjunnasta tata koskevia normeja ja maarayksia noudattaen.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. hulevesien kulkeutumisen
viivyttamisesta ja hulevesien virtausta hidastavista rakenteista. Vuokralaisen on
kustannuksellaan huolehdittava asemakaavamaaraysten mukaisesti myos, etta
tontilla rakentamisen yhteydessa mahdollisesti havaittavat ensimmaisen
maailmansodan aikaiset linnoitelaitteet tutkitaan arkeologisesti ja
dokumentoidaan.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueellisia
rakennustapa- ja suunnitteluohjeita seka suunnittelemaan ja toteuttamaan
alueen yhteistydossa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen ja vuokra-alueen seka sille sijoitettavien rakennusten
myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden tai muiden vastaavien
edellyttamat viranomaisluvat,- lausunnot ja hyvaksynnat seka noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.
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Jos rakennus osaksitai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda mainittua rakentamisaikaa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon, lohkomisen
ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista kiinnitysten muutoksista,
vuokraoikeuden kirjausten muutoksista, vallintarajoitusten
muutoksista/poistamisesta seka muista kirjaamisasioista aiheutuvista toimista,
velvoitteista ja kustannuksista, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.
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Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittauslaitokselta
maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit- palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle
kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan
(650 000 ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edelld mainitun kiinnityksen
vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on luovutettava
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus kaikissa
tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungille
vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja
puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella mainitut
eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa
parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuoton.
Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan kiinnityksen
kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydonyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu
huoneenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jalkeen.
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Vuokralainen on tietoinen, etta tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
vaikuttaa yleisten alueiden ja muiden tonttia ymparoivien kiinteistojen
rakentaminen. Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan tontin rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutuksen
tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden tonttia ymparoivien kiinteistojen
kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
tontin suunnittelun ja rakentamisen tonttia ymparoivien kiinteistojen ja yleisten
alueiden kanssa siten, ettei tontin rakentamisesta, myohemmasta kaytosta,
rakennusten yllapidosta, korjaamisesta, uudistamisesta tms. aiheudu
tarpeetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden kaytolle tai
rakentamiselle. Tontin rakentaminen ei saa vaikuttaa huonontavasti
pohjavesiolosuhteisiin tai hulevesien hallintaan.

Tontin ulkopuoliset kadut, muut yleiset alueet ja kunnallistekniikka rakennetaan
kaupungin paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on
velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista
varmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka tontin
rakentamiskelpoisuuden, seka yhteen sovittamaan tontin rakentamista koskevat
suunnitelmansa naiden kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennusten liitdmisesta
kunnallisteknisiin verkostoihin. Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen
mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat vuokralaiselle. Liittymisessa
noudatetaan voimassa olevia liittymis- sekd muita mahdollisia myynti-, toimitus-
tai vastaavia ehtoja.
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan muun muassa hankkeen
rakennettavuutta ja muita teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta ja kaikista alueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista toimenpiteista
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Asemakaavan 12431 maaraysten mukaan tontin 29139/9 autopaikat on
osoitettava tontille 29139/10. Vuokralainen on velvollinen osaltaan
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan tontin
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan mukaisesti tontteja 29139/10 ja
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29139/9 palvelevaan tontille 29139/10 toteutettavaan maanalaiseen
pysakointitilaan ja tontin 29139/10 pihakannelle. Kulkuyhteys em.
pysakointitilaan ja -kannelle sijoittuu molemmille tonteille 29139/10 ja 29139/9.
Vuokralainen on tarvittaessa kustannuksellaan velvollinen huolehtimaan
olemassa olevien autopaikkojen siirroista ja tarvittavista tilapaisjarjestelyista.

Asemakaavan muutoksen maaraysten mukaan myos tontilla 29139/8 on oikeus
sijoittaa autopaikkoja tonteille 29139/10 ja 29139/9. Tarvittaessa, mikali vanhoja
tontin 29139/8 olemassa olevia autopaikkoja ei voida sailyttda, vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan osaltaan suunnittelemaan ja toteuttamaan myos
tontin 29139/8 autopaikat.

Autopaikoista on sovittava tarkemmin tonttien 29139/9 ja 29139/10 valille
laadittavassa rasite/yhteisjarjestelysopimuksessa. Po. sopimuksessa on
sovittava muun muassa siita, etta:

-Tontilla 29139/9 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 12431 ja
rakennusluvan edellyttdamat autopaikat tontille 29139/10 toteutettavaan
maanalaiseen pysakointitilaan ja pihakannelle.

-Tonteilla 29139/9 ja 29139/10 on oikeus ajoon ja kulkuun tontin 29139/10
alapuolelle sijoitettavaan kannenalaiseen pysakointitilaan ja pihakannelle seka
hallinnoimilleen autopaikoille.

-Tonteilla 29139/9 ja 29139/10 on oikeus kayttda mainittujen pysakaointitilojen
yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja
rasvanerotuskaivoja, viemaria, salaojitusjarjestelmaa seka muita pysakdinnin
jarjestamiseksi tarvittavia rakenteita.

-Tontit 29139/9 ja 29139/10 ovat velvolliset sopimaan keskenaan mainittujen
jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakointitilan ja sen ajoyhteyksien,
ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman ja myos muiden pysakointitilan ja
siihen liittyvien rakenteiden suunnitteluun, toteuttamiseen, suunnitelmien ja
rakentamisen yhteensovittamiseen ja kayttoon, yllapitoon, korjaamiseen ja
uusimiseen liittyvistd asioista seka velvoitteiden ja kustannusten
jakautumisesta.

-Tonttien 29139/9 ja 29139/10 tulee korvauksetta sallia maanalaisen
pysakointitilan ja sen poistoilmahormien, hyokkays- ja poistumisteiden seka
mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden ja muiden yhteisen pysakaintitilan
vaatimien toimintojen seka sen rakentamisen mahdollistavat suunnittelu,
rakentamis-, pitamis-, huolto-, korjaus, kaytto, yllapito ja uudistamis- seka
kunnossapito- ym. toimenpiteet alueillaan.
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Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen sisaankaynti-,
jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka
raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten
tarvittavien rakenteiden sijoittamisen maan alle tai maan pinnalle. Autopaikkojen
poistoilman johtamisessa tulee noudattaa eri viranomaisten antamia ohjeita ja
maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tonttien 29139/9 ja
29139/10 valilld po. tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttdman rasitteita/
yhteisjarjestelyitd koskevan rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittamaan sopimuksen kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus tulee liittdad osapuolina olevien
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talléin muun ohella
sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttdmien muun muassa
pysakaoinnin, ajo- ja kulkuyhteyksien, pelastusteiden, vaestdnsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka yhteisten alueiden,
kuten varastointi-, yhteistila- ja leikki-/oleskelualueiden sijoittamisesta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta tonttien alueilla.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan myos muista tonttien
29139/9 ja 29139/10 suunnitteluun, toteuttamiseen, suunnitelmien ja
rakentamisen yhteensovittamiseen ja kayttoon, uudistamisen ja yllapitoon
liittyvistd asioista seka velvoitteiden ja kustannusten jakautumisesta. Tonttien
29139/9 ja 29139/10 tulee sallia kaikki suunnittelu, rakentamis, huolto, korjaus,
kayttd, kunnossapito ym. toimenpiteet alueillaan.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa myds muut po.
tonttien ja yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttdmia
rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun) hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin
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Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan
siten, ettd naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(v@himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin
oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai kaupunki toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan tontin
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston rakennukset ja yleiset alueet —
palvelukokonaisuuden kanssa seka esittamaan mainitut sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista asioista
sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin  seka mainittuihin sopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan tassa vuokrasopimuksessa mainituissa tai
myohemmin laadittavissa rasite/yhteisjarjestelysopimuksissa mainittujen
oikeuksien toteutumisesta eika mistaan sopimuksista aiheutuvista velvoitteista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali sopimuksissa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten kiinteistdjen valilla ei ole sovittu kaikista
kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toiselle,
vuokralainen on velvollinen talldin samalla siitamaan luovutusasiakirjassa
tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden
vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

Sopimuksen liitteeksi on laadittava liitekartta, josta em. oikeuksien ja
velvoitteiden sijoittuminen ilmenee.

Tonttiin 29139/9 kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaa
vuokralainen.
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Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja,
viemareita, laitteita ja rakenteita tai vastaavia. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot (kaupungin
johtotietopalvelu, puhelin 09 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen ja muiden
mahdollisten kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja rakenteiden
seka vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen tontilla.

Mikali tontin kayttd edellyttaa kaytdossa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden, rakenteiden tai vastaavien siirtamista, vuokralainen on
velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siitamisesta
po. johtojen tms. omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai
laitteiden siirtoehdot maarittelee niiden omistaja. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan mahdollisista johtosiirroista ym. toimenpiteista.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia em. oikeuksien
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa edella mainituista seikoista vuokralaiselle aiheutuvista
velvollisuuksista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Tassa sopimusmuutoksessa on kyse vuokra-alueen muutoksesta, jolla vanha
Kiinteistoa 91-29-139-2 koskeva vuokrasopimus kohdistetaan kiinteistoon 91-
29-139-9.

Vuokra-alueella sijaitsee osa 1. maailmansodan aikaisen maalinnoituksen
tukikohdasta. Lisaksi alueen laheisyydessa on toiminut ampumarata. Vuokra-
alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Maaperan
pilaantuneisuustutkimus, Ida Aalbergin tie 1, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
17.5.2016). Tutkimuksessa ei todettu pilaantunutta maa-ainesta. Alueella
todettiin kynnysarvon ylittavia PCB-pitoisuuksia. Lisaksi aiemmassa
tutkimuksessa (Scc Viatek Oy, 2003) alueella on todettu kynnysarvon ylittava
pitoisuus arseenia. Vuokralaisen on otettava kohonneet haitta-ainepitoisuudet
huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen
on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan. Vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset,
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mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita
tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa viisi vuotta taman sopimusmuutoksen voimaantulosta lukien.
Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana
(vuodesta 1970 lahtien) aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen
aiheuttajasta.

14

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn
vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit- palvelulle.
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan
kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen
maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan Helsingin
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kaupungin maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit- palvelulle kunnostuksen
loppuraportin. Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan
vuokra-alueen.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket,
pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten
jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilld voidaan neuvotella
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun kanssa edellyttaen, etta tama
tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen
vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai
vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.
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Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-
alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niitd edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman
sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee kaukolampotunneli ja
etta Gasum Oy:n kaasulinjan siirtovydhyke sivuaa tontin koilliskulmaa.
Rakenteiden vaikutusalueella louhinta on luvanvaraista. Rakentamisen
edellyttamassa louhinnassa tulee huomioida alueella nykytilassa sijaitsevat
rakenteet ja niiden tarinarajat seka mahdolliset muut rakenteet tarinarajoineen.

18

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien
mahdollisten porareikien, kuten l[Ampdékaivojen ja/tai porakaivojen,
keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
toteuttamisessa kulloinkin voimassaolevaa lainsaadantoa, Helsingin kaupungin




l Helsinki |

11 (13)

(rakennusvalvontapalvelun ja kaupunkimittauspalvelun seka johtotietopalvelun)
ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden
vastaavien jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttaa
viranomaislupien lisaksi maanomistajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun) erillistd suostumusta. Vuokranantajalla on oikeus mydhemmin
vuokrasuhteen aikana myontaa erillinen suostumus edella mainittujen kaivojen
tai muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamiseen vuokra-alueelle kirjallisella
ilmoituksella, kuten esimerkiksi sahkdpostiviestilla. Vuokralainen on tietoinen ja
hyvaksyy sen, etta mahdollinen myohemmin myonnettava vuokranantajan
erilinen suostumus muodostaa talldin osan tata vuokrasopimusta ollen siten
taysin yhta velvoittava ja olennainen osa tata sopimusta kuin sen mika muu osa
tahansa.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edella mainittuihin
toimenpiteisiin ryhtymistad huolella selvittamaan kaupungilta (kaupunkimittaus- ja
johtotietopalvelulta) vuokra-alueen osan, johon porareiat ja muut vastaavat
maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myos toimenpide- tai
muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella
mahdollisesti sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai
pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estdd mainittujen kaivojen tai muiden
vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoitettava
vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoittamalle
alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehtojen rikkomisesta
aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle ja sen ymparistodn maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja kehittaa niita edella mainittujen vuokralaisen toteuttamien
porareikien, keruuputkistojen tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien sita estamatta. Vuokranantaja ei salli myoskaan minkaanlaisen
pysyvan kayttooikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja porareikia,
keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen kaupungin
omistamalla alueella voi edellyttda vuokralaisen porareikiin, keruuputkistoihin
jaftai niitéa koskeviin rakenteisiin, laitteisiin tai vastaaviin myohemmin muutoksia.
Taman vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mistddn maanalaisen
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rakentamisen, kayton, yllapidon tai kehittdémisen porarei’ille, keruuputkistoille,
eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville aiheuttamista vahingoista,
kuten niiden rikkoutumisesta, kaytolle aiheutuvista hairidista, haitoista, kayton
estymisesta tai kayton lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen
kustannuksellaan tayttdmaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat
vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

Samoin  vuokralainen on  vuokranantajan  vaatimuksesta  velvollinen
kustannuksellaan suoritamaan  porauksen jalkeen  porareian  sivu-
suuntamittauksen, jolla selvitetdan reian pohjan maanalainen sijainti. Mikali reika
talldin sijoittuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vuokralainen on vuokranantajan
vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan valittdmasti tai vuokranantajan
maaraamana muuna ajankohtana tayttamaan reian.

19

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen tontille
ja sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan ja jakokaappien sijoittamisen tontille. Talloin
vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan kaupungin maaraaman tahon
kanssa tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja
yllapidosta seka kustannuksista.

20

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelulle nimeaan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat
tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne vuokralaisen viimeksi
kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin
saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.
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Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

21

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
Kaupunki ei mydoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvasta viivastyksesta eika viivastyksesta tai muista seikoista johtuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi vuokra-alueen
esirakentamisesta johtuen, vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen
johdosta, kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali vuokralainen ei
muista syistad saa tonttia rakennuskelpoiseksi hankkeen edellyttdmassa
aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita
vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin pitkaaikaista
vuokraamista koskeva paatos tai tama vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta viivastyy,
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai
niiden myontaminen pitkittyy tai estyy.

22

Jos vuokralainen einoudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 400 000 euroa.




