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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa hyvaksya Rudus Oy:n suunnitte-
lutarveratkaisuhakemuksen 32. kaupunginosan (Konala) kiinteistolla
RN:o 91-407-14-0. Hakemus koskee valmisbetonitehtaan toimintaan
liittyvien rakennusten maaraaikaisen rakennusluvan jatkamista.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattad myontaa suunnittelutarveratkai-
sun maaraaikaisena 31.12.2035 asti.

Maksu
2910 euroa
Hakija
Rudus Oy
Rakennuspaikka
32. kaupunginosan (Konala) kiinteisté RN:0 91-407-14-0
Hakemus

Hakija hakee 10 vuoden maaraaikaista suunnittelutarveratkaisua alu-
eella, jossa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Hakijan tavoitteena
on valmisbetonitehtaan ja sen toimintaan liittyvien rakennusten raken-
nusluvan jatkaminen.

Hakijan mukaan kiinteistolla RN:o 91-407-14-0 sijaitsee valmisbetonia-
seman lisaksi Rudus Oy:n kierratyksen toimintoja seka noin 4 100 m?
suuruisella vuokra-alueella L&T Ymparistopalvelut Oy:n siirtokuor-
mausasema (toiminnalla on ymparistolupa). Kiinteistolla on harjoitettu
valmisbetonin valmistusta ja kierratystoimintaa jo useamman vuosi-
kymmenen ajan.

Toiminta on yhteiskunnallisesti tarkeaa, silla Helsinki kasvaa voimak-
kaasti. Nykyinen sijainti soveltuu valmisbetoniaseman seka kierratyk-
sen toimintaan erittain hyvin sijaintinsa, kulkuyhteyksiensa seka ympa-
roivien toimintojen osalta. Kiinteiston rajanaapurissa sijaitsee mm.
HSY:n Sortti-asema. Vastaavalla sijainnilla olevia kohteita, jonne toi-
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minnan voisi viranomaislupien paattyessa siirtaa, on paakaupunkiseu-
dulta kdytanndssa mahdotonta |oytaa.

Hakijan mukaan tehokas materiaalien kierratysalue tukee kaupunkike-
hitysta. Kierratystoiminnan osalta Konala on yksi Helsingin tehokkaim-
mista materiaalin kierratysalueista. Noin kahden hehtaarin alueella
vuodessa kiertaa yli satatuhatta tonnia rakennusjatteesta valmistettua
uusiomateriaalia 100 % kierratysasteella. Kasvihuonekaasujen mini-
moimiseksi kyseisen jatteen kasittelyalueen tulee sijaita mahdollisim-
man lahella syntypaikkaa ja talla hetkella rakennus- ja purkujatteita
syntyy paljon keskusta-alueella kaavoituksen tehostamisen ja vanhan
rakennuskannan uusiutumisen vuoksi. L&T:n siitokuormausasemaa
tarvitaan tehokkaan rakennusjatteen logistiikan turvaamiseksi Helsin-
gissa.

Kierratystoiminnalla on ymparistlupa ja alueen ymparille (suojaksi)
Helsingin kaupunki on rakentanut erillisella ymparistdluvalla melu- ja
maisemavallin. Vallin avulla kierratystoiminnan mahdolliset hairiot ym-
paristoon on estettavissa. Vastaisuudessa kierratyksen toimintojen ja
valmisbetoniaseman toiminnot nivoutuvat entista tiiviimmin yhteen, silla
Rudus Oy on aloittanut kierratysbetonin koekayton betonin valmistuk-
sessa. Ymparistoystavallisinta tama on silloin, kun kierratysbetoni on
mahdollisimman lahellad betonitehdasta, mika luonnollisesti toteutuisi
Konalan kohdalla. Ymparistoystavallisemman kierratysbetonista val-
mistetun uusiobetonin kehitystyo vaatii resursseja, joita Konalan val-
misbetonitehdas, Konalan kehityslaboratorio ja kierratys yhdessa voivat
antaa. Pidempiaikainen suunnittelutarveratkaisulupa ja rakennuslupa
mahdollistavat tuotannon pitkajanteisen kehittamisen ja investoinnit
Konalan toimipisteessa.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Hakemus koskee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 1 ja 2 momentin
mukaista suunnittelutarvealuetta, jolle rakentamisen tulee noudattaa,
mita rakennusluvan erityisista edellytyksista on saadetty maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:ssa.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu paaasiassa
asuinvaltaiseksi alueeksi A2 seka osittain toimitila-alueeksi. A2-aluetta
kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Toimitila-aluetta kehitetdan ensisijai-
sesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten
palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon. Alueen lou-
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naispuolella on yleiskaavassa pikaraitiotiemerkinta (joukkoliikenteen
nopea runkoyhteys).

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee valmisbetoniasema raken-
nuksineen. Kiinteistolla sijaitsee valmisbetoniaseman lisaksi Ruduksen
kierratyksen toimintoja seka Lassila & Tikanojan siirtokuormausasema,
jonka toiminnalla on ymparistdlupa. Kiinteiston rajanaapurissa sijaitsee
mm. HSY:n Sortti-asema.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (15.4.2024). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta,
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) -kuntayhtymalta seka Es-
poon ja Vantaan kaupungilta.

Uudenmaan ELY-keskuksella ja HSY:lla ei ole huomautettavaa poik-
keamishakemuksesta.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain nojalla suunnittelutarvealuetta,
koska kyseessa on asemakaavoittamattomalle alueelle rakentaminen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavan-
omaista lupamenettelya laajempaa harkintaa, ja alueen kayttoon liitty-
vien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa suunnittelutarvealueella, koska
kyseessa on tilapainen toiminta, jonka vaikutukset on selvitetty aiem-
min. Kyseessa on aiemman luvan pidentaminen, joka ei oikeuta uusiin
rakentamistoimenpiteisiin. Selvitettyjen vaikutusten ja olosuhteiden
osalta ei ole ilmennyt muutoksia, jotka edellyttaisivat uutta arviointia.
Ymparistdvaikutuksia on arvioitu myos alueen toiminnalle myonnetyis-
sa ymparistoluvissa. Alueen ymparille on rakennettu erillisella ymparis-
toluvalla melu- ja maisemavalli.

Haetun toimenpiteen mukainen toteuttaminen sijaitsee alueella, johon
on yleiskaavassa osoitettu mm. toimitila-aluetta ja asuinrakentamista.
Yleiskaavan mukaisen maankayton tarkempi suunnittelu ja asuntora-
kentamisen toteuttaminen alueella ei kuitenkaan ole viela talla hetkella
ajankohtaista. Yleiskaavan mukaista pikaraitiotieta ei toistaiseksi olla
jatkamassa. Alueen asemakaavoituksen on arvioitu kaynnistyvan ai-
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Toimivalta

Sovelletut oikeusohjeet

kaisintaan 2020-luvun jalkipuoliskolla. Asemakaavoituksen arvioitu ai-
kataulu huomioiden maaraaikainen suunnittelutarveratkaisu ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle. Haettu toimenpide on sopivaa yhdyskuntateknis-
ten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvalli-
suuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta seka maisemalliselta
kannalta, eika ratkaisu vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparis-
ton arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Maaraaikaisten rakennusten rakennusluvan erityiset edel-
lytykset tayttyvat, ja niiden osalta suunnittelutarveratkaisua voidaan jat-
kaa vuoden 2035 loppuun asti.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoi-
tukselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettu toimenpi-
de on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien to-
teuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta seka maisemalliselta kannalta, eika vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hallintosaant6 16 luku 1 § 2 mom. kohta 13

Maankaytto- ja rakennuslaki 16, 137, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Esityslista 24/2024 5 (5)

Asia/7
27.08.2024
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
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