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§ 196
Detaljplan och detaljplanedndring for Hastbergsvagen 28-32 och
Knysnasvagen 44 m.m. i Degero (nr 12615)

HEL 2012-011594 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplan for tomterna 23-30 i kvarteret
49229 i 49 stadsdelen (Degerd) och detaljplaneandring for vattenomra-
de i 49 stadsdelen (Degerd) enligt ritning nr 12615, daterad 29.9.2020,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12615 kartta, paivatty
29.9.2020

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12615 selostus, paivatty
29.9.2020, paivitetty Kylk:n 6.10.2020 p&atdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 27.4.2020, tdydennetty 29.9.2020

4 Osa paatoshistoriaa

5 Havainnekuva Hepokalliontie 28—-32 ja Puuskaniementie 44

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler oplanlagda lagenheter vid
Hastbergsvagen 28, 30 och 32 och Knysnasvagen 44 och en del av
vattenomradet 91-412-876-2 i Jollas, Degero, i andan av Knysnaset
som stracker sig mot havet.

Detaljplanen medger att strandlagenheterna vid Hastbergsvagen 28—
32 och sydvastra delen av lagenheten vid Knysnasvagen 44 komplette-
ras med smaskaligt bostadsbyggande, och den tryggar samtidigt att de
vardefulla sardragen i omradet blir bevarade.

Detaljplaneldsningen ar sarskilt agnad att trygga att omradet vid Hast-
bergsvagen blir skyddat och bevarat och att avgora kvantiteten och
kvaliteten pa kompletteringsbyggandet i enlighet med generalplanens
styreffekt.

| omradet har planerats sex fristdende hus pa strandlagenheterna vid
Hastbergsvagen 28-32 och radhus i sydvastra delen av lagenheten vid
Knysnasvagen 44. Detaljplanen for med sig att lagenheterna ombildas
till tomter.

Vaningsytan vid Hastbergsvagen 28-32 uppgar till 525 m2. Detaljplane-
I6sningen leder till att vaningsytan ékar med 1 588 m? och exploate-
ringstalet (e) pa tomterna blir 0,35. Vaningsytan vid Knysnasvagen 44
uppgar till 1 600 m2. Detaljplanelésningen leder till att vaningsytan 6kar
med 515 m? och exploateringstalet (e) pa tomten blir 0,32.

Det har blivit aktuellt med kompletteringsbyggande i Jollas pa Degerd i
och med Generalplan 2106 for Helsingfors och utvidgningen av
Helsingfors centrum Osterut. Planerna att komplettera lagenheterna
med smaskaligt bostadsbyggande har anpassats till omgivningens an-
da.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Att detaljplanelosningen genomfors har speciellt den effekten att den
tryggar skyddet av det befintliga omradet och byggnadsbestandet, for-
tatar omradets befintliga byggnadsbestand och tillfér omradet ett nytt
tidsskikt.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal nar det galler kompletteringsbyggande.

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar det fraga om ett bostadsdo-
minerat omrade med beteckningen A4. Omradet utvecklas i huvudsak
med tanke pa boende, parker, rekreations- och idrottstjanster och nar-
service. Kvartersexploateringstalet ar i huvudsak under 0,4. | genom-
snitt 70 % eller mer av omradets areal utgor kvartersmark.

Enligt generalplanens temakarta dver Kulturmiljoer ar det pa 1950-talet
bebyggda omradet vid Hastbergsvagen ett omrade som med stéd av
detaljplanen ska skyddas och bevaras och det hor till helheten med kul-
turellt, arkitektoniskt och landskapsmassigt vardefulla omraden i
Helsingfors.

Behandlingen av strandomradet i detaljplaneldsningen ar i linje med
det strandstrdk som ar angivet pa temakartorna Det maritima Helsing-
fors och Gronnatverk i Generalplan 2016 for Helsingfors. Enligt den
underjordiska generalplanen nr 11830 fér Helsingfors fran 2011 ar det
fraga om ett ytbergsomrade i ytterstaden. Detaljplanelésningen foljer
generalplanerna ovan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Hastbergsvagen 28-32 och Knysnasvagen 44 ar for navarande lagen-
heter som gransar till ett vattenomrade. Husen vid Hastbergsvagen 28,
30 och 32 liksom ocksa de 6vriga husen i omradet vid Hastbergsvagen
ar exempel pa ett enhetligt typhusomrade fran ateruppbyggnadstiden

med egnahemshus av typ nr 957 ritade av Toivo Jantti vid Puutalo Oy.

Landskapsvardena i omradet ar unika och vardefulla. Enligt Helsingfors
stads klassificering hor omradet till de sju bast bevarade smahusomra-
dena fran ateruppbyggnadstiden. Omradet vid Hastbergsvagen ar i de-
taljplanen nr 9240 fran 1991 upptaget som kvartersomrade for fristaen-
de smahus, dar det kulturhistoriska och landskapsmassiga vardet ska
bevaras.

Vid Knysnasvagen 44 finns en radhuslanga i tva vaningar fran 1977,
som ar byggd enligt de datida planeringsidealen och som trots en om-
byggnad av taket har bevarat sina sardrag.
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Detaljplaneomradet saknar detaljplan, fransett vattenomradet, for vilket
detaljplanen ovan fran 1991 galler. Miljdministeriet beslutade 1991 att
inte faststalla detaljplanen i fraga om de aktuella lagenheterna.

Lagenheterna ar i privat ago. Detaljplaneldsningen har utarbetats med
anledning av detaljplaneansokningar och innehallet i den har diskute-
rats med de sdkande.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, och bemdtandena till
papekandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat férutom med

olika aktorer inom stadsmiljdsektorn ocksa med foljande myndigheter:
Helen Ab, Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT), Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) vat-

tenforsérjning och stadsmuseet i kultur- och fritidssektorn.

Myndighetsstallningstagandet om programmet fér deltagande och be-
démning och om beredningsmaterialet gallde mdjligheterna att bevara
kulturmiljéns sardrag och att anpassa nybyggandet till miljon fran ater-
uppbyggnadstiden, och specialbestammelser om detta foreslogs bli
tillagda i detaljplanen. Papekandena i stallningstagandet har beaktats
under planlaggningsarbetet sa att detaljplanebestammelser har lagts till
och preciserats pa dessa punkter.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde kulturmiljon och malen for skydd av den,
landskapet, anvandningen av stranderna, rekreationsomradena och
mangden sadana, en jamlik behandling, ett formodat myndighetsfel och
hojderna och kvantiteten i fraga om tilloyggandet. Asikterna har beak-
tats under planlaggningsarbetet sa att detaljplanebestammelser har
lagts till och preciserats, att nybyggnaderna har anpassats till omgiv-
ningen med hansyn till miljdvardena och att hdjden pa radhuslangan
vid Knysnasvagen 44 har sankts fran tre till tva vaningar och bygg-
nadsmassan har forkortats och flyttats. Det lamnades in tre skriftliga
asikter.
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Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 27.4—26.5.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Mot detaljplaneférslaget gjordes fem anmarkningar, av vilka en var en
petition (undertecknad av totalt 32 personer). Papekandena i anmark-
ningarna gallde omradets kulturhistoria, skyddsvardena och -malen,
strandstraket och byggandet pa stranden, konsekvenserna for land-
skapet, rekreationsomradena och mangden sadana, en jamlik behand-
ling av invanarna och nybyggnadsvolymen.

| anmarkningarna papekas det bl.a. att miljdministeriet 1991 beslutade
att inte faststalla en motsvarande detaljplan i fraga om de tomter som
stracker sig till stranden och da var ett av skalen att strandomradet vid
havet intill lAgenheterna var upptaget som rekreationsomrade i den gal-
lande regionplanen med ett friluftstrak runt udden. Da antalet invanare
Okar har straket nu rent av en storre betydelse.

Stadsmuseet och Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM) gav myndighetutlatanden om detaljplaneférslaget. Papekande-
na i utlatandena gallde beaktande av stadsmuseets handledning i de-
taljplanearbetet och anslutningen av tomterna till det allmanna va-natet
med privata servisledningar. Stadsmuseet framhdll i sitt utlatande
25.5.2020 att detaljplanebestammelserna har utvecklats sa mycket se-
dan utkastfasen att museet inte langre hade nagot att invanda. Sam-
kommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) och Helen Elnat Ab
meddelade dessutom att de inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Med beaktande av malen for detaljplanen ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av de anmarkningar som framforts i
samband med det offentliga framlaggandet.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar, bestammelser
och ovriga material efter att planen varit offentligt framlagd. For and-
ringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De
har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post, vid moten och per telefon.
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Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Konsekvenserna av detaljplanel6sningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Enligt namndens framstallning hanfor sig forfarande med markanvand-
ningsavtal till detaljplaneomradet eller en del av detta. Forfarandet ska
slutforas innan detaljplanen godkanns. Stadsstyrelsen godkande
26.4.2021 nya markpolitiska principer for markférvarv och detaljplane-
laggning (Mapo 2-beslutet). Nar det galler den ekonomiska nyttan for
markagaren hojdes da nedre gransen som kraver férhandlingar om ett
markanvandningsavtal fran 0,5 miljoner euro till 1 miljon euro i fraga
om bostadstomter. Lagenheterna i omradet for detaljplanelésningen
har trots att de saknar detaljplan behandlats som faktiska tomter, och
darfor tilldampas Mapo 2-beslutets bestdmmelser om detaljplaneandring
pa dem. Enligt en utredning fran stadsmiljésektorn éverskrider den nyt-
ta som detaljplaneldsningen innebar for markagarna enligt kalkylerna
inte 1 miljon euro med de olika avdrag som ska beaktas. Avtalsfor-
handlingarna behdver darfor inte slutféras vad denna detaljplan betraf-
far.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12615 kartta, paivatty
29.9.2020

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12615 selostus, paivatty
29.9.2020, paivitetty Kylk:n 6.10.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 27.4.2020, tdydennetty 29.9.2020

4 Osa paatoshistoriaa

5 Havainnekuva Hepokalliontie 28—-32 ja Puuskaniementie 44

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Muistutukset

Kommunalbesvar, godk&dnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
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Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

De som sokt detaljpla-
neandring

Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 5

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion

Stadsmuseet
Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Kaupunginhallitus 31.05.2021 § 407
HEL 2012-011594 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas)
korttelin 49229 tonttien 23—-30 asemakaavan ja 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Jollas) vesialueen asemakaavan muuttamisen 29.9.2020
paivatyn piirustuksen nro 12615 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

BesOksadress

Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia

Telefon FO-nummer Kontonr

+358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Telefax Moms nr

+358 9 655 783 F102012566
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Kasittely

31.05.2021 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Sanna Vesikansa

Esteellisyyden syy: edustusjaaviys (hallintolaki 28.1 § 2 kohta)
Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 06.10.2020 § 578
HEL 2012-011594 T 10 03 03

Hankenumero 5325 2
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 29.9.2020 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12615 hyvaksymista. Asemakaava koskee 49. kaupungino-
san (Laajasalo, Jollas) korttelin 49229 tontteja 23—30. Asemakaa-
van muutos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas) vesia-
luetta.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

*hkkkkkkkkk

06.10.2020 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Maria Isotupa. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

29.09.2020 Poydalle

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303
maria.isotupa(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insindori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 25.5.2020

HEL 2012-011594 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa koskien
Hepokalliontie 28—-32 ja Puuskaniementie 44 vesialueen asemakaava
ja asemakaavan muutoksen kaavaehdotusta. Kaupunginmuseo on
tutustunut aineistoon tarkastellen hanketta rakennetun kulttuuriympari-
ston nakodkulmasta ja on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa museo fokusoitui sisal-
l6ssaan kaavaluonnoksen ja alueen kulttuuriymparistoarvon valiseen
ristiriitaan, joka kaipasi enemman ohjausta koskien olemassa olevien
rakennusten laajentamista ja taydennysrakentamista.

Museon kaipaamia ohjausinstrumentteja on kaavaehdotuksessa paao-
sin muutettu museon esittdamaan suuntaan; kaavamaarayksia on lisat-
ty, tarkennettu ja tasmennetty, lisaksi uudisrakennuksia on sovitettu
olevaan ymparistédn sen kulttuuriarvot huomioiden.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Lisatiedot

Suhteuttaen tehtyja kaavatasmennyksia kaavasta antamaansa luon-
noslausuntoon ja alueen kulttuuriympariarvoihin, katsoo kaupunginmu-
seo, ettei silla ole kaavaehdotukseen huomauttamista.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 22.11.2019

Juha Vuorinen, tutkija, puhelin: 310 36940
juha.h.vuorinen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 01.04.2020 § 20

HEL 2012-011594 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12615 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12615
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tydnumero: 6/2020
Pohjakartta valmistunut: 25.2.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



