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§ 372
Projektplan for ombyggnad av Vaindélabyggnaden tillhorande
Kapylan peruskoulu

HEL 2019-009482 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplan for Kapylan peruskoulus Vaino-
labyggnad, daterad 11.7.2019, enligt vilken projektet omfattar hogst 5
273 m? bruttoyta och maximipriset uppgar till hogst 18 400 000 euro
exklusive mervardesskatt pa den kostnadsniva som radde i april 2019.
Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel fi

Bilagor

—_

Vain6lan perusparannuksen hankesuunnitelma 11.7.2019
2 Vain6lan hankesuunnitelman liitteet

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Kapylan peruskoulus byggnader och behovet av ombyggnad

Kapylan peruskoulu verkar i tre byggnader: Hykkyla, som har genom-
gatt en ombyggnad aren 2010-2011, samt Untamo och Vain6la, som
ar i behov av en omfattande ombyggnad. Den projektplan som man nu
ska fatta beslut om galler Vainola.

Vainolabyggnaden blev fardig ar 1929. P4 basis av konditionsunder-
sokningar ar den i sin helhet i behov av en genomgripande teknisk om-
byggnad. Den byggnadstekniska utrustningen har kommit till slutet pa
sin livslangd. Den bristfalliga ventilationen och de lokala fuktskadorna i
konstruktionerna medfor risker med inomhusluften. Fasadernas rapp-
ning och plattaket har kommit till slutet pa sin livslangd och fénstren ar
delvis i daligt skick.
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For tomten galler en detaljplan fran ar 2015 enligt vilken tomten utgoér
kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO/s). Byggnaden ar i
detaljplanen skyddad med beteckningen sr-1: arkitektoniskt, historiskt
och stadsbildsmassigt sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden eller delar
av den far inte rivas och i den eller dess vardefulla interiérer far inte go-
ras sadana arbeten som minskar dess arkitektoniska, historiska och
stadsbildsmassiga varde eller andrar arkitekturens sardrag.

Fostrans- och utbildningssektorn har gjort en undersékning pa omra-
desbasis, och denna ger vid handen att Vainola behovs som en del av
servicenatet for den grundlaggande undervisningen. Vainola har kapa-
citet for ungefar 330 elever och Kapylan peruskoulu i dess helhet for
sammanlagt 880 elever. Kapylan peruskoulu ar sitt omrades narskola
och de av dess elever som gar i allman undervisning kommer i huvud-
sak fran Kottby- och Gumtaktsomradet. Lokalerna i de tre byggnaderna
utnyttjas flexibelt beroende pa det varierande servicebehovet.

Projektplan for ombyggnaden

Vaindla planeras genomga en omfattande funktionell och teknisk om-
byggnad dar man gor lokalerna tidsenliga i enlighet med undervisning-
ens krav och utrustar lokaler som ar tillgangliga och som ska tjana den
kravande specialundervisningen i byggnaden.

Ombyggnaden omfattar hela Vaindlabyggnaden. Den yta som ska
byggas om utgor sammanlagt 5 273 m? bruttoyta, 3 893 m? lagenhetsy-
ta och 2 359 m? effektiv yta. | anslutning till ombyggnaden kommer man
att ersatta de hustekniska installationerna med nya, forbattra energief-
fektiviteten, reparera skadade fasader samt fonster och yttertak och vi-
dare reparera fuktskadade konstruktioner.

Byggnadens ventilations-, varme-, vatten- och avloppssystem ska for-
nyas. Elsystemen fornyas sa att de svarar mot dagens krav. Kallarens
bottenplatta och byggnadens draneringssystem ska fornyas. For att
forbattra inomhusluften dppnas mellanbjalklagen och de rensas fran
organiskt material. Fasadrappningen och taktackningen samt ytterfons-
ter som inte langre kan repareras ska bytas ut.

| anslutning till ombyggnaden ska de lokaler for teknisk sléjd som bru-
kas av hela skolan koncentreras till Vaindla. De funktioner som sam-
manhanger med elevernas kosthall ska fér sin del koncentreras till
Hykkyla, vars ombyggda kok ska utrustas sa att det betjanar hela sko-
lans elever. | och med ombyggnaden ska det byggas enskilda elevtoa-
letter som motsvarar elevantalet, varav fyra ar tillgangliga.

Ombyggnaden har som funktionellt mal att modernisera undervisnings-
lokalerna och att uppdatera utrustningen sa att lokalerna stéder verk-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 21/2019 3(7)

Arende/9
11.12.2019

samhet i linje med den nya laroplanen. Arrangemangen for de lokaler
dar det ges amnesundervisning och allman undervisning effektiveras,
och undervisningslokalernas fasta inredning och utrustning ska goras
tidsenlig. Lokalerna planeras sa att de kan modifieras flexibelt.

Byggnadens akustik, tillganglighet och brandsakerhet ska férbattras.
Till Vainola forlaggs lokaler for kravande specialundervisning for barn
med intellektuell funktionsnedsattning av allra svaraste slag. | plane-
ringen av lokalerna beaktar man verksamhetens sarskilda krav. Man
forbattrar tillgangligheten genom att bygga en ny hiss.

Till projektet hor ocksa att istandsatta skolans gard. Dess funktionalitet
och sakerhet ska forbattras, och valfungerande rutter for passage mel-
lan skolbyggnaderna planeras. Specialundervisningslokalerna ska fa
en ny, tillganglig och trygg ingadng som majliggdér smidig angoringstrafik.

Det ar tankt att ombyggnadsarbetet ska bdrja i januari 2021 och bli klart
sommaren 2022.

Byggnadskostnader och finansiering

Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 18 400 000 euro
exklusive mervardesskatt (3 489 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan for
april 2019.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2020-2029, som bifo-
gats budgeten for ar 2020, har det reserverats 18,4 miljoner euro aren
2020-2021 for att planera och genomféra ombyggnaden.

Hyreskostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Den beraknade lokalhyran, dvs. den interna manadshyran, uppgar efter
ombyggnaden till ca 126 756 euro. Arshyran &r ca 1 520 000 euro. Ma-
nadshyran ar ca 32,56 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel
ar 28,55 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 4,01 euro/m? la-
genhetsyta. Grunden for hyran per kvadratmeter ar 3 893 m? lagenhet-
syta. Avkastningskravet ar 3 procent och avskrivningstiden 30 ar.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter de verkliga kostnaderna. Un-
derhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tid-
punkten da projektet slutfors.

Byggnadens nuvarande manadshyra ar 60 058 euro, dvs. 720 702 eu-
ro om aret. Manadshyran ar 15,43 euro/m? lagenhetsyta, varav kapital-
hyrans andel ar 12,08 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 3,35
euro/m? lagenhetsyta. Grunden for hyran ar 3 893 m? lagenhetsyta.

Tillfalliga lokaler under ombyggnaden
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All verksamhet i Vaindlabyggnaden maste flyttas till tillfalliga lokaler
under ombyggnaden. Det ar tankt att paviljonger avsedda att tjdna som
tillfalliga lokaler placeras i narheten av byggnaden. De kan ocksa sena-
re anvandas som tillfalliga lokaler da byggnaden Untamo byggs om.
Lésningen preciseras i den fortsatta planeringen.

De tillfalliga lokalerna har en kostnadskalkyl pa 1,36 miljoner euro for
en period som omspanner 18 manader. Kostnaderna for de tillfalliga
lokalerna ingar inte i de kostnader som laggs fram i projektplanen, men
de har beaktats i uppskattningen av den hyra som ska tas ut efter om-
byggnaden.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har 12.11.2019 (§ 363) tillstyrkt pro-
jektplanen och konstaterat att denna val svarar mot de funktionella
malsattningarna for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin helhet i
arendets beslutshistoria.

Beredning av projektplanen och behdrighet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn och

fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringen av densamma har

foretradare for stadsmuseet, miljétjansterna, byggnadstillsynstjansterna
och raddningsverket samt personal inom arbetarskyddssamarbetet vid

fostrans- och utbildningssektorn horts som experter. Det har ordnats ett
diskussionsmote om ombyggnaden, och larare och elever har deltagit i

projektplaneringen genom digitala enkater.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl éverstiger
10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

—_

Vainoélan perusparannuksen hankesuunnitelma 11.7.2019
2 Vaindlan hankesuunnitelman liitteet

Kommunalbesvar, fullmaktige
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Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 02.12.2019 § 818
HEL 2019-009482 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Kapylan peruskoulun Vainola-rakennuk-
sen 11.7.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 5 273 brm? ja rakentamiskustannusten enimma-
ishinta on arvonlisaverottomana 18 400 000 euroa huhtikuun 2019
kustannustasossa.

Kasittely
02.12.2019 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta perustelujen ensimmaisesta
kappaleesta poistetaan viimeinen virke: "Untamon perusparannus on
suunnitteilla vuosille 2024-2025."

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

25.11.2019 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 12.11.2019 § 363
HEL 2019-009482 T 10 06 00
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon osoitteessa
Vainolankatu 7 sijoittuvasta Kapylan peruskoulun Vainodla-rakennuksen
perusparannuksen hankesuunnitelmasta. Lisaksi kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee edel-
leen tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aane-
neristyksen ja -vaimennuksen huolelliseen toteutukseen ja va-
laistukseen tulee kiinnittda huomiota. Tilat ja pintarakenteet tulee suun-
nitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityista huomiota hankkeen
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tarkeyteen koko prosessin
ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisym-
paristoon seka toimialan kayttokustannuksiin. Myos aikataulun pitavyy-
desta on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida henkildston ja op-
pilaiden nakemykset tilojen kehittamisessa.

Hanke on esitelty kasvatus- ja koulutustoimialan tyosuojelun yhteistoi-
mintahenkilostolle 22.5.2019. Tydsuojelun lausunto otetaan huomioon
jatkosuunnittelussa.

perusopetusjohtaja
Outi Salo

Sari Lehtonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 15124
sari.k.lehtonen(a)hel.fi

Hanna Valitalo, perusopetuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 83012
hanna.valitalo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 03.10.2019

§ 90

HEL 2019-009482 T 10 06 00

Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Kapylan peruskoulun Vainola-rakennuksen
11.07.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5 273 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 18 400 000 euroa huhtikuun
2019 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta
antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
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Esittelija

Lisatiedot

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta.

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Juha Polvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21291
juha.polvinen(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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