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44 §
Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Tulppatie 2)

HEL 2017-006311 T 10 04 01

Lupatunnus 45-689-17-S, hankenumero 5050 46

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45199 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11682
seuraavasti:

— rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa elintarvike-
myymalan aputiloineen, yhteensa 2360 k-m?2.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Maantasokerros toteutetaan paaosin nayteikkunallisena pysakoin-
tialueen ja Viilarintien suuntaan.

— Sisaankayntien liittyminen pysakointialueeseen ja katualueeseen
Viilarintien suuntaan kasitelladn kaupunkimaisesti.

— Paivittaistavarakaupan asiakassisaankaynnille johdetaan portaat ja
luiska Viilarintien jalkakaytavalta.

— Sisaankayntien laheisyyteen varataan riittdva maara runkolukittavia,
katettuja polkupyorapaikkoja.

Hakija

Kiinteisté Oy Helsingin Tulppatie 2 (jattdpaivamaara 26.5.2017)
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45199 tontti 2
Hakemus

Hakija hakee lupaa uudisrakennuksena rakennettavan liikerakennuk-
sen osan kayttotarkoituksen muutokseen poiketen asemakaavasta si-
ten, ettd ensimmaiseen kerrokseen esitetaan sijoitettavaksi elintarvike-
myymala aputiloineen (yht. 2 360 k-m?). Maara poikkeaa 2 260 k-m?
asemakaavan sallimasta maarasta. Rakennuksen kokonaiskerrosala
6 675 k-m? ei poikkea asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta
20 000 k-m=.
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Hakija perustelee hakemustaan alueen toimintaympariston ja tarpeelli-
sen palvelutason parantamisella, elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistamiselld, autopaikkojen riittdvalla maaralla, kohteen hyvalla sijain-
nilla likenneyhteyksien kannalta seka silla, ettei muutos aiheuta kau-
punkikuvallisia muutoksia uudisrakennuksen julkisivuihin.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 23.5.2008 voi-
maan tullut asemakaava nro 11682. Asemakaavan mukaan tontti on lii-
kerakennusten korttelialuetta KL ja silla on rakennusoikeutta 20 000 k-
m?. KL-alueella saa myymalan myyntipinta-alasta enintdan 100 nelio-
metrin alalla myyda elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity toi-
mialaan. Rakennukset saavat olla enintaan kaksikerroksisia. Viilarintien
puolella rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema on +27.00. Koko tontille saa rakentaa maanalaista tilaa.
Viilarintien puolelta ja suurimmalta osalta Tulppatien puolta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa. Tulppatien puolelle saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoluiskan.

Alueella voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2002 alue on
osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi, jolla voi olla toimitilaa ja jota ke-
hitetaan mm. asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden kayttoon.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (KVSTO 26.10.2016) alue on osoitet-
tu toimitila-alueeksi. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan Roihupel-
to—Herttoniemessa osoittaa asemakaavassa sellaisia merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkdja, jotka kaupan laatu huomioon
ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulko-
puolelle. Paivittaistavarakaupan suuryksikoita ei sallita. Valittbmasti vie-
ressa on lahikeskusta C3-merkinnalla osoitettu alue, jota kehitetdan toi-
minnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Alue on kavelypainotteinen.

Nykytilanteessa tontille on rakenteilla liikerakennus ja osittain tontti on
pysakointikenttana. Poikkeamishakemuksen kohteena oleva rakenteilla
oleva liikerakennus tulee rakentumaan lansipuoleltaan osittain kiinni
olemassa olevaan liikerakennukseen, jossa toimii talla hetkella Moto-
net. Tontti rajautuu itdpuoleltaan Viilarintiehen, jota pitkin kulkee tule-
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vaisuudessa Raide-Jokeri-pikaraitiotie. Lahin pysakki on Varikkotiella,
lahella Viilarintien risteysta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoitus -palvelun kirjeella (14.6.2017) ja kuulutuksella Helsingin Uuti-
set-lehdessa 21.6.2017 seka ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla
22.6.—6.7.2017. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen
tekemiseen.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja kannattaa ehdotettua muutosta.
Muistuttajan mielesta uuden yleiskaavan mukaisesti palvelukehitys tu-
lee keskittaa yleisten kulkuneuvojen reittien l1ahelle. Suunnittelussa on
otettava huomioon myos kevyen liikenteen tarvitsemat vaatimukset.
Kuitenkin tulisi suunnitella myos tasapuolisesti eri hallintamuotoja ole-
vaa asutusta ja toteuttaa pikimmiten Roihupellon metroasema.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helsingin kaupungin liikkenne-lii-
kelaitokselta (HKL), Helsingin seudun liikkenne-kuntayhtymalta (HSL),
Stadin ammattiopistolta ja Senaatti-kiinteistailta.

HSL toteaa lausunnossaan (28.6.2017), etta se ei nae estetta nykyisen
asemakaavan maarayksia laajemman elintarvikemyymalan ja vahittais-
kaupan rakentamiselle. Runkolinja 550, tuleva Raide-Jokerin reittilin-
jaus ja 79B kulkevat liiketilan Iahelta, joten liiketila on hyvin saavutetta-
vissa joukkoliikenteella. Alueen joukkoliikenneyhteyksia vahvistavat tu-
levaisuudessa uusi runkolinja 500 ja muuttuva linjaus 80. Myllypuron
suunnasta ei ole suoraa joukkoliikenteen yhteytta.

Kevyen liikenteen jarjestelyihin liittyen asiakkaille on varattava riittava
maara runkolukittavia polkupydrapaikkoja, jotka ovat sateelta suojattu-
ja. Niiden taytyy sijaita lahella sisaankaynteja.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke sijaitsee hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella ja laajentaa alueen paivittaistavara-
kauppojen valikoimaa. Hanke on voimassa olevan yleiskaavan mukai-
nen ja vastaa myods lainvoimaa vailla olevan yleiskaavan tavoitteisiin,
koska se on tulevaisuudessa osa laajempaa kehittyvaa Roihupellon Ia-
hikeskustaa.
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Vaikka paikallista kysyntaa kavelyetaisyydella ei ole, tontti rajautuu tu-
levaisuudessa Raide-Jokeriin ja Iahikeskustan kavelypainotteiseen alu-
eeseen, joten kavely-yhteyksien sujuvuuteen seka kavely-ympariston
houkuttelevuuteen ja laadukkuuteen on kiinnitettava erityista huomiota.
Aluetta on aikaisemmin kehitetty tilaa vaativan erikoiskaupan alueena,
jonne asiointitiheys on tyypillisesti harva eika kaupan tarjonta vaikuta
merkittavasti keskustojen tai asuinalueiden palveluihin. Nykyisen voi-
massa olevan maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaan estetta hank-
keelle ei kuitenkaan ole.

Alue tukeutuu tulevaisuudessa joukkoliikenteen runkoyhteyteen (Raide-
Jokeri), mutta kaupan valittdmassa lahiymparistossa asukkaita on vain
vahan, koska alue on luonteeltaan teollisuus- ja yritysalue eika asuina-
lue. Asiointi perustuu muuhun kuin kavelyetaisyydella olevaan paikalli-
seen kysyntaan ja on lahtokohtaisesti vain autoillen saavutettavissa.
Koska asutusta ei sijaitse aivan lahietaisyydella, on todennakoista, etta
kaupassa asioidaan myds pyoralla. HSL:n lausunnossa todetaan, etta
sisaankayntien laheisyyteen on varattava riittavat, katetut ja runkolukit-
tavat pyorapaikat. Raide-Jokerin tilavaraus on otettu riittavasti huo-
mioon hakemuksen liitteena olevan suunnitelman perusteella.

Syksylla 2017 Roihupellon alueelle laaditaan kaupallinen selvitys, jotta
voidaan arvioida mahdollisten muiden vahittaiskaupan hankkeiden vai-
kutusta ja pohtia, miten niihin suhtaudutaan. Samoin arvioidaan mah-
dollista tulevaa muutosta kokonaisuutena seka hankkeiden yhteisvaiku-
tuksia lahiasuinalueiden kaupan palveluihin, mikali alueen kaupan kehi-
tys enenevissa maarin suuntautuu keskustamaiseen kauppaan.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelaman toimintaedellytysten
parantaminen ja alueen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu

1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Mallinnus
5 Lidl-Roihupelto kaupallisten vaikutusten arviointi
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenamaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatdos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
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ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 44 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel .fi 05.09.2017.
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