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Tama kiinteistokaupan esisopimus (”Esisopimus”) on allekirjoitettu seuraavien osapuolten kesken:

OSAPUOLET

Myyja

Helsingin kaupunki

Y-tunnus: 0201256-6

Kaupunkiympériston toimiala

PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jéljempind "Myyji” tai "Kaupunki”
Ostaja

Projekti GH Oy
Y-tunnus: 2581735-9
Nordenskidldinkatu 11-13, 00250 Helsinki

Omaan tai perustettavan yhtion tai yhtididen lukuun ja/tai osoittamansa yhtion tai yhtididen lukuun
Jéljempina "Ostaja”
Myyja ja Ostaja jdljempénd yhdessd "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

Selvyyden vuoksi todetaan, etteivit Osapuolet ole tarkoittaneet antaa tassé sopimuksessa sanotuille
késitteille erilaista merkitystd, olipa ne kirjoitettu isolla alkukirjaimella tai ilman (Osapuoli vs. osa-
puoli, Kiinteistd vs. kiinteistd, Esisopimus vs. esisopimus jne.).

TAUSTA JA TARKOITUS

(A) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 13, Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisen korttelin 14528
ohjeellisen tontin 2, pinta-alaltaan 16720 m2, joka muodostuu kiinteiston 91-14-9904-100 maia-
rdalasta (jaljempand “Tontti 2”) seké sillé sijaitsevan Helsingin jédhalli -nimisen rakennuksen
ainesosineen ja tarpeistoineen (jéljempénd "Rakennus” tai ”Jééhalli”).

Rakennus ja Tontti 2 jéljempénd yhdessd “Kiinteisto”.

Kartta kaupan kohteesta on liitteené 1.

Kiinteistd on tdimén kiinteistokaupan esisopimuksen kohteena.

Kiinteistd liittyy olennaisena osana jiljempénd sanottuun Garden Helsinki -hankkeeseen, ja
Ostaja ostaa sen Myyjéltd osana Garden Helsinki -hankkeen toteuttamista tdmén esisopimuk-

sen ehtojen tiyttyessé jdljempana sanottujen tonttien 14528/3 ja 4 myynnin jélkeen.

Ostajan tarkoituksena on toteuttaa Kiinteiston kaupan jélkeen Kiinteistolld laajamittaisen pe-
ruskorjauksen ja muutostydt, jossa se korjataan ja muutetaan kokonaisvaltaisesti jéljempéana



sanotun mukaiseen monitoimiareena kayttdon siten kuin tdsséd Esisopimuksessa sanottu (jil-
jempédnd "MID-monitoimiareena” tai "Hanke”). Kiinteiston peruskorjauksen ja muutostdiden
jélkeen Kiinteistoll ei tule endé toimimaan jaddhallia.

Myyjé on tehnyt vuokrasopimuksen Jadkenttasditio srin kanssa Kiinteistollé sijaitsevasta jaa-
hallista pihapiireineen (”Vuokrasopimus”). Vuokrasopimus tullaan samanaikaisesti péétta-
méén, kun Ostaja ostaa Myyjélté Kiinteiston ja silld sijaitsevan jééhallin.

(B) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 17 (vahvistuu myShemmin tonttijaossa), Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen
nro 12572 mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 3, pinta-alaltaan noin 24265 m2, joka
muodostuu kiinteistdjen 91-14-9904-100, 91-14-9903-100 ja 01-14-9901-100 méairaaloista.

Tontti 14528/3 kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan toimitila-
ja asuinrakennusten korttelialueeseen. Korttelialueelle tulee sijoittaa monitoimiareena seké ur-
heilu- ja litkuntaharrastustiloja (kaavamerkintd KTYA).

Tontti 14528/3 liittyy olennaisena osana jéljempand sanottuun Garden Helsinki -hankkeeseen.

Taméan Esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd Myyjé ja Ostaja tekevit samanaikaisesti
erillisen esisopimuksen tontin 14528/3 ja jéljempénd sanotun tontin 14528/4 ostamisesta tiet-
tyjen edellytysten tiyttyessé edelld sanotun asemakaavan muutoksen mukaiseen rakentamiseen
ja siten kuin siind on esisopimuksessa sovittu.

Ostaja ostaa tontin 14528/3 myynnin yhteydessé Jadkenttdsaatio sr:1té tontilla osittain sijaitse-
van harjoitusjddhallin, ja Myyjén ja Jadkenttdsdétio srin vélinen Vuokrasopimus pééttyy tontin
osalta.

(C) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 15 (vahvistuu myShemmin tonttijaossa), Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen
nro 12572 mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 4, pinta-alaltaan noin 8§79 m2, joka muo-
dostuu kiinteistén 91-14-9904-100 méiérialasta.

Tontti 14528/4 kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan urheilu-
ja vapaa-ajan rakennusten korttelialueeseen (kaavamerkintd YU).

Tontti 14528/4 liittyy olennaisena osana jéljempand sanottuun Garden Helsinki -hankkeeseen.

Taméan Esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd Myyjé ja Ostaja tekevit samanaikaisesti
erillisen esisopimuksen tontin 14528/4 ja edelld jo sanotun tontin 14528/3 ostamisesta tiettyjen
edellytysten tdyttyessd edelld sanotun asemakaavan muutoksen mukaiseen rakentamiseen ja
siten kuin siind on esisopimuksessa sovittu.

Ostaja ostaa tontin 14528/4 myynnin yhteydessé Jaakenttdsadtio sr:lté tontilla sijaitsevan har-
joitusjééhallin osan, ja Myyjén ja Jadkenttdsddtio sr:n vdlinen vuokrasopimus pédttyy tontin
osalta.

(D) Myyjéan ja Ostajan on tarkoitus allekirjoittaa edelld sanottujen tonttien 14528/3 ja 4 kaupan
yhteydessé pitkdaikainen maanvuokrasopimus kiinteistdjen 91-14-9903-100 ja 91-14-9901-



4.1

4.2

100 miardalasta (tarkista) asemakaavan muutoksessa nro 12752 osoitettua maanalaista pysa-
kointilaitosta, uutta harjoitusjééhallia ja korttelin 14528 huoltoajoyhteyttd varten, joka liittyy
olennaisena osana Garden Helsinki -areenahankkeeseen.

(E) Télla Esisopimuksella Osapuolet sopivat niisté ehdoista, joiden mukaisesti Ostajalla on oikeus
ja velvollisuus ostaa Myyjéltd edelld mééritellyn kiinteistokaupan kohteena oleva Kiinteisto
jiljempédnd sanottua MID-monitoimiareena-hanketta varten ja jdljempéné erikseen sovittuja
korjauksia ja muutoksia varten.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on kohdassa 2 médéritelty Kiinteisto.

KAUPPAHINTA JA VAKUUS ESISOPIMUKSEN NOUDATTAMISEKSI

Vihimmaéiskauppahinta, mahdolliset lisakauppahinnat ja niiden maksaminen
Kiinteiston velaton vidhimmaiskauppahinta on neljd miljoonaa (4 000 000) euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupan kohde ja em. kauppahinta sisélld Kiinteistolld sijaitsevia
Jadkenttdsaation rakentamia tiloja, laitteita yms., koska ne eivét ei ole edelld kerrotulla tavalla Myy-
jan hallinnassa eikd omistuksessa. Ostaja ostaa ne suoraan Jadkenttésdatio sr:ltd viimeistddn tdmén
Kiinteiston kaupan yhteydessé siten kuin edelld on sanottu.

Lisdksi Myyjélld on oikeus saada Kiinteistostéd lisdkauppahintaa 1 tdmén esisopimuksen aikana
Myyjén mahdollisesti suorittamien korjausten osalta siten kuin on sanottu jdljempéné kohdassa 7.

Lisdksi Myyjalld on oikeus saada KiinteistOstd lisakauppahintaa 3, mikéli Hankkeen rakennusluvan
mukainen rakennusoikeus ylittdd asemakaavan 12572 mukaisen 19850 k-m2. Lisdkauppahinta
médritetddn markkinaehtoiseen tasoon kahden ulkopuolisen AKA-auktorisoidun asiantuntijan ar-
vioiden keskiarvoon perustuen.

Ostaja maksaa edelld sanotun vihimmaéiskauppahinnan ja mahdollisen lisékauppahinnan 1 ja 3
Kiinteiston kauppakirjan jdljempéné sanottuna allekirjoitushetkena.

Lisdksi Myyjan oikeudesta saada Kiinteistosté lisdkauppahintaa 2 Ostajalta Hankkeen korjaus- ja
muutoskustannusten mahdollisesti jdddessd alle 27,35 miljoonaa euroa (alv 0 %) on sanottu timén
esisopimuksen liitteend 2 olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 4.2 ja 4.3.

Vakuus esisopimuksen noudattamiseksi

Ostaja ei ole velvollinen toimittamaan tdmén Esisopimuksen mukaisten velvoitteiden noudattami-
sen vakuudeksi késirahaa tai muuta vakuutta Myyjille, silld asemakaavan muutoksen nro 12572
mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 3 ja 4 omaan esisopimuksen liitteeksi otettavaan kaup-
pakirjaluonnokseen on sisillytetty ehto, jonka mukaan niille toteutettavaa Garden Helsinki -moni-
toimiareenaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin Ostaja on ostanut tdssd Esisopimuksessa sanotun
Kiinteiston Myyjélta tai maksanut sitd koskevan sopimussakon.

Myyjé ei ole velvollinen toimittamaan tdmén Esisopimuksen mukaisten velvoitteiden noudattami-
sen vakuudeksi késirahaa tai muuta vakuutta Ostajalle.



5 EHDOT KAUPAN TEKEMISELLE

Osapuolet sitoutuvat tekeméin tdmén Esisopimuksen mukaisen lopullisen kiinteistokaupan seuraa-
vien ennakkoehtojen (jdljempénd "Ennakkoehdot”) tiyttyessa:

(i) Ostaja on esittinyt Myyjélle lopulliset sitovat rahoitussitoumukset Kiinteistolle toteutetta-
vasta Hankkeesta. Rahoitussitoumusten tulee kattaa em. rakentamisen valmiiksi timén so-
pimuksen mukaisesti.

(i1) Ostaja on esittényt Myyjdlle Hankkeen toteuttamisesta tehdyt urakkasopimukset. Urakoit-
sijoilla tulee olla tarvittava kokemus seka taloudelliset ja muut resurssit.

(ii1) Ostaja on saanut Kiinteistolle lainvoimaisen rakennusluvan likiméaérin liitteen 3 mukaisen
korjaus- ja muutossuunnitelman mukaiselle Hankkeelle. Tdtd ennen Ostaja on hyvaksytté-
nyt Hankkeen rakennuslupasuunnitelmien péépiirustukset Myyjilld (Kaupungin alue-
ryhma ja tonttipdéllikko) ja saatu rakennuslupa likiméérin vastaa em. hyvéksyntéa.

(iv) Myyjdn ja Ostajan konsortioon kuuluvien yhtididen vililld on allekirjoitettu kiinteisto-
kauppa tontin 14528/3 ja 4 ja sill4 sijaitsevan harjoitusjdéhallin ostamisesta.

(v) Tontille 14528/3 ja 4 toteuttavan Garden -monitoimiareenan runko- ja vesikattorakenteet
ovat valmiita ja arvioituun valmistumiseen on enintédn noin kahdeksan kuukautta.

(vi) Ostaja tai muu sen osoittama taho on ostanut Jadkenttisaatio sr:1td tontille 14528/2 sijoit-
tuvat sddtion omistamat rakennukset kdypéén arvoon.

(vil) Myyjén ja Jadkenttasditio srin vélinen Vuokrasopimus on pééttynyt tai padttyy tdmén
Kiinteistokaupan tekohetkell.

(viii) Kaupungin seké Kiinteiston ja tonttien 14528/3 ja 4 vilille on tehty pysyva rasite- tai
yhteisjérjestelysopimus, jossa on sovittu riittdvasti asemakaavan muutoksen nro 12572 mu-
kaisista yleisistd kulkuoikeuksista ja tarvittavista tonttien rajoille rakentamisista.

(ix) Ostajan suorittamassa kaupankohteen DD-tarkastuksessa ei ole tullut ilmi Kiinteiston
omistukseen, hallintaan, rasitteisiin eiké vastaaviin liittyvédd olennaisesti virheellisti tietoa.

(x) Ostajan suorittamassa kaupankohteen DD-tarkastuksessa ei ole tullut ilmi Kiinteiston kun-
toon liittyvéd olennaisesti virheellisti tietoa tai 10ydosté (esimerkiksi pilaantuneisuutta tai
haitta-aineita), josta voi aiheutua olennaisia ennakoimattomia kustannuksia Hankkeen
suunniteltu kokonaisinvestointi huomioon ottaen.

Edelld Ostajan Myyjélle esittimaét rahoitus- ja urakkaselvitykset ovat luottamuksellisia (liikesalai-
suus), elleivét osapuolet toisin sovi, tai lainsdddédnnostd muuta johdu. Myyjélléd oikeus olla hyvék-
symatti edelld mainittuja selvityksié vain painavasta perustelusta syysta.

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti toimimaan omalta osaltaan niin, ettd edelld sanotut ennakkoehdot
tayttyvit. Selvyyden vuoksi, ettei edelld sanottu koske kuitenkaan kaupungin viranomaistoimintaa.

6 LOPULLINEN KIINTEISTOKAUPPA

Ostaja esittdd Myyjille kirjallisen luotettavan selvityksen edelld kohdassa 5 sanottujen kaikkien
Ennakkoehtojen toteutumisesta ja Osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan liitteen 2 mukaisen Kiin-
teiston kauppakirjaluonnoksen véhéisin tarkennuksin 60 pdivén kuluessa siitd, kun Myyjd on



kirjallisesti hyvéksynyt Ostajan toimittaman selvityksen, jonka mukaan kaikki edelld kohdassa 5
sanotut Kiinteistokaupan ennakkoehdot ovat tiyttyneet. Kauppaa toteutetaan kuitenkin aikaisintaan
1.1.2028, elleivat Osapuolet toisin sovi.

Myyjé vastaa, ettd Myyjén ja Jadkenttasditio sr:n vélinen Kiinteiston vuokrasopimus, jota on tar-
koitus jatkaa 1.1.2028 lukien, on pééttynyt tai sithen on saatu sovittua uusi ehto, ettd se paittyy silld
hetkelld, kun Kiinteiston omistusoikeus siirtyy Myyjaltd Ostajalle.

Ostaja on velvollinen kirjallisesti riittdvésti informoimaan Myyjéé ja Jadkenttdsddtiota sdannolli-
sesti tontin 14528/3 ja 4 Garden -monitoimiareenan runko- ja vesikattorakennetdiden edistymisestd
ja arvioimaan kulloinkin niiden todennékdinen valmistumiskuukausi.

TOIMINTA ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKANA

Osapuolet sitoutuvat omalta osaltaan kaikin kohtuullisin keinoin myétivaikuttamaan osaltaan sii-
hen, etté edelld mainitut ennakkoehdot tdyttyvét ja Kiinteistod koskeva kauppa toteutetaan timéan
Esisopimuksen mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet ovat tietoisia ja hyviksyvit sen, ettei Myyjé suorita
kustannuksellaan Kiinteistolld timén Esisopimuksen voimassaolo aikana mitdén muita kuin sen
nykymuotoisen kayton kannalta vilttiméttomia yllapitotoitéd ja korjauksia, jotka séilyttédvit sen ny-
kyisen kiyttotarkoituksen vaatimassa kdyttokunnossa luonnollista kulumista lukuun ottamatta.

Mikaéli Esisopimuksen aikana Myyjé joutuu suorittamaan edelld sanotun vilttiméattomén korjaus-
tyon joka on merkittdvé ja selvdsti hyodyttdd Ostajan Hanketta, poislukien vesikatto ylédpohjara-
kenteineen, Myyjélld on oikeus saada lisdkauppahintana 1 téstd Ostajan saama hyoty. Mikéli osa-
puolet eivit padse merkittivyydestd ja hyodystd yksimielisyyteen, se arvioidaan ulkopuolisen asi-
antuntijan toimesta. Lisdkauppahinta 1 maksamisesta on sanottu edelld kohdassa 4. Mikali lisé-
kauppahinnasta ei paéstd yksimielisyyteen ennen edelld sanottua Kiinteistokaupan tekemiselle ase-
tettua méérdaikaa, tima ei viivéstytd Kiinteistokaupan tekemisté.

Mikaéli Kiinteiston kunto huononee viereisen tontin 14528/3 ja 4 rakennustdiden johdosta, ei til-
laista huononemista lasketa Myyjén vastuulla olevaksi seikaksi.

Lisdkauppahinnan 1 mééra késittda edelld sanottujen korjausten kohtuulliset ja tarpeelliset suunnit-
telu- ja toteutuskustannukset hyvai rakennustapaa noudattaen. Myyjé on velvollinen kilpailutta-
maan palveluntarjoajat ja esittdméén hyvissé ajoissa ennen kauppaan kaikki kustannukset ja niiden
perusteet avoimesti Ostajalle.

Lisdkauppahinnan edellytyksend on liséksi, ettd Myyja mahdollisimman ajoissa ennen korjauksen
suorittamista on ilmoittanut Ostajalle korjaustavasta ja -kustannuksista, jotta Ostajalla on ollut to-
dellinen mahdollisuus vaikuttaa tarkoituksenmukaiseen suorittamiseen korjauksen tuleva pitka
elinkaari huomioon ottaen. Osapuolet sitoutuvat nopeasti ja hyvissé yhteistydssa ratkaisemaan kor-
jaustapaan ja -kustannuksiin liittyvat kysymykset huomioon ottaen erityisesti korjauksen mahdol-
linen kiireellisyys.

Myyjéllé ei ole timén Esisopimuksen ja Kauppakirjan allekirjoituspéivéin vélisend aikana oikeutta
tehda Kiinteistod koskevia sopimuksia tai muita jérjestelyjé, joista Ostajalle voi syntyd maksu- tai
muita velvoitteita, ellei téllaisista erikseen Osapuolten vililla toisin sovita. Myyjélla ei ole oikeutta
sopia Vuokrasopimuksen vuokra-ajan muutoksista Ostajan asemaa huonontaen ilman Ostajan



7.1.

suostumusta, ellei tdssd Esisopimuksessa ole erikseen toisin sovittu. Tdma ei kuitenkaan koske
vuokrasopimuksen padttdmista.

Ostajalla ja tdmén nime&milld suunnittelijoilla ja muilla asiantuntijoilla on Esisopimuksen voimas-
saoloaikana oikeus saada péésy Kiinteistolle seké suorittaa kustannuksellaan mahdollisesti lisatut-
kimuksia. Ostaja on velvollinen sopimaan edelld mainittujen tutkimusten suorittamisesta Myyjén
tai sen méidrddmén/osoittaman tahon kanssa kirjallisesti hyvissé ajoin etukdteen. Ostaja on tietoi-
nen, ettd Kiinteistod koskeva vuokrasopimus edellyttid, ettd Kiinteistolld suoritettaville katselmuk-
sille ja lisdtutkimuksille saadaan vuokralaisen suostumus. Katselmukset ja lisdtutkimukset tulee
suorittaa mahdollisimman vihéistd haittaa tai hdirioté aiheuttavalla tavalla. Selvyyden vuoksi to-
detaan, ettd Ostajan suorittamilla tutkimuksilla ei ole vaikutusta Kiinteistdstd tehtdvén liitteen 2
mukaisen kauppakirjan ehtoihin.

Ostaja on tietoinen, etté se on velvollinen timéan Esisopimuksen aikana kustannuksellaan laatimaan
samanaikaisesti tdmén Esisopimuksen kanssa allekirjoitettavien ja viereisen Garden Helsinki -
hankkeen toteuttamiseen tarvittavien tonttien 14258/3 ja 4 tulevien ostajien kanssa Kiinteiston ja
Garden Helsinki -hankkeen rakentamisen ja kéyton kannalta tarpeelliset rasite- ja/tai yhteisjarjes-
telysopimukset ennen tonttien 14258/3 ja 4 kauppaa. Myyjé allekirjoittaa edelld sanotut sopimukset
tonttien 14258/3 ja 4 kaupan yhteydessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja Kiinteiston tule-
vana omistajana ja haltijana vastaa kaikista rasite- ja/tai yhteisjérjestelysopimuksen mukaisista
Kiinteistoon kohdistuvista velvoitteista ja vastuista, eikd Myyjd néin ollen vastaa miltdén osin
ndistd.

Ostajalla on oikeus hakea Esisopimuksen voimassaoloaikana rakennuslupaa tai toimenpidelupaa
Kiinteistdon peruskorjaamista ja muutostditd koskien. Rakennus- tai toimenpideluvan hakemista
varten Ostajan tulee hakea Myyjélta valtakirjaa (paétds), jolla mahdollistetaan Ostajan oikeus luvan
hakemiseen. Valtuutus on voimassa enintédén 12 kuukautta, eikd Ostajalla ole sen perusteella oi-
keutta ryhtyd mihinké&én toimenpiteisiin Kiinteistolla.

Myyjéa perii Ostajalta myonnettdvén valtakirjapaitoksen perusteella kertasuorituksena kahden (2)
kuukauden suuruista maanvuokraa vastaavan summan viiden prosentin vuotuisella tuottotavoit-
teella laskettuna Kiinteiston kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessé (edelld kohdan 4 mukainen
vihimmaiskauppahinta x 0,05 / 12 kk x 2 kk).

Ostaja on velvollinen hyvéksyttimédin Myyjilld (Kaupungin alueryhmaé ja tonttipaéllikko) tdmén
Esisopimuksen mukaiset padpiirustukset ennen rakennusluvan hakemista. Myyja on velvollinen
hyvéksyméén piirustukset, jos ne téyttévit liitteen 3 olevan korjaus- ja muutostydsuunnitelman ja
asemakaavan muutoksessa asetetut tavoitteet ja kiyttotarkoitukset seké vieressé olevien pallokent-
tien tarpeet siten kuin timén Esisopimuksen liitteend olevassa kauppakirjaluonnoksessa on sanottu.

Haitta-ainetutkimus esisopimuksen aikana ja sen vaikutukset

Myyjé teettdd kustannuksellaan Rakennuksesta tavanomaisena pidettévan haitta-ainetutkimuksen
asiantuntevalla taholla Esisopimuksen aikana.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan Hankkeen korjauksen ja muutostdiden edellyt-
tdméssé laajuudessa Rakennuksessa mahdollisesti olevat haitta-aineet viranomaismééarédysten edel-
lyttdmaélla tavalla.
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8.2
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Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan merkittévia kustannuksia, kustannusten jakami-
sesta neuvotellaan ja sovitaan erikseen Osapuolten kesken. Merkittdvind kustannuksina pidetdin
méérda, joka ylittdd 200 000 euroa (alv 0 %). Ostaja vastaa kuitenkin kaikissa tilanteissa asbestin
poistosta ja muista haitta-aineiden poistoista, jotka ilmenevit liitteend 4 olevista Rakennuksen kun-
totutkimuksista.

Myyjéan suoritettavaksi mahdollisesti tuleva korvaus voidaan maksaa erillisend korvauksena tai

Kiinteiston kauppahinnan alennuksena.

MUUT EHDOT

Myyjéan paitoksenteko

Tadméan Esisopimuksen allekirjoittaminen perustuu Myyjén taholta x.x.20xx (tdytetddn mydhem-
min) tekeméén lainvoimaiseen paétokseen.

Kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja vastaa tdstd kaupasta menevéstd kaupanvahvistajan palkkiosta.

Viivistyskorko

Mikali jokin tdhdn Esisopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy sovitusta maksu-
pdivastd, erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivéstyskorko so-
vitusta maksupéivésté lukien.

Ilmoitukset

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen Osapuolen tietoon alla
mainituin tavoin, jos ne on tehty alla mainittuja yhteystietoja kdyttden tai muuhun sellaiseen osoit-
teeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle ilmoittanut (tdytetdin myShemmin).

Ostajalle:

osoite: [e]
sdahkoposti: [e]
tiedoksi: [e]
Myyijélle:

osoite: [e]
sdahkoposti: [e]
tiedoksi: [e]

Jos viesti on ldhetetty sdhkopostilla edelld mainittuun osoitteeseen, viestin katsotaan tulleen vas-
taanottajan tietoon ldhetysté ensiksi seuraavana arkipdivéind. Jos viesti on ldhetetty postitse edelld
mainittuun osoitteeseen, viestin on katsottava tulleen vastaanottajan tietoon ldhetystéd kuudentena
seuraavana arkipdivina.
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ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO, MUUTTAMINEN JA SHHIRTAMINEN

Tama Esisopimus tulee voimaan heti, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja kaupanvahvistaja
on sen vahvistanut.

Tamaén Esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtévé kirjallisesti ja molempien Osapuolien on
ne allekirjoitettava ja kaupanvahvistajan on ne vahvistettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtdd Esisopimusta eiké siihen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteitaan
kolmannelle ilman Myyjén etukiteisté kirjallista suostumusta.

Myyjélld on oikeus purkaa esisopimus vélittomaisti pdattymaéén, jos Ostaja asetetaan konkurssiin,
yrityssaneerauksen, selvitystilaan tai tulee muutoin selvésti maksukyvyttoméksi, Ostaja rikkoo
olennaisesti tdmén Esisopimuksen ehtoja eikéd korjaa menettelydén kohtuullisessa ajassa tai jos
Myyjén ja Ostajan tonteista 14258/3 ja 4 tehty erillinen esisopimus ennen aikaisesti purkaantuu.

Mikéli Myyjén ja Ostajan vélilld ei ole tehty tonteista 14528/3 ja 4 kauppaa titi koskevan esisopi-
muksen voimassaoloaikana, péattyy tdmén Esisopimuksen voimassaolo ilman eri toimenpiteité ja
Esisopimus katsotaan rauenneeksi kyseisend pédivéna.

Esisopimus on muutoin voimassa siihen saakka, kun sitd koskeva kiinteistokauppa on allekirjoi-
tettu.

SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Mikaéli Osapuoli ei tee timén Esisopimuksen mukaista kiinteistokauppaa edelld 5 kohdassa sanot-
tujen kaikkien Ennakkoehtojen téyttyessé edelld 6 kohdassa sovitussa méérdajassa, Osapuoli on
velvollinen maksamaan sopimussakkoa 100 000 euroa alkavalta kuukaudelta, enintddn 1 000 000
euroa. Osapuolilla on kuitenkin oikeus em. sopimussakosta huolimatta vaatia Kiinteistokaupan te-
kemista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikéli timén Esisopimuksen mukainen kauppa jdi toteutumatta,
Tonttien 14528/3 ja 4 esisopimuksessa ja sen liitteend olevassa kauppakirjaluonnoksessa on kui-
tenkin sovittu tontin 14528/2 kaupan toteutumatta jéttdmisesté aiheutuvasta sopimussakosta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Osapuolella ole oikeutta saada timan Esisopimuksen perusteella
toiselta osapuolelta sopimussakkoa eikd vahingonkorvausta kohdassa 7 sanottuihin Esisopimusai-
kaan liittyviin velvollisuuksiin perustuen. Kiinteiston kauppavastuusta, kunnosta yms. sovitaan
erikseen Kiinteiston kauppakirjassa Myyjén ja Ostajan vélill4.

MAKSUT

Ostaja vastaa témén Esisopimuksen vahvistamisesta menevisté kaupanvahvistajan palkkiosta seké
muista vastaavista viranomaismaksuista.

SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET
Téahéan Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tastd Esisopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritiédn ratkaisemaan ensisijaisesti Osapuolten
keskindisin neuvotteluin.
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Mikali keskindisilld neuvotteluilla ei saavuteta kohtuullisessa ajassa ratkaisua, Esisopimuksesta ai-
heutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensiasteessa Helsingin kirdjaoikeudessa.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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13 SOPIMUSKAPPALEET, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Taté Esisopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle
ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.

Helsinki, [®]

Helsingin kaupunki

Nimi:
Asema:

x Oy perustaman tai osoittaman yhtion lukuun

Nimi:
Asema:

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [®] Myyjadn puolesta ja [®] Ostajan puolesta ovat allekirjoittaneet
tdmén Esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaan ldsnéd Esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd Esisopimus on tehty maakaaren 2 lu-
vun 1 §:ssd sdédetylld tavalla.

Paikka ja aika kuten edelld




LIITTEET

Liite 1 Kartta kaupan kohteesta
Liite 2 Kauppakirjaluonnos
Liite 3 korjaus- ja muutossuunnitelma

Liite 4 Rakennuksen kuntotutkimukset



KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

KOSKIEN

KIINTEISTOA 91-14-528-2

HELSINGIN KAUPUNGIN

JA

Projekti GH Oy perustaman tai osoittaman yhtion

(taytetiiin myohemmin)

VALILLA

x.x.2024



1.1

1.2

Tama kiinteiston kauppakirja ("Kauppakirja”) on allekirjoitettu [®] seuraavien osapuolten kes-
ken:

OSAPUOLET

Myyja

Helsingin kaupunki

Y-tunnus: 0201256-6

Kaupunkiympéristdn toimiala

PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jéljempind "Myyji” tai "Kaupunki”
Ostaja

Projekti GH Oy:n perustama tai osoittama x Oy
Y-tunnus: x
xxxxx Helsinki

Jéljempind "Ostaja”
Myyja ja Ostaja jdljempénd yhdessd "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

Selvyyden vuoksi todetaan, etteivét Osapuolet ole tarkoittaneet antaa tdssé sopimuksessa sano-
tuille késitteille erilaista merkitysté, olipa ne kirjoitettu isolla alkukirjaimella tai ilman (Osapuoli
vs. osapuoli, Kiinteisto vs. kiinteistd, Esisopimus vs. esisopimus jne.)

TAUSTA JA TARKOITUS

(A) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 13, Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisen korttelin 14528
ohjeellisen tontin 2, pinta-alaltaan 16720 m2, joka muodostuu kiinteiston 91-14-9904-100 maa-
rdalasta (jaljempana “Tontti 2”) seké sillé sijaitsevan Helsingin jédhalli -nimisen rakennuksen
ainesosineen ja tarpeistoineen (jéljempéanéd "Rakennus” tai ”Jadhalli”).

Rakennus ja Tontti 2 jéljempéand yhdessd “Kiinteisto”.

Kartta kaupan kohteesta on liitteené 1.

Kiinteistd on tdmén kiinteistokaupan kohteena.

Kiinteistd liittyy olennaisena osana jiljempéné sanottuun Garden Helsinki -hankkeeseen, ja
Ostaja ostaa sen Myyjéltd osana Garden Helsinki -hankkeen toteuttamista x.x.2024 (tdytetddn

myO6hemmin) allekirjoitetun Esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

Kiinteiston kaupan tarkoituksena on, ettd Ostaja toteuttaa Kiinteistolld laajamittaisen korjauk-
set ja muutostyot, jossa silld sijaitseva Rakennus korjataan ja muutetaan kokonaisvaltaisesti



4.1

jéiljempéna sanotun korjaus- ja muutossuunnitelman mukaiseksi MID-monitoimiareenaksi (jél-
jempédnd "Hanke” tai ”MID-monitoimiareena”) siten kuin tdssé kauppakirjassa on tarkem-
min sanottu. Kiinteiston korjaus- ja muutostoiden jilkeen Kiinteistolla ei tule endéd toimimaan
jadhallia.

Myyjé on tehnyt vuokrasopimuksen Jadkenttasditio srin kanssa Kiinteistollé sijaitsevasta jaa-
hallista pihapiireineen. Vuokrasopimus tullaan samanaikaisesti paittdmééan, kun Ostaja ostaa
Myyjéltd Kiinteiston ja sillé sijaitsevan jddhallin.

(B) Ostaja on jo ostanut Myyjéltd x.x.20xx (tdytetddn myohemmin) Helsingin kaupungin Taka-
T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskidldinkatu 15 ja 17, Helsinki sijaitsevan asema-
kaavan muutoksen nro 12572 mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 3 ja 4. Liséksi Ostaja
on myds ostanut Jadkenttdsaatio sr:ltd x.x.20xx (tdytetddn myohemmin) tonteilla sijaitsevan
harjoitusjéddhallin.

Tontti 14528/3 kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan toimitila-
ja asuinrakennusten korttelialueeseen. Korttelialueelle tulee sijoittaa monitoimiareena seké ur-
heilu- ja liikuntaharrastustiloja (kaavamerkintd KTYA).

Tontti 14528/4 kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan urheilu-
ja vapaa-ajan rakennusten korttelialueeseen. Rakennus tulee sdilyttdd ja osoittaa urheilu-, lii-
kunta-, tapahtuma- ja harrastetilakéyttoon (kaavamerkintid YU).

Tontit 14528/3 ja 4 liittyvét olennaisena osana jéljempéand sanottuun Garden Helsinki -hank-
keeseen.

(C) Myyja ja Ostaja ovat jo x.x.20xx (tdytetddn myohemmin) allekirjoittaneet edelld sanottujen
tonttien 14528/3 ja 4 kaupan yhteydessé pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen kiinteistdjen
91-14-9903-100 ja 91-14-9901-100 mairdalasta asemakaavan muutoksessa nro 12752 osoitet-
tua maanalaista pysédkointilaitosta, uutta harjoitusjddhallia ja korttelin 14528 huoltoajoyhteytta
varten, joka liittyy olennaisena osana Garden Helsinki -areenahankkeeseen.

(D) Myyja haluaa myyda Kiinteistdn ja Ostaja ostaa sen timéin Kauppakirjan mukaisin ehdoin.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on edelld kohdassa 2 mééritelty Kiinteisto.

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN
Vahimmaiskauppahinta ja mahdollinen lisdkauppahinta 1 ja 3
Kiinteiston velaton vahimmaiskauppahinta on nelja miljoonaa (4 000 000) euroa.

Lisaksi Osapuolet toteavat, ettei Myyjan ja Ostajan valisen Esisopimuksen kohdan 4 mu-
kaista lisdkauppahintaa 1 eika 3 ole syntynyt.

Ostaja on maksanut kaupantekotilaisuudessa Myyjan pankkitilille: [e] [pankki] (maksutun-
nus [e] edelld sanotun koko vahimmaiskauppahinnan.
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TAI

Lisaksi Osapuolet toteavat, ettd Myyjan ja Ostajan valisen Esisopimuksen kohdan 4 mu-
kainen lisdkauppahinta 1 on syntynyt, joka on x euroa liitteena 2a olevan laskelman mu-
kaisesti.

JAITAI

Lisaksi Osapuolet toteavat, ettd Myyjan ja Ostajan valisen Esisopimuksen kohdan 4 mu-
kainen lisdkauppahinta 3 on syntynyt, joka on x euroa liitteena 2b olevan laskelman mu-
kaisesti.

Ostaja on maksanut kaupantekotilaisuudessa Myyjan pankkitilille: [e] [pankki] (maksutun-
nus [e] edella sanotun koko vahimmaiskauppahinnan, lisdkauppahinnan 1 ja/tai lisdkaup-
pahinnan 3 eli yhteensa x euroa.

Lisdkauppahinta 2 arvioidun korjaus- ja muutoskustannuksen alittamisen johdosta

Ostaja on arvioinut, ettd MID-monitoimiareena-Hankkeen korjaus- ja muutoskustannus on
23,65 miljoonaa euroa (alv 0 %), joka rakennuskustannusindeksilla (M2/24) korjattuna on
27,35 miljoonaa euroa (alv 0 %).

Ostajan arvio em. kustannuksesta on liitteena 8. Arvio on ollut Myyjan teettdman ulkopuo-
lisen Kiinteistdarvion pohjana.

Ostaja maksaa Myyijalle Kiinteistosta lisdkauppahintaa (jaliempana lisdkauppahinta 2), jos
Hankkeen lopullinen toteutuva korjaus- ja muutoskustannus alittaa 27,35 miljoonaa euroa
(alv 0 %).

Lisdkauppahinta 2 on 50 % edella mainitun arvioidun korjaus- ja muutoskustannuksen
alituksesta.

Lopulliseksi kustannukseksi hyvaksytdan seuraavat kustannuserat:

» Kiinteistolle toteuttavan hankekokonaisuuden kaikkine aputiloineen, laittei-
neen ja rakenteineen (projektinjohto)urakan tai urakoiden toteutunut todelli-
nen kustannus silta osin kuin kustannukset ovat olleet objektiivisesti arvioiden
perusteltuja Hankkeen rakentamiseksi taysin valmiiksi viranomaislupien ja ta-
man kauppakirjan "tontinluovutusehtojen” tasoon.

= Kustannuksiksi ei hyvaksyta Hankkeen kehitys- ja rahoitus- eika muita mah-
dollisia kustannuksia.

» Hankkeen toteuttamiseksi vaadittavien viranomaislupien lupamaksut seka
Kiinteiston lyhytaikaisesta vuokraamisesta peritty maanvuokrat.

= Edella sanotut kustannukset ovat arvonlisaverottomia.

» Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaikkien hyvaksyttyjen kustannusten tulee
olla Hankkeen toteutuksen kannalta todellisia, tarpeellisia, tavanomaisia ja
luotettavasti toteennaytettyja.
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» Mikali edellda mainittujen ehtojen perusteella on objektiivisesti arvioiden epa-
selvaa, kuuluuko kustannus hyvaksyttaviin kustannuksiin, tulee Ostajan pyy-
taa siitd ennakkokannanotto Myyijalta uhalla, ettei taloudellisessa loppuselvi-
tyksessa sitd oteta huomioon kustannuksena.

Tonttitaloudellinen loppuselvitys ja lisakauppahinnan 2 maksaminen

Ostaja on velvollinen pitamaan tarkasti kirjaa Kiinteistolle toteutettavan Hankkeen lopulli-
sesta korjaus- ja muutoskustannuksesta koko toteutuksen ajan erityisesti Myyjan edella
sanottu mahdollinen lisdkauppahintaoikeus huomioon ottaen (lojaliteetti- ja ns. Open book
-periaate).

Ostaja on velvollinen antamaan Myyjalle luotettavan tonttitaloudellisen loppuselvityksen
edella sanotun lisdkauppahinnan arvioinnin suorittamiseksi tarvittavista asioista 3 kuukau-
den kuluessa, ellei toisin sovita, siita, kun Kiinteistolle toteutettavalle rakennuskokonai-
suudelle on saatu kayttdonottolupa.

Taman tulee sisaltaa ainakin seuraavat tiedot:

Hankkeen lopulliset korjaus- ja muutossuunnitelmat.

Lopullinen korjaus- ja muutoskustannus riittavasti eriteltyna siten kuin edella on sanottu.

Tarvittavilta osin Ostajan kirjanpito, tilinpaatos ja tasetiedot erittelyineen seka kiinteistove-
roilmoitukset.

Lisaksi Myyjalla tai sen maardamalla asiantuntijalla oikeus saada kaikki muu materiaali,
joka tarpeen em. selvityksen oikeellisuuden selvittamiseksi edellyttaen, etta Myyja sitou-
tuu pitdmaan tiedon luottamuksellisena.

Selvitykset tulee olla Ostajan toimivaltaisten tahojen allekirjoittamia.

Ostaja on velvollinen viivytyksetta ja avoimesti vastaamaan Myyjan kysymyksiin ja selvi-
tyspyyntdihin lopulliseen korjaus- ja muutoskustannukseen liittyen. Myyjalld on oikeus
tehda Hankkeen tiloissa katselmus.

Mikali Osapuolet ovat lisakauppahinnan maaraytymisen osalta erimielisia, pyydetaan siita
ulkopuolisen puolueettoman asiantuntijan lausunto. Jos yksimielisyytta asiantuntijan va-
linnasta ei saavuteta, valitsee kumpikin Osapuoli oman asiantuntijan.



Mikali Myyja vaatii, Ostaja on velvollinen viivytyksetta jarjestamaan rakentamiseen erikois-
tuneella ja Myyjan hyvaksymalla tilintarkastajalla Hankkeen lopullisesta korjaus- ja muu-
toskustannuksesta erikoistilintarkastuksen Myyjan kustannuksella.

Myyijalla on oikeus saada Ostajalta sopimussakkoa edella esitetyn loppuselvityksen vii-
vastyessa ja niin kauan kuin se on selvasti puutteellinen tai harhaanjohtava. Sopimus-
sakko on kolmen (3) ensimmaisen kuukauden osalta 10 000 euroa kultakin alkavalta vii-
kolta ja sen jalkeen 20 000 euroa kultakin alkavalta viikolta.

Myyija pyrkii ilmoittamaan nakemyksensa kustakin lisdkauppahinnasta kahden kuukauden
kuluessa, kun se on saanut siita riittavat selvitykset Ostajalta.

Lisdkauppahinnasta tehdaan erillinen maakaaren muotovaatimukset tayttava kiinteisto-
kaupan tasmennys lisdkauppahinnan perimiseksi. Kauppakirjan muutos on allekirjoitet-
tava kahden viikon kuluessa siitd, kun se on Myyjan puolelta mahdollista ja lisdkauppa-
hinta maksettava kauppakirjan muutoksen allekirjoittamisen yhteydessa. Ostaja on velvol-
linen maksamaan lisdkauppahinnalle korkolain mukaista viivastyskorkoa kahden viikon
kuluttua siitd, kun Myyja on kirjallisesti ilmoittanut kauppakirjan muutoksen olevan allekir-
joitettavissa maksupaivaan saakka.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SEKA VAARANVASTUUN SIIRTYMINEN

Kiinteistdon omistus- ja hallintaoikeus seké vaaranvastuu siirtyvit Myyjélta Ostajalle timén Kaup-
pakirjan allekirjoituspdiviand (”Allekirjoituspiivi”) kohdan 8 mukaisten toimenpiteiden tultua
suoritetuksi.

Tuotot ja kustannukset

Myyjé on oikeutettu saamaan Kiinteistostd saatavat tulot Allekirjoituspéivéan asti kyseinen péivéa
mukaan lukien, minka jilkeen oikeus Kiinteistostd saataviin tuloihin siirtyy Ostajalle. Vastaavasti
Myyjé vastaa Kiinteistoon liittyvistd maksuista ja velvollisuuksista Allekirjoituspdivién asti kysei-
nen péivd mukaan lukien, jonka jilkeen niistd vastaa Ostaja.

VAKUUS

Ostaja on velvollinen luovuttamaan Myyjélle allekirjoituspédivind tdssd Kauppakirjassa sovitun
kohdan 12.1 toteutusehtojen téyttdmisté, kohdassa 4. sanottujen kauppahintojen maksamiseksi ja
kohdan 20 sopimussakkojen mahdollista maksamista varten yhden (1) miljoonan euron suuruisen
ja Myyjan erikseen hyvidksymén vakavaraisen ja tunnetun pankin tai vakuuslaitoksen antaman
omavelkaisen takauksen tai muu Myyjin hyviksymén vakuuden.

Vakuus tulee olla voimassa siithen saakka, kunnes kaikki em. toteutusehdot ovat tiyttyneet, MID-
monitoimiareena on hyvéksytty rakennusvalvontaviranomaisen toimesta kéyttoon otettavaksi ja li-
sdkauppahinta 2 edelld kohdan 4 mukaisesti maksettu tai todettu, ettei sitd ole syntynyt.

ALLEKIRJOITUSPAIVANA SUORITETTAVAT TOIMENPITEET

Allekirjoituspédivind Osapuolet suorittivat seuraavat toimenpiteet:



9.1

(i) Ostaja maksoi Myyjille edelld kohdan 4 mukaisen kauppahinnan ja mahdollisen lisékauppa-
hinnan 1:

(i) Ostaja maksoi Esisopimuksen mukaisen valtakirjapditoksen perusteella perittdvén vuokraa
vastaavan korvauksen oikeudesta hakea etukéteen Kiinteiston korjaukselle ja muutostdille ra-
kennuslupa:

(iii) Myyja siirsi Ostajalle Kiinteistdd koskevat kunnallistekniset liittymadsopimukset ja muut sen
Rakennuksen kéyton kannalta olennaiset Myyjén nimissé olevat sopimukset:

(iv) Ostaja toimitti Myyjélle edelld kohdan 7 mukaisen vakuuden: ja

(v) Todettiin, ettd tdtd Kiinteiston kauppaa koskevassa ja x.x.20xx (tdytetd&in myohemmin) alle-
kirjoitetussa esisopimuksen kohdassa 5 ja 6 asetetut ehdot kaupan tekemiselle ovat tiyttyneet.

Kaikkien Allekirjoituspdivina tehtdvien toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen samalla kertaan eikd
minkéén toimenpiteen katsota tapahtuneen ennen kuin kaikki toimenpiteet on tehty.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Yleisti

Myyjé antaa seuraavat kohdissa 9.2 - 9.12 luetellut vakuutukset ("Vakuutukset”). Vakuutukset
ovat yksinomaisia ja tyhjentévid eikd Myyjd anna Vakuutusten lisdksi mitéédn suoria tai epdsuoria
vakuutuksia Kiinteistdd tai silld sijaitsevaa Rakennusta koskien, ja se myydédédn kaikissa muissa
suhteissa “’sellaisena kuin se on”, ellei tdssé kauppakirjassa ole nimenomaisesti toisin sovittu.

Ostaja on tietoinen, ettd Kiinteistolld sijaitsee ikdéntynyt, suojeltu ja peruskorjausikéén tullut Ra-
kennus (jdéhalli). Ostajan on tarkoitus kokonaisvaltaisesti korjata ja muuttaa Kiinteisto ja sillé si-
jaitseva Rakennus uuteen kéyttotarkoitukseen (MID-monitoimiareena).

Ostaja on laatinut tité varten korjaus- ja muutossuunnitelman ja kustannusarvion, joka on liitteend
4ja8.

Vakuutukset on rajattu siten, ettd Myyjén ei katsota rikkoneen Vakuutuksiaan siltd osin kuin Osta-
jan vaatimuksen tai Vahingon perusteena oleva seikka, olosuhde, tieto tai asia ilmenee Ostajalle
Esisopimuksen aikana laaditusta liitteend 3a olevasta Due Diligence -aineistosta tai on ilmaistu
tissd Kauppakirjassa tai sen liitteend olevissa asiakirjoissa siten, ettd Ostaja ja sen neuvonantajat
ovat voineet kohtuullisesti identifioida kyseisen seikan, olosuhteen, tiedon tai asian ja kohtuullisesti
arvioida sen olennaisuuden. Edelld mainittu rajaus ei koske kohdassa 9.2, 9.3 eiké 9.4 esitettyja
Vakuutuksia.

Osapuolet sopivat lisdksi nimenomaisesti, etté ellei toisin ole nimenomaisesti tdsséd Kauppakirjassa
sovittu, Myyjé ei anna mitéén vakuutuksia (eikd Ostaja ole oikeutettu hinnanalennukseen tai muu-
hun korvaukseen tai hyvitykseen) koskien:

(1) Kiinteiston, Rakennuksen, rakennelmien, ainesosien tai tarpeiston teknisestd kuntoa.

(i1) Kiinteistolld ja silld sijaitsevassa Rakennuksessa mahdollisesti sijaitsevia jétteitd, haitta-
aineita tai muita vastaavia ja niistd aiheutuvia kustannuksia, ellei jéljempénd kohdassa 12.9
(haitta-aineet), kohdassa 12.10 rakennusjatteet), kohdassa 12.12 (maaperin pilaantuminen)
ole toisin sanottu.



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

(ii1) Kiinteiston ja silld sijaitsevan Rakennuksen todellisen kerrosalan, pinta-alan ja/tai tilavuu-
den koskevia tietoja tai niiden mahdollisia poikkeamia.

(iv) Kaupan kohteeseen liittyvén, tulevan liiketoiminnan kannattavuudesta, tulevista tuotoista,
kustannuksista tai riskeisté tai Myyjan puolesta esitetyisté oletuksista, ennusteista tai mie-
lipiteisté.

Myyjé vakuuttaa Ostajalle, ettd Vakuutukset pitdvét paikkansa tdimédn Kauppakirjan Allekirjoitus-
pdivéna.
Omistusoikeus ja oikeus kaupan tekemiseen

Myyjé omistaa Kiinteiston ja silld sijaitsevan rakennuksen. Myyjan omistus ilmenee liitteend 5 ole-
vasta lainhuutotodistuksesta. Myyjdlld on oikeus myydd Kiinteistd tdmén Kauppakirjan ehtojen
mukaisesti.

Jadkenttésaatio sr ja Ostaja ovat sopineet x.x.20xx keskendén kauppakirjalla, ettd Jadkenttasaitio
st. luopuu ilman eri korvausta Ostajan hyviksi Kiinteistolld Jadkenttdsddtio srin toteuttamista ja
omistamista harjoitusjadhallin tiloista kaikkine rakenteineen, laitteineen, talotekniikoineen ja ir-
taimistoineen silld hetkelld, kun Myyjd myy kiinteiston Ostajalle.

Kauppakirjan sitovuus

Tama Kauppakirja sitoo Myyjié ja on Myyjéé vastaan ehtojensa mukaisesti tdytdntdonpanokelpoi-
nen.

Rasitukset

Kiinteistdon ei kohdistu muita kiinnityksié eika erityisid oikeuksia kuin mité liitteend 6 olevan ra-
situstodistuksesta ilmenee.

Rasitteet

Kiinteistoon ei kohdistu muita rasitteita kuin: (i) rasitteet, jotka on mainittu tdssd Kauppakirjassa
ja jotka ilmenevit liitteend 7 olevasta kiinteistorekisteriotteesta ja Due Diligence -aineistosta; (ii)
rasitteet, jotka perustuvat lakiin, mukaan lukien mutta niihin kuitenkaan rajoittumatta, kaavoituk-
sesta johtuvat rasitteet ja rajoitukset; ja (iii) rasitteet, jotka tulevat solmittavaksi tai on jo solmittu
Allekirjoituspédivind voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisten alueiden to-
teuttamiseksi.

Vuokra- ja muut sopimukset
Kiinteistd4 ja silld olevaa Rakennusta koskien ei ole voimassa olevia vuokrasopimuksia.

Kiinteistdon ja silld olevaan Rakennukseen ei kohdistu mitdéin sopimuksia tai sitoumuksia, jotka
sopimukset tai sitoumukset tai néihin liittyvit velvoitteet ja/tai kustannukset siirtyisivat kaupan
seurauksena Myyjéltd Ostajalle jaljempénd kohdassa 9.9. sanottujen liséksi.

Oikeudenkaynnit

Myyjé ei ole osapuolena missédén oikeudenkéynnissd, véilimiesmenettelyssé tai muussa riita- tai
rikosasiassa tai hallintoprosessissa Kiinteistoon tai Rakennukseen liittyen eikd Myyjén taholta
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Kiinteistdon kaupan valmisteluun ja neuvotteluun osallistuneiden henkildiden tiedossa ole muuta
vaatimusta tai seikkaa, jotka voisivat johtaa oikeudenkéyntiin, vilimiesmenettelyyn, hallintopro-
sessiin tai muuhun vastaavaan menettelyyn Kiinteistoon liittyen.

Koneet ja laitteet

Kiinteistolld ja silld sijaitsevassa Rakennuksessa sijaitsevat koneet ja laitteet sekd muut ainesosat
ja tarpeisto kuuluvat Kiinteistdoon, eikd Myyjdn omistukseen jdi tdméin Kauppakirjan mukaisen
kaupan jédlkeen mitédén Kiinteistolld olevaa.

Kunnallistekniset liittymiit

Myyjélléd on Kiinteistdn ja silld sijaitsevaan Rakennukseen liittyen kaikki sen nykymuotoisen kéy-
ton edellyttdmaét kunnallistekniset liittymat, ja niihin liittyvit liittymdmaksut ja muut vastaavat kus-
tannukset on asianmukaisesti suoritettu.

Annettu tieto

Myyjén Ostajalle antamat Kiinteistoon, silld sijaitsevaan Rakennukseen ja niitd koskeviin sopimuk-
siin liittyvét tiedot ovat olennaisilta osiltaan oikeita ja paikkansapitivid, eikd Myyjén tiedossa ole
sellaista ndihin liittyvid sopimuksia koskevaa olennaista ja vaikutukseltaan merkittdvaa seikkaa tai
asiantilaa, jota Ostajalle ei olisi ilmoitettu ennen timén Kauppakirjan allekirjoittamista.

Kiinteiston ylléipito ja korjaukset esisopimuksen aikana

Myyjé ei ole suorittanut Kiinteistdlld Esisopimuksen aikana sellaisia korjauksia, jotka oikeuttaisi-
vat Myyjén ja Ostajan x.x.20xx allekirjoitetun esisopimuksen mukaan lisdkauppahintaan 1.

TAI

Myyjé on suorittanut Kiinteistdlld esisopimuksen aikana sellaisia korjauksia, jotka oikeuttavat
Myyjén ja Ostajan x.x.20xx allekirjoitetun esisopimuksen mukaan lisdkauppahintaan 1 siten kuin
edelld kohdassa 4. on sanottu.

Myyjé vakuuttaa, ettei se ole suorittanut kustannuksellaan Kiinteistolla esisopimuksen voimassaolo
aikana mitdén muita kuin sen nykymuotoisen kdyton kannalta vélttdméttomia yllépitotoité ja kor-
jauksia, jotka sdilyttdvit sen nykyisen kéyttdtarkoituksen vaatimassa kéyttokunnossa luonnollista
kulumista lukuun ottamatta. Téllainen vélttdméton korjaus on ollut x ja y (merkitddn myShemmin
jos on tehty).

Lisdksi esisopimuksessa on sovittu, ettei Myyjélld ole Esisopimuksen ja Kauppakirjan allekirjoi-
tuspdivéin vélisend aikana oikeutta tehdd Kiinteistod koskevia sopimuksia tai muita jérjestelyja,
joista Ostajalle voi syntyd maksu- tai muita velvoitteita, ellei tillaisista erikseen Osapuolten vililla
toisin sovita. Myyjélld ei ole oikeutta sopia Vuokrasopimuksen vuokra-ajan muutoksista Ostajan
asemaa huonontaen ilman Ostajan suostumusta, ellei tissd Esisopimuksessa ole erikseen toisin
sovittu. Téma ei kuitenkaan koske vuokrasopimuksen paéttamista.

Myyjé vakuuttaa, ettei se ole tehnyt edelld sanotun kaltaisia sopimuksia eikd niiden sopimusmuu-
toksia.
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Ei muita Vakuutuksia
Osapuolet ymmartivit ja hyviksyvit, ettd Myyjé ei anna mitdén muita, nimenomaisia tai epasuoria

Vakuutuksia, kuin mité tdsséd Kauppakirjassa on nimenomaisesti mainittu.

OSTAJAN VAKUUTUKSET

Yleisti

Ostaja antaa seuraavat Allekirjoituspéivéd koskevat vakuutukset.

Oikeus kaupan tekemiseen

Ostajalla on oikeus tdmén Kauppakirjan mukaisen kaupan tekemiseen ja téytdntdonpanoon.

Taloudelliset resurssit

Ostajalla on riittidvit taloudelliset ym. varat ja resurssit timén Kauppakirjan mukaisten velvoittei-
den tayttdmiseen.

Kauppakirjan sitovuus

Tama Kauppakirja sitoo Ostajaa ja on ehtojensa mukaisesti Ostajaa vastaan tdytdntdonpanokelpoi-
nen.

Ostajan asiantuntemus

Ostaja on kayttdnyt timén Kauppakirjan mukaisen luovutuksen arvioimiseen omia tarpeelliseksi
katsomiaan asiantuntijoita.

Due Diligence -tarkastus

Ostaja on haluamassaan ja tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa suorittanut ammattimaisena
kiinteistdalan toimijana yhdessi neuvonantajiensa kanssa Kiinteisto4 ja silld sijaitsevaa Rakennusta
tdmén Kauppakirjan mukaiseen transaktioon liittyvid asioita koskevan teknisen due diligence -tar-
kastuksen sekd saanut haluamassaan laajuudessa suorittaa Kiinteistolld ja Rakennuksessa asiantun-
tijoidensa kanssa katselmuksia ("Due Diligence -tarkastus”) ennen Allekirjoituspdivad. Tarkastus
on liitteend 3a. Ostaja vakuuttaa, ettd on saanut Due Diligence -tarkastuksen yhteydessé esitté-
miinsé kysymyksiin vastaukset Liitteessd 3b esitetylld tavalla.

Ostajan tiedossa ei ole mitddn sellaista olosuhdetta tai seikkaa, joka rikkoisi Myyjan Vakuutuksia
tai muita tdmén Kauppakirjan ehtoja.

Ostajan vahingonkorvausvastuu vakuuksien rikkomisesta

Jos Ostaja rikkoo ylld mainittuja antamiaan vakuutuksia, vastaa Ostaja Myyjélle aiheutuneista va-
hingoista soveltuvin osin siten kuin jdljempéné kohdissa 11.1 ja 11.2 Myyjén vahingonkorvausvas-
tuun osalta on sanottu ja rajoitettu.

Ostajan mahdollisesta vahingonkorvausvastuusta tdmén kaupan ehtojen rikkomisesta Myyjélle on
sanottu jaljempéna kohdassa 21.
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MYYJAN VAHINGONKORVAUSVASTUU

Vahingonkorvausvastuu

Jos Myyjé on rikkonut mité tahansa antamaansa Vakuutusta tai mitd tahansa muuta timén Kaup-
pakirjan méardystd, Myyjé on velvollinen korvaamaan Ostajalle kohdan 11.2 mukaiset rajoitukset
huomioon ottaen kaikki rikkomuksesta Ostajalle aiheutuneet vahingot.

Osapuolet sopivat nimenomaisena maakaaren (540/1995) 2 luvun 9 pykéldan mukaisena yksilditynd
poikkeuksena maakaaren sdénnoksiin siité, ettd Myyjan korvausvelvollisuutta ja Ostajan oikeutta
esittdd vaatimuksia tdimédn Kauppakirjan mukaisesti Myyjdé kohtaa rajoitetaan kohdassa 11.2 sovi-
tulla tavalla.

Ostajalle timén Kauppakirjan nojalla mahdollisesti maksettavia korvauksia pidetéén kaikissa tilan-
teissa Kauppahinnan alennuksena eikd Ostajalla ole oikeutta mihink&d&n muuhun Kauppalain
(355/987), Maakaaren (540/1995) tai minkd&n muunkaan perusteen mukaiseen oikeussuojakei-
noon, kuin korvaukseen eiké siten esimerkiksi timén Kauppakirjan mukaisen kaupan purkamiseen
tai mitdtdimiseen.

Korvausvastuun rajoitukset

Myyjén vastuuta Vakuutusten on rajoitettu seuraavasti:
(i) Myyjan kohtaan 11.1 perustuva vastuu ei voi ylittdd 15 % vdahimmaiskauppahinnasta.
(i) Myyja ei vastaa mistéén vélillisistd vahingoista tai kustannuksista.

(ii1) Ostaja ei ole oikeutettu korvaukseen kohdan 11.1 perusteella, ellei Vahingon kokonais-
maiira ole vahintddn 50.000 euroa. Mikali 50.000 euron méara ylitetddn, Ostaja on oikeu-
tettu korvaukseen ylimenevén vahingon osalta.

(iv) Vastuu, vaatimus tai vahinko, joka on ehdollinen tai epdvarma, muodostaa vahingon vasta,
jos ja kun sellainen vahinko realisoituu. Ostajalla on kuitenkin oikeus esittda ehdolliseen,
mutta perusteeltaan selvésti yksildityyn Vahinkoon perustuva vaatimus tai varauma tdmén
Kauppakirjan edellyttdméssd maéridajassa sdilyttéddkseen oikeutensa vaatimuksen esitté-
miseen Vahingon realisoituessa.

(v) Jos (i) vahinko on verovahennyskelpoinen, korvauksen miira on soveltuvan verokannan
mukaisen vihennyksen jélkeinen nettoméérd, mikéli kyseinen verovidhennys on tosiasial-
lisesti Ostajan saama tai (ii) jos vahinko on kolmannen vahingonkorvauksena, vakuutus-
suorituksena tai muutoin tosiasiallisesti korvattu, sellainen korvaus tulee vihentdd Vahin-
gosta.

(vi) Ostaja ei ole oikeutettu esittdimédn vaatimuksia sikéli kuin (i) asia oli Ostajan tiedossa
Allekirjoituspéivéina tai (i1) asia on ilmaistu tisséd Kauppakirjassa tai Due Diligence -ai-
neistossa siten kuin kohdassa 9.1 on tarkemmin sovittu.

(vii) Jos Ostaja vaatii vahingonkorvausta Myyjélta timén Kauppakirjan perusteella, Ostajan
on esitettdva vaatimuksensa kuudenkymmenen (60) pdivan kuluessa siitd, kun Ostaja on
tullut vahingosta ja sen méaérésté tietoiseksi.

(viii) Ostajan on annettava Myyjélle yhdeksdnkymmenté (90) pdivai aikaa korjata sellainen
vaatimuksen perusteena oleva virhe, joka on Myyjén kohtuullisen ndkemyksen mukaan
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korjattavissa. Myyjén on ilmoitettava téstd Ostajalle kirjallisesti kolmenkymmenen (30)
pdivan kuluessa siitd, kun Ostaja on vaatinut Myyjéltd korvausta.

(ix) Ostajan tulee esittdd tdhédn Kauppakirjaan perustuvat vahingonkorvausvaatimukset vii-
meistéddn kahdeksantoista (18) kuukauden kuluessa allekirjoituspdivést.

(x) Ostaja on velvollinen ryhtyméén kaikkiin kohtuullisiin toimenpiteisiin vahinkojen mini-
moimiseksi. Ostaja ei ole oikeutettu esittimain vaatimuksia siltd osin kuin Ostaja on itse
laiminly6nyt velvollisuutensa rajoittaa vahinkoa siitd alkaen, kun vahinko on tullut sen
tietoon.

(xi) Sen estdmattd, mité tdssd Kauppakirjassa on muualla sovittu, Myyjan vastuun rajoituksia
ei sovelleta, mikéli Myyji on toiminut térkeén huolimattomasti tai tahallisesti.

Y114 luetellut vastuunrajoitukset eivét koske kohdassa 9.2, 9.3 eikd 9.4 esitettyjd Myyjdn Va-
kuutuksia taikka niistd aiheutuvia vahinkoja.

MUUT EHDOT

Kiinteiston korjaus- ja muutostyét MID-monitoimiareenaksi

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan korjaamaan ja muuttamaan Kiinteiston tdmén Kauppakir-
jan seké likiméérin liitteend 4 olevan muutos- ja korjaussuunnitelman mukaiseksi MID-monitoi-
miareenaksi.

Korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee suorittaa kéyttoonottokuntoon viimeistddn 18 kk tdmén
Kauppakirjan Allekirjoituspéivéstd. Jos toimenpiteiden mahdollisesti edellyttdmien rakennuslu-
pien saaminen viivastyy valituksesta tai muusta kuin selvisti ostajasta johtuvasta syysté, Osapuolet
neuvottelevat toimenpiteiden toteuttamisen koskevan edelld mainitun méirdajan pidentimisesta.
Ostaja saa kuitenkin aina valitusajan suuruisen liséajan edelld sanotulle mééaraajalle.

Korjaaminen ja muutostydt tulee toteuttaa asemakaavan muutoksen nro 12572 suojeluméérdysten
mukaisesti. Korjaus- ja muutosty6t tulee suunnitella ja toteuttaa mahdollisten rakennus- ja muiden
lupien seké viranomaismaéraysten mukaisesti. Myyja on hyvéksynyt rakennuslupaa koskevat paé-
piirustukset x.x.20xx (merkitdéin myShemmin).

Korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd Kiinteiston ja naapurikiin-
teistdilld sijaitsevien rakennusten perustukset eivét painu tai muuten vaurioidu rakennustyosté joh-
tuen, eiki tdstd aiheudu naapurikiinteistdille tai muille 1dhialueen toimijoille kohtuutonta haittaa.

Ostaja on velvollinen, ellei Myyja toisin médrds, maksamaan Myyjélle edelld sanotun Hankkeen
rakennusajan ylityksen osalta sopimussakkoa 10 000 euroa kuukaudelta ensimmaéiseltd kolmelta
kuukaudelta ja sen jélkeen 25 000 euroa kuukaudelta, enintéén kuitenkin yhteensd 200 000 euroa.

Ostajan velvollisuudesta maksamaan sopimussakkoa, jos Kiinteistod kéytetddn Kiinteistokaupan
jélkeen urheilu- tai tapahtumatoimintaan ennen kuin se on korjaus- ja muutossuunnitelman mukai-
sesti korjattu ja muutettu MID-monitoimiareenaksi, on sanottu jéljempand kohdassa 20.
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Tyomaan siistini pitiminen

Mikaéli Kiinteistod koskeva peruskorjaamista ja muutostoitd varten myOnnetyssa rakennus- ja/tai
toimenpideluvassa tai asemakaavan muutoksessa ei ole joltain osin toisin tai tarkemmin sanottu
noudatetaan seuraavia ehtoja:

Ostaja on velvollinen tydmaan jérjestaimisessé sekd peruskorjauksessa ja muutosten suunnittelussa
jarakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut eri-
tyisvaatimukset.

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennust6iti Kiinteistolld ennen kuin tyomaa-
aidat ym. tyomaa- alueiden rajaukseen liittyvit asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon Kaupun-
gin edellyttdmalld tavalla.

TyOmaa on pidettavé jatkuvasti yleisilmeeltddn siistind ja jérjestettéivi siten, ettd se ndyttdd huoli-
tellulta kaupunkikuvassa, eikd siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympérdiville
kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kéyttéon on sovittava kaupungin (kau-
punkiympériston asukas- ja yrityspalvelu, alueiden kéytto ja valvontayksikkd) kanssa sen méaraa-
min ehdoin.

Mabhdollisista liikenteeseen vaikuttavista jérjestelyistd on sovittava hyvissd ajoin etukéteen Kau-
pungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kéyttd- ja valvonta- yksikon ja tarvittaessa
myo0s Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Ostaja vastaa kaikista jarjestelyistd aiheutu-
vista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustyon pédtyttyd kustannuksellaan kunnostamaan ja siistiméén:
o Kiinteiston Kaupungin antamien ohjeiden seké hyvéan rakentamistavan mukaisesti; ja

o Tyomaan kéytossé olleet katu- ja muut yleiset alueet seké niille sijoitetut rakennelmat, raken-
teet, johdot, laitteet sekd muut vastaavat kaupunkiympériston alueiden kéytto ja valvontayk-
sikdn hyvéksymééan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myoOntdmien lupien ja antamien ohjeiden sekd hyvén rakentamistavan mukaisesti.

Johdot, viemirit, laitteet tai muut vastaavat

Kiinteistolld voi sijaita kdytossé olevia kunnallisteknisié johtoja, viemaéreitd ja laitteita tai muita
vastaavia rakenteita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdiméain Kiinteiston joh-
totiedot ennen rakentamisen aloittamista Kaupungin johtotietopalvelusta (puhelin 09 310 31930).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mahdollisesti jo toteutettujen kunnallisteknisten joh-
tojen, viemireiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden rakentamisen, pitdmisen, kéyttdmi-
sen, huoltamisen ja uudistamisen Kiinteistdlld. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Mikéli Kiinteiston asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen ja/tai kaytto edellyttdd mai-
nittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtdmistd, Ostaja on hyvissd ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. raken-
teiden siirtdmisestd po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisdksi Ostaja on velvollinen
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sopimaan Kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaa-
misesta Johtosiirtoehdot seké laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot méérittelee johtojen ja laittei-
den/rakenteiden omistaja.

Ostaja vastaa tdssé kohdassa sanotuista selvittdimiseen ja siirtoihin liittyvistd kustannuksista.

Pohja- ja orsivesi

Ostaja ei saa Tonttia 2 ja silld olevaa rakennusta korjattaessa ja muutettacssa tehdé sellaisia muu-
toksia, ettd ne vaikuttavat Tontin 2 ja sen ympériston pohja- ja/tai orsiveteen.

Logistinen suunnitelma

Ostajat on velvollinen kustannuksellaan hyvissé ajoin ennen rakennustdiden aloittamista laatimaan
Kiinteistolle rakentamista ja tydmaa-alueiden jérjestimistd koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupunkiympériston rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden antamien
médrdysten ja ohjeiden mukaisesti sekd hyvéksyttiméaén po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuudella tai sen médaradmalld kolmannella osapuolella.

Kiinteiston rakentamista koskevassa logistisessa suunnitelmassa tulee huomioida liikenteen suju-
vuus ja turvallisuus. Logistisessa suunnitelmassa tulee my0s esittdd muun muassa selvitys siitéd,
miten minimoidaan rakentamisen ja siihen liittyvén liikenteen aiheuttamat haitat Kiinteiston ym-
paroiville alueelle, sen asukkaille, toimijoille ja liikenteelle. Suunnitelmassa tulee esittdd myds
tyomaatukikohdan alue ja sen jarjestelyt.

Suunnitelma on esitettéivd Myyjan hyvéksyttaviksi hyvissd ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Ostaja on tietoinen, ettd logistisen suunnitelman hyviksyttdminen Myyjélld ei poista Ostajan vel-
vollisuutta huolehtia rakentamisen edellyttimien viliaikaisjérjestelyjéd koskevien lupien hakemista.

Ostaja ja tdiméan lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen noudattamaan edelld mainittua kau-
pungin hyviaksymad Kiinteiston logistiikkasuunnitelmaa sekéd kaupungin tai sen edustajan (logis-
tiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja méarayksid. Suunnitelmien nou-
dattamista valvoo kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei kaupunki toisin mééraa.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa méérin siséllyttdmaéén edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden pe-
rusteella annettujen ohjeiden ja méérdysten noudattamista koskevat ehdot myos kiinteiston toteut-
tamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikaéli Ostaja tai timén lukuun toimiva kolmas eivét noudata edelld mainittuja logistiikkasuunni-
telmia tai sitd, mité niiden perusteella on maéritty eikd Ostaja viipymaétta sithen kehotuksen saatu-
aan korjaa laiminlyOntidén, kaupungilla tai timén edustajalla on oikeus tehdi tai teettéd laimin-
lyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seké perié tésté ai-
heutuvat kustannukset tdysiméaérdisend Ostajalta.

Rasitteet, yhteisjirjestelyt ym.

Lisdksi Ostaja on tietoinen, ettd Kiinteiston ja 14528/3 ja 4 vililld on x.x.20xx (tismentyy myo-
hemmin) allekirjoitettu ndiden rakentamiseen, muutoksiin ja ylldpitoon tarvittavat rasite- ja yhteis-
jérjestelysopimukset.
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Ostaja on tietoinen, ettd asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisen Hankkeen, tontilla 14528/3
ja 4 toteuttavan Garden monitoimiareenan sekéd Keskuspuiston alapuolelle sijoittuvan maanalaisen
pysékaintilaitoksen ja uuden harjoitusjééhallin toteuttaminen voi edellyttéé vielé rasitteenluontei-
sista oikeuksista sopimista asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisten kiinteistdjen omistajien
ja vuokralaisten kanssa. Edelld mainitut rasitteet- ja/tai yhteisjérjestelyt voivat koskeva muun mu-
assa néiden vilisid ajo-, kulku- ja huoltoyhteyksid, vdestonsuojatiloja, pysdkointitiloja sekd muita
vastaavia.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan néitd palvelevien toimintojen sijoittamisesta ase-
makaavan muutoksen nro 12572 mukaisiin maanalaisiin tiloihin sekd néisté aiheutuvista kustan-
nuksista yhdessé asemakaavan muutoksen mukaisten kiinteistdjen omistajan ja maanvuokralaisen
kanssa. Ostajan Hankkeen rakentaminen tulee yhteen sovittaa asemakaavan muutoksen nro 12572
mukaisen tontin 14528/ 3 ja 4 sekd Keskuspuiston alle toteutettavien maanalaisten tilojen kanssa.

Kiinteistdd ei saa ottaa Hankkeen valmistumisen jélkeen miltdén osin kéytt6on ennen kuin Ostaja
on allekirjoittanut asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisten tonttien ja alueiden omistajien ja
maanvuokralaisten kanssa vield tarvittavat yhteisjirjestely-, rasite- ja muut vastaavat sopimukset
Kiinteistdd sekd muita alueita koskien, ja Myyjé maanomistajana on hyviksynyt kyseiset sopimuk-
set, siltd osin kuin sopimukset vaikuttavat maanomistajan oikeuksiin tai velvollisuuksiin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjirjestelyt tulee pyrkid jérjestimaién siten, etté néistd
aiheutuu mahdollisimman vahén haittaa rasitetulle alueelle (vdhimmaén mahdollisen haitan -peri-
aate). Osapuolilla ei ole puolin eiké toisin oikeutta perié alueiden rakentamisen ja kdyton edellyt-
tamistd vilttdmattomisti rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteisjérjestelyistd mi-
téadn korvausta, elleivit osapuolet keskenddn toisin sovi tai Myyjé toisin méarda omistamiensa kiin-
teistdjen osalta tavanomaisia korvauksen madraytymisperiaatteita noudattaen.

Mikaéli mainitut osapuolet eivit padse em. asioista sopimukseen, Myyjélld on oikeus omistamiensa
kiinteistdjen osalta paéttad néistd harkintansa mukaan seka siséllyttid niitd koskevat ehdot maan-
vuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekd mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen hankkimaan Kiinteiston toteuttamisen ja kayton
edellyttdmat sijoitusluvat Myyjalté (kaupunkiympériston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto-
ja valvontayksikkd) kanssa ja esittiméén rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjér-
jestelyistd mainitut sopimukset Myyjan (maaomaisuuden kehittéminen ja tontit palvelu) hyviksyt-
tavaksi.

Myyjé ei vastaa mistéédn po. sijoitusluvista, rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista tai yhteis-
jérjestelyistd aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuksista, vahingoista eikd haitoista tai rasittei-
den ja/tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Myyja ei vastaa myoskéaan
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikili mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuu-
dessa virheité tai puutteita tai niissé ei ole sovittu kaikista alueiden toteuttamisen ja kéyton edellyt-
tdmistd asioista.

Mikaéli Kiinteiston omistusoikeus myShemmin siirretédn toiselle, Ostaja on velvollinen talldin sa-
malla siirtdmééin luovutusasiakirjassa Kiinteistdd koskevat rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjérjestelyt uuden omistajan vastattavaksi niistd laadittujen sopimusten mukaisin ehdoin, siltd
osin kuin niité ei ole viela rekisterdity Kiinteistoon.
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Energiakaivot

Ostajalla on oikeus maalammon hyddyntdmiseksi ja rakennusten viilentdmiseksi toteuttaa Kiinteis-
tolle tavanomaisia enintddn noin 1 000 metrin syvyisié energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin
voimassa olevan lainsdédédnnon, viranomaisohjeiden ja téitd varten myonnettdvien viranomaislupien
mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisidksi noudattaa Kaupungin toimivaltaisen vi-
ranomaisen antamia tarkempia ohjeita.

Ostaja on tietoinen ja hyvéksyy sen, ettd Kiinteiston alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilava-
raukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estéd energiakaivojen sijoittami-
sen Kiinteistolle. [lman naapurikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden suostumusta energiakaivoja
ei myoskéén saa sijoittaa siten, etté se vaarantaa tai estid naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyo-
dyntdd maaldmpoa alueillaan. Taméan vuoksi Ostaja on velvollinen etukéteen ennen toimenpiteisiin
ryhtymistd huolellisesti selvittimién Kaupungilta Kiinteiston osan, johon energiakaivot voidaan
mahdollisesti sijoittaa.

Mikaéli Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edelld mainittujen eh-
tojen vastaisesti, Ostaja on Kaupungin ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan vaati-
muksesta kustannuksellaan velvollinen vélittémaisti poistamaan energiakaivoihin asentamansa ke-
ruulaitteistot ja tdyttdméén mainitut kaivot Kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin edellyttiessd korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknistad
huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen Kiinteistoon, mikili sen toteuttaminen kohtuu-
della on mahdollista. Muuntamotilaan on oltava tarvittaessa yhteys suoraan katualueelta. Télloin
Ostaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sdhkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnit-
telusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kiytosté ja yllapidosta seké néistd aiheutuvista kustannuk-
sista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisdksi Ostaja on velvollinen Kiinteiston osalta selvittimidn sdhkoverkosta, kaukoldmmostd ja
kaukojddhdytyksestd vastaavilta tahoilta, kaupunkiympériston rakennetun omaisuuden hallinta pal-
velulta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitetta-
vien toimintojen edellyttédmait tila- ja muut tarpeet seké ottamaan ndm4 tarvittaessa huomioon hank-
keen suunnittelussa ja peruskorjauksessa.

Sahkonjakelua palvelevat muuntamotilat on toteutettava Helen Sdhkdverkko Oy:n antamien koh-
tuullisten ohjeiden mukaisesti.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen jakokaappien syven-
nysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sdhkonjohtimien riippurakenteiden edellyttdmien upo-
tettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laittei-
den, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Kiinteistoll4 ja silld sijaitsevassa Rakennuksessa sekd huomioimaan kohtuullisella
tavalla tdimén mainittujen tilojen suunnittelussa suunnitteluhetkelld kiytettdvissd olevien tietojen
perusteella. Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld maini-
tuista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yh-
dessé edelld mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista eikd kustannuksista.
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Rakennuksen haitta-aineet

Rakennuksessa on suoritettu esisopimuksen aikana Myyjan toimesta liitteena 9 oleva
haitta-ainetutkimus.

Rakennusjitteet ym.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan korjauksen ja muutostdiden edellyttémaissa laa-
juudessa Kiinteistollé tai sen maaperdssd mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jétteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvéit, asfaltoinnin, perustukset, tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ot-
taen erityisen merkittdvid kustannuksia, kustannusten jakamisesta voidaan neuvotella Myyjén
kanssa edellyttéden, ettd timé tapahtuu etukéteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten Ostaja
vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Myyjé osallistu kuitenkaan Kiinteist61ld kaytossa olevien Ostajan
ja Jadkenttdsditio sr:n rakennusten, tilojen ja rakenteiden purkamiskustannuksiin, jotka ovat tar-
peen Garden hankkeen toteuttamista varten.

Myyjé ei vastaa viivistymisestd eikd viivistyksestd johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustan-
nuksista, joita Ostajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua Kiinteiston tai sen
maaperissi olevien rakenteiden tai jétteiden poistamisesta.

Maaperin pilaantumisesta on sanottu jéljempéand kohdassa 12.12.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja sen médardamilld on pysyva oikeus korvauksetta pitdd ja toteuttaa Kiinteist6114 maan-
alaisia hankkeita seké kayttad, yllapitdd ja uudistaa niitd edellyttden, etteivét ndma esté eivétka ra-
joita Kiinteiston asemakaavan eivitkd tdmén Kauppakirjan mukaista toteuttamista eivétka kayttoa.

Maaperin pilaantuneisuus

Myyjé ilmoittaa kéytettédvissdén olevien tietojen perusteella, ettei Kiinteistolld ole tiedossa maape-
rén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikaéli Kiinteist6lld ilmenee tarvetta maaperén tai pohjaveden puhdistamiseen, Ostaja on velvolli-
nen vilittdmasti ottamaan yhteyttd Myyjdidn. Myyjd korvaa Ostajalle pilaantuneen maaperén tai
pohjaveden puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaa-
rdiset kustannukset, mikéli korvattavista toimenpiteisté ja kustannuksista on sovittu Myyjan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymisti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteité tai kustannuksia ei pidetd téssé tarkoitettuna pi-
laantuneen maaperin puhdistamisena, ellei viranomainen méaéré téllaista puhdistettavaksi.

Myyjén edelld mainittu vastuu pilaantuneesta maaperista ja pohjavedestéd seké velvollisuus niiden
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa viisi (5) vuotta Allekirjoi-
tuspéivasta.
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Myyjé ei vastaa viivdstymisestd, viivastyksestd johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita
Ostajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua mahdollisesta pilaantuneen maa-
perédn tai pohjaveden puhdistamisesta.

Ympiiriston huomioiminen ja jalkapallotoiminta

Ostajan tulee Kiinteiston korjaus- ja muutoshankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa pyrkid mi-
nimoimaan toteuttamisesta aiheutuvat haitat ja turvaamaan toimintaedellytykset Kiinteiston vie-
ressd ja lahistolld olevalle jalkapallotoiminnalle sekd muiden ympérilld olevien kiinteistdjen omis-
tajille/kéyttéjille seké liikenteelle.

Yleiseen kiyttoon osoitetut alueet Kiinteistolli

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan asemakaavan muutoksen
nro 12572 mukaiset yleiseksi jalankulkualueeksi varatun alueen au -merkinndin osoitetun alueen
ja muut vastaavat yleisessé kdytossd olevat Kiinteiston osat ja sallimaan niilla ympérivuotisen ylei-
sen jalankulun. Ostaja vastaa kustannuksellaan edelld sanottujen ylldpidosta (talvikunnossapito
mukaan lukien), peruskorjaamisesta ja uudistamisesta, elleivit ne rasite- tai yhteisjérjestelysopi-
muksen mukaan kuuluu tontille 14528/3 ja/tai 4.

Tastd pysyvastd jalankulkuoikeudesta on sovittu_x.x.20xx (tdytetd&in myohemmin) allekirjoitetussa
rasitesopimuksessa/yhteisjarjestelysopimuksessa.

MYYJAN PAATOKSENTEKO

Taméan Kauppakirjan allekirjoittaminen perustuu Myyjén taholta x.x.202x (tdytetd&in my6hemmin)
tekemédn lainvoimaiseen péaatokseen.

VARAINSIIRTOVERO JA KAUPANVAHVISTAJAN PALKKIO

Ostaja maksaa varainsiirtoveron, joka tulee maksettavaksi tdméin Kauppakirjan mukaisesta Kiin-
teiston kaupasta.

Ostaja vastaa tdstd kaupasta menevéstd kaupanvahvistajan palkkiosta.

VIIVASTYSKORKO

Mikdli jokin tdhian Kauppakirjaan perustuvan maksun suorittaminen viivastyy sovitusta maksupii-
vistd, erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivéistyskorko sovi-
tusta maksupéiviastd lukien.

ILMOITUKSET

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen Osapuolen tietoon alla
mainituin tavoin, jos ne on tehty alla mainittuja yhteystietoja kdyttden tai muuhun sellaiseen osoit-
teeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle ilmoittanut (tdytetdin myShemmin).

Ostajalle:
osoite: [e]
sdahkoposti: [e]
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tiedoksi: [e]
Myyijélle:

osoite: [e]
sdahkoposti: [e]
tiedoksi: [e]

Jos viesti on ldhetetty sdhkopostilla edelld mainittuun osoitteeseen, viestin katsotaan tulleen vas-
taanottajan tietoon ldhetysté ensiksi seuraavana arkipdivéind. Jos viesti on ldhetetty postitse edella
mainittuun osoitteeseen, viestin on katsottava tulleen vastaanottajan tietoon ldhetystéd kuudentena
seuraavana arkipdivana.

MUUTOKSET

Kaikki timéin Kauppakirjan muutokset on tehtéva kirjallisesti ja kummankin Osapuolen toimival-
taisen edustajan asianmukaisesti allekirjoitettava ja kaupanvahvistajan vahvistettava, jotta muutok-
set olisivat sitovia.

SIIRTO

Tatéd Kauppakirjaa tai tdhdn Kauppakirjaan perustuvia oikeuksia tai velvollisuuksia ei saa siirtdé
kolmannelle osapuolelle ilman toisen Osapuolen kirjallista etukdteissuostumusta.

KOKO SOPIMUS

Tama Kauppakirja liitteineen muodostaa Osapuolten vélisen timén Kauppakirjan kohteena olevaa
Kiinteistdd koskevan koko sopimuksen ja syrjayttdd kaikki Osapuolten viliset Kauppakirjan koh-
detta koskevat aiemmat sopimukset, vilipuheet ja sitoumukset.

YLEINEN SOPIMUSSAKKO

Ostajan velvollisuudesta maksaa sopimussakkoa Kiinteiston rakennusajan ylityksestd on sanottu
edelld kohdassa 7.

Ostajan velvollisuudesta maksaa lisdkauppahintaa 2 koskevaan selvitykseen liittyvésté laiminlyon-
nistd sopimussakkoa on sanottu edelld kohdassa 4.2.

Ostaja on velvollinen maksamaan sopimussakkoa, jos Kiinteistod kéytetddn timéan Kiinteistokau-
pan jdlkeen urheilu- tai tapahtumatoimintaan ennen kuin se on edelld sanotun muutos- ja korjaus-
suunnitelman mukaisesti korjattu ja muutettu MID-monitoimiareenaksi. Sopimussakko on 100 000
euroa ensimmadiseltd 12 kuukaudelta ja sen jilkeen 500 000 euroa kuukaudelta, enintéén kuitenkin
27,35 miljoonaa euroa, ellei erikseen toisin sovita.

Mikaéli Ostaja ei muutoin noudata tdmén Kauppakirjan ehtoja tai sen nojalla annettuja méaérayksia,
jotka ovat olennaisia tdssi sopimuksessa sovitun Hankkeen toteuttamisen kannalta, eiki korjaa me-
nettelydén kohtuullisessa Myyjén asettamassa ajassa Myyjén kirjallisesta korjauskehotuksesta lu-
kien, Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan Myyjélle sopimussakkoa kustakin rikkomuksesta erik-
seen 50 000 euroa ja 100 000 euroa, jos rikkomus on tahallinen tai perustuu térkedén huolimatto-
muuteen.
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Sopimussakkojen kokonaismiérd timén Kauppakirjan Ostajan osalta on kuitenkin enintdén
1 000 000 euroa. Tama ei kuitenkaan koske ylld sanottuja toisen kappaleen ja kolmannen kappaleen
sopimussakkoja.

OSTAJAN VAHINGONKORVAUSVASTUU

Ostaja vastaa Myyjdlle vahingosta, mité tdssd Kauppakirjassa tarkoitetun toteuttavan Hankkeen
sopimuksen vastaisesta toteuttamisesta aiheutuu Myyjélle.

Korvausvastuu on enintédén 1 000 000 euroa ja se koskee vain vilittomid vahinkoja.

Korvausvastuulla ei ole kuitenkaan yldrajaa, jos vahinko johtuu Ostajan puolella olevasta tahalli-
suudesta tai torkedstd tuottamuksesta.

Muulta osin Ostajan vahingonkorvausvelvollisuudesta on sanottu edelld kohdassa 10.7.

Jos Ostaja on velvollinen maksamaan Myyjélle sopimussakkoa edelld sanottuun vahinkoon liittyen,
on Ostaja velvollinen korvaamaan Myyjélle aiheutuneet vahingot niilté osin kuin niiden mééra ylit-
tédd sopimussakon méarén.

SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET

Téhan Kauppaan sovelletaan Suomen lakia.

Tastd Kaupasta aiheutuvat erimielisyydet pyritdén ratkaisemaan ensisijaisesti Osapuolten keskinii-
sin neuvotteluin.

Kaupasta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensiasteessa Helsingin kérédjaoikeudessa.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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SOPIMUSKAPPALEET, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Taté Kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin osapuolelle.
Helsinki, [®]

Helsingin kaupunki

Nimi:
Asema:

Projekti HG Oy:n perustama tai osoittama yhtio (tismentyy myohemmin)

Nimi:
Asema:

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [®] Myyjadn puolesta ja [®] Ostajan puolesta ovat allekirjoittaneet
tdmén Kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaan ldsné luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkis-
tanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd Kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssé sdddetylla tavalla.

Paikka ja aika kuten edelld
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Liite 6
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Kartta Kiinteistosta

Selvitys lisdkauppahinnasta 1 (mahdollinen)

Selvitys lisdkauppahinnasta 3 (mahdollinen)

Due Diligence -aineisto

Vastaukset DD-kysymyksiin

Korjaus- ja muutossuunnitelma (ks. esisopimuksen vastaava liite)
Kiinteiston lainhuutotodistus per allekirjoituspéivé

Kiinteiston rasitustodistus per allekirjoituspdiva

Kiinteiston kiinteistorekisteriote per allekirjoituspéiva

Korjaus- ja muutoskustannusarvio

Haitta-ainetutkimus

e Liitteet 2a ja 2b, 3a, 3b, 5-7 ja 9 laaditaan tai hankitaan vasta véhén ennen kiinteistokaupan allekirjoit-

tamista



