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§ 203
Detaljplaneandring for vissa tomter vid Enasvagen och Nordvast-
passagen pa Drumso (nr 12741)

HEL 2017-004528 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande en detaljplaneandring for tomterna 1—4 i
kvarteret 31061 och parkomrade i 31 stadsdelen (Drumsd, Kvarnber-
get) enligt ritning nr 12741, daterad 18.4.2023, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Behandling
Ledamoten Pia Pakarinen konstaterades vara javig att delta i behand-
lingen pa grund av att arendet galler henne personligen eller nagon
som ar narstaende till henne (97.1 § i kommunallagen).

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12741 kartta, paivatty 18.4.2023
Asemakaavan muutoksen nro 12741 selostus, paivatty 18.4.2023, pai-
vitetty Kylk:n 18.4.2023 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 12.12.2022, taydennetty 18.4.2023
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset ja kirje

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing- Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing- Forslagstext

forsregionens miljétjanster

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI93 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Arende/15
30.08.2023
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
De som soékt detaljpla- Forslagstext
neandring/PTM Oy Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
De som begart information  Forslagstext
om beslutet om godkan- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
nande av planen ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler fyra tomter i korsningen mellan Enasvagen
och Nordvastpassagen vid kanten av Lokuddsparken. Syftet med de-
taljplaneandringen ar att goéra det magjligt att bygga fyra nya flerva-
ningshus. De nuvarande byggnaderna rivs. Detaljplanen gor stads-
strukturen tatare och framjar bostadsproduktionen pa ett omrade med
goda kollektivtrafikforbindelser. Bjérkholmens metrostation ligger pa
cirka 700 meters avstand fran kvarteret.

| detaljplanen har man sarskilt stravat efter att I16sa hur de planerade
nybyggnaderna bildar en enhetlig helhet som ar arkitektoniskt och
stadsbildmassigt hogklassig och gora stadsrummet visuellt enhetligare
dar gatorna mots. Den delen av byggnaderna som ligger narmast ga-
tan ska vara i tre vaningar och delen med fem vaningar ska ligga lang-
re bak. Vid gatorna ligger ett gronomrade dar det planteras trad och
buskar, vilket ar typiskt for omradet. Enligt planerna anvands gardarna
gemensamt och de blir grona. Naturvarden i Lokuddsparken skyddas
genom byggnadernas placering, ledning av dagvatten och begransning
av gardens funktioner. Parkeringen placeras under gardsdacket. En Ii-
ten del av den parkremsa som ligger i korsningen av Nordvastpassa-
gen och Lokuddsvagen andras till en gata for att arrangera fordoninfar-
ten.
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Tomternas sammanlagda exploateringstal e=1,2 ar i enlighet med det
maximiexploateringstal som anges i generalplanen. Den nya bostads-
vaningsytan uppgar till 4 937 m2. Antalet invanare 6kar med cirka 130.

Detaljplaneandringen 6kar vardet av tomterna pa planeringsomradet
samt 6kar omradets invanarantal och trafikmangd en aning. Det blir
nddvandigt att falla trad pa tomterna, men nya trad och buskar plante-
ras i stallet. Stadsbilden och landskapet andras nar hégre byggnader
ersatter de nuvarande byggnaderna. Konsekvenserna for naturen ar
sma.

Beslut som detaljplanen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett bostadsdomine-
rat omrade (A3), vars kvarterseffektivitet i huvudsak ar 0,4-1,2. Den
detaljplaneandring som nu har utarbetats stammer 6verens med Gene-
ralplan 2016 for Helsingfors. | Helsingfors underjordiska generalplan
2021 finns inga beteckningar fér omradet. Den aktuella detaljplaneédnd-
ringen stammer 6verens med dessa generalplaner.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal sa att bostadsproduktionen framjas genom att komplettera den be-
fintliga byggda miljé som ligger vid goda kollektivtrafikforbindelser med
beaktande av omradets sardrag. Kompletteringsbyggande sker framst
intill sparvagstrafiken och kring stationerna. Narmiljéon varnas om da
staden blir tatare.

Omradets forutsattningar och nulage

Pa Enasvagen 23 och 25 och Nordvastpassagen 35 ligger flervanings-
hus i tre vaningar fran 1960-talet. Pa Nordvastpassagen 37 ligger ett
egnahemshus som byggdes pa 1960-talet. Den parkremsa som ligger
vid Nordvastpassagen och som hor till detaljplanen bestar av 6ppen
grasmatta. Omradet for detaljplaneandring gransar i nordost till
Lékuddsparken. Pa tomternas norra sida ligger annu tva tomter som
hor till samma kvarter. Byggnadsbestandet i norra delen av Enasvagen
bestar i huvudsak av laghus i tre vaningar som byggdes pa 1960-talet.
Soder om detaljplaneomradet, mellan Enasvagen och Nordvastpassa-
gen ligger ett langt kvarter med flervaningshus i fem vaningar. Gatuom-
radena ar glesa och grona.

For omradet galler en detaljplan fran 1951. Pa tomterna far uppféras
byggnader med hdgst tva vaningar (nufdrtiden med tre vaningar om en
ovanjordisk kallare raknas med) med exploateringstalet 0,4. Vid gatan
har anvisats en del av tomten som ska ha planteringar.
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| detaljplanebeskrivningen nadmns att for omradet galler en byggnads-
ordning fran 2010. Efter behandlingen vid namnden godkande stads-
fullmaktige andringar i byggnadsordningen 24.5.2023 och den uppdate-
rade byggnadsordningen tradde i kraft 7.6.2023.

Kvartersomradena ar privatagda. Detaljplanen har utarbetats pa ansoé-
kan och innehallet har férhandlats fram med den sékande.

Detaljplaneandringens kostnader

Det medfdr inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen. De-
taljplaneandringen hdjer omradets varde.

Fyra markanvandningsavtal har férhandlats fram i och med detaljpla-
neandringen. Markanvandningsavtalen godkandes pa stadens vagnar
genom tomtchefens beslut 30.5.2023 (§ 25-27) och 1.6.2023 (§ 28).
Markanvandningsavtalen har vunnit laga kraft och undertecknats.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
anmarkningarna i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har man samar-
betat med olika parter inom stadsmiljosektorn och dessutom med fol-
jande myndigheter:

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), vat-
tenforsorjning
— kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet).

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde vattenforsorjning,
byggnadsskydd, méjliggérande av bevarande av de befintliga byggna-
derna samt ett gronomrade vid kanten av gatan. Fragorna i stallnings-
tagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa att det gronomrade
som placeras vid kanten av Enasvagen och Nordvastpassagen har
gjorts storre. Det stallningstagande som gallde vattenforsorjningen
kravde inga atgarder. Bevarandet av de befintliga byggnaderna kan in-
te beaktas inom ramen for detaljplaneandringens mal.
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Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde naturen och grénomradena, mangden och
hojden av byggandet, trafiken och parkeringen samt felen i bered-
ningsmaterialet. Asikterna har beaktats i planlaggningen sa att det
gronomrade som placeras vid kanten av Enasvagen och Nordvastpas-
sagen gjordes stérre genom att flytta byggnaderna langre bort fran ga-
tan sa att det gar att plantera buskar och trad vid gatan. Byggnadernas
Oversta vaning har lattats upp med hjalp av ett indrag pa Lékuddspar-
kens sida. Den byggnad som ligger langst i norra delen av planerings-
omradet flyttades en aning langre bort fran tomtens grans. Dessutom
granskades ljusvinklar och skuggning narmare. Infarten till parkeringen
fran Lokuddsvagen togs bort och den enda infarten dit finns fran Nord-
vastpassagen. De trad som bevaras pa tomten har granskats i sam-
band med utkastet till gardsplanen och anges i detaljplanekartan.

Programmen for deltagande och beddmning och beredningsmaterialen
gallande bade detaljplaneandringen och planeringsprinciperna fér Ena-
sen var framlagda samtidigt. En del av asikterna tog stallning till bada
projekten. Det kom in totalt 29 skriftliga asikter. | rapporten om vaxel-
verkan anges bemadtandena till alla de asikter dar detaljplaneandringen
namns i rubriken och sadana asikter vars innehall gallde detaljpla-
neandringen aven om i rubriken namndes bara planeringsprinciperna.
15 av asikterna gallde detaljplane&ndringen.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 12.12.2022-18.1.2023, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggforordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till de marka-
gare som ar bosatta i en annan kommun.

Det gjordes 6 anmarkningar mot detaljplaneforslaget. En av anmark-
ningarna gjordes av féreningen Drumso6-Sallskapet rf. och resten av
bostadsaktiebolag och privatpersoner. En skrivelse kom in utanfor
framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna gallde fértatningen av Drumsé, mang-
den av byggnad pa detaljplaneomradet, fladdermdss, andra naturvar-
den samt skuggning. Aven papekandena i skrivelsen gallde skuggning
som nybyggnaden medfor.

Foljande aktorer lamnade in utlatanden:

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)
— Helen Elnat Ab
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)
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| tva av utldtandena fanns det ingenting att papeka om forslaget till de-
taljplaneandringen och papekandena i ett av utlatandena gallde koldi-
oxidutslappen fran byggandet.

Staden har utrett detaljplanens koldioxidutslapp och anpassning till kli-
matférandringen. Det kravs att byggnaderna ar av energiklass A samt
att malen i fraga om gronkoefficienten och de trdd som bevaras upp-
fylls. Dessutom har I6sningen med dagvatten planerats noga.

Stadsstyrelsen papekar att nar staden river byggnader som inte ar i
slutet av sin livslangd, ar det sarskilt viktigt att se till att rivningsmateria-
let ateranvands i de nya byggnader som byggs pa samma tomt. Stads-
styrelsen hanvisar till Helsingfors byggnadsordning som tradde i kraft
sommaren 2023 enligt vilken:

— brukbara byggnadsdelar i byggnader som rivs ska tas loss och ate-
ranvandas

— byggnadsdelarna ska i forsta hand anvandas i de byggnader som
byggs pa tomten i fraga

— man ska avge en utredning om anvandningen av atervunnet mate-
rial vid slutbesiktningen.

Detaljplaneandringens klimatavtryck har beraknats med en metod for
berakning av detaljplaners klimatavtryck i Helsingfors (HAVA). Detalj-
planen galler ett omrade dar det finns goda kollektivtrafikforbindelser
och goda forutsattningar for att promenera eller cykla. Nybyggnaden
stdder sig pa den befintliga stadsstrukturen och infrastrukturen. Fortat-
ning av stadsstrukturen nara innerstaden med goda kollektivtrafikfor-
bindelser minskar koldioxidutslappen fran trafiken.

Raknat med metoden for berakning av detaljplaners klimatavtryck i
Helsingfors uppgar detaljplanens klimatavtryck till 14,0 kg CO,e/m? vy
/a (klimatavtryck fér kvadratmeter vaningsyta arligen) under en evalue-
ringsperiod pa 50 ar och koldioxidhandavtryck, d.v.s. klimatférdelar, till
3,4 kg CO,e/m? vy /a. Jamfért med motsvarande berakningar vid de-
taljplanlaggningen i Helsingfors ar talen vanliga.

Rivning av de befintliga byggnaderna och byggande av nya flerva-
ningshus medfor koldioxidutslapp. Byggande av kallaren och parke-
ringslokalerna under gardsdacket okar utslapp fran grundberedning
och byggande i nagon man, men det skulle behdvas en separat utred-
ning for att ndrmare granska fragan. De nya flervaningshusen ar anda
energieffektivare an de nuvarande flervaningshus som byggdes pa
1960-talet. Enligt detaljplanen ska nybyggnadernas energieffektivitet
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vara av energiklass A eller motsvarande energiklass enligt de bestam-
melser som géller nar bygglovet ansdks. Aven detaljplanebestammel-
serna om gronkoefficienten och att bevara och plantera trad minskar
klimatavtrycket, aven om de inte beaktas av verktyget HAVA.

Foljande aktérer meddelade att de inte har nagonting att yttra: sam-
kommunen Helsingforsregionens trafik (HRT).

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och
myndighetsutlatandena om fdrslaget till detaljplan i sammandrag och
genmalena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det 6vriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Narmare motiveringar

Motiveringen till detaljplanen framgar mer i detalj av den bifogade de-
taljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12741 kartta, paivatty 18.4.2023

Asemakaavan muutoksen nro 12741 selostus, paivatty 18.4.2023, pai-
vitetty Kylk:n 18.4.2023 p&atoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 12.12.2022, tdydennetty 18.4.2023
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset ja kirje
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

NOoO Oovbh W

Tehdyt muutokset

Maankayttésopimus Asunto Oy Luoteisvayla 35 ak 12741
Maankayttdsopimus Bostads Oy Fyrklévern ak 12741
Maankayttdsopimus Asunto Oy Katajalautta ak 12741
Maankayttdsopimus 4 ak 12741

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljétjanster
Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

De som sokt detaljpla-
neandring/PTM Oy

Kymp/Ekonomistod

De som begart information
om beslutet om godkan-
nande av planen

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmdnna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion

Stadsmiljonamnden

De som begart information om beslutet om godkannande av planen

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kaupunginhallitus 14.08.2023 § 480
HEL 2017-004528 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Mylly-
kallio) korttelin 31061 tonttien 1—4 seka puistoalueen asemakaavan
muutoksen 18.4.2023 paivatyn piirustuksen nro 12741 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kaupunginhallitus huomauttaa, etta kun puretaan rakennuksia, joiden
kayttdikaa on viela jaljella, on erityisen tarkeaa huolehtia purkumateri-
aalien kierrattamisesta samalle tontille rakennettavissa uusissa raken-
nuksissa. Kaupunginhallitus viittaa Helsingin kuluvan vuoden kesalla
voimaan tulleeseen rakennusjarjestykseen, joka linjaa, etta

— purettavien rakennusten kayttokelpoiset rakennusosat on irrotettava
uudelleen kayttdoa varten purkamisen yhteydessa

— ne on kaytettava ensisijaisesti ko. tontille rakennettaviin rakennuk-
siin

— kierratysmateriaalien kaytosta on annettava selvitys loppukatsal-
muksessa.

14.08.2023 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Minja Koskela: Lisataan kappaleen 25 loppuun:

Kaupunginhallitus huomauttaa, etta kun puretaan rakennuksia, joiden
kayttoikaa on viela jaljella, on erityisen tarkeaa huolehtia purkumateri-
aalien kierrattamisesta samalle tontille rakennettavissa uusissa raken-
nuksissa. Kaupunginhallitus viittaa Helsingin kuluvan vuoden kesalla
voimaan tulleeseen rakennusjarjestykseen, joka linjaa, etta 1) puretta-
vien rakennusten kayttokelpoiset rakennusosat on irrotettava uudelleen
kayttéa varten purkamisen yhteydessa 2) ne on kaytettava ensisijai-
sesti ko. tontille rakennettaviin rakennuksiin 3) kierratysmateriaalien
kaytosta on annettava selvitys loppukatsalmuksessa.

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti Minja Koskelan vastaehdo-
tuksen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

07.08.2023 Poydalle
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Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 18.04.2023 § 206
HEL 2017-004528 T 10 03 03

Hankenumero 0849 8
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 18.4.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12741 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 31. kaupun-
ginosan (Lauttasaari, Myllykallio) korttelin 31061 tontteja 1—4 seka
puistoaluetta.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o PTM-Yhti6 Oy: 9 000 euroa

Kasittely
18.04.2023 Ehdotuksen mukaan
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Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Miika Vuoristo ja vs. yksikon
paallikkd Mikko Reinikainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Miika Vuoristo, arkkitehti, puhelin: 09 310 37192
miika.vuoristo(a)hel.fi

Eero Halonen, liikenneinsin®ori, liikenne, puhelin: 09 310 22361
eero.halonen(a)hel.fi

Paula Hurme, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310

26093
paula.hurme(a)hel fi

Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi

Valtteri Lankiniemi, diplomi-insinddri, turvallinen rakentamiskorkeus, puhelin: 09 310

22467
valtteri.lankiniemi(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, lepakkoalue, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 07.09.2022 § 51

HEL 2017-004528 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12741 pohjakartan
kaupunginosassa 31 Lauttasaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12741

Kaupunginosa: 31 Lauttasaari

Kartoituksen tyénumero: 34/2021

Pohjakartta valmistunut: 17.8.2022 Uusinta (ensi tilaus 2021)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
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Lisatiedot

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 18.3.2022

HEL 2017-004528 T 10 03 03

Asemakaavoitus / Maankayttd ja kaupunkirakenne / Kaupunkiympari-
stdn toimialalta on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa koskien Kata-
jaharjuntien ja Luoteisvaylan pohjoisosien tonttien asemakaavan muu-
toksen 8.2.2022 paivattya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Liit-
teena on tontteja koskeva viitesuunnitelma (Anttinen Oiva Arkkitehdit
20.10.2021). Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa
mukaisesti rakennetun ja arkeologisen kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee neljaa tonttia (31061/1-4) Lauttasaaren
Katajaharjussa. Tontit sijaitsevat Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan ris-
teyksessa osoitteissa Katajaharjuntie 23 ja 25 seka Luoteisvayla 35 ja
37. Tavoitteena on mahdollistaa neljan uuden viisikerroksisen asuinker-
rostalon rakentaminen tonteille. Nykyiset rakennukset on tarkoitus pur-
kaa. Suunnitellut rakennukset muodostavat arkkitehtonisesti yhtenai-
sen kokonaisuuden ja rakennukset pyritaan sovittamaan ymparistoon
niin, etta kadun varrella on aina kolmekerroksinen rakennusosa ja kor-
keampi, enintaan viisikerroksinen osa sijaitsee hieman taaempana ton-
tilla. Pysakointi sijoitetaan kellariin rakennusten ja pihakannen alle.
Kaavaratkaisu mahdollistaisi tonttien nykyista tehokkaamman rakenta-
misen yleiskaavan 2016 mahdollistamalla tonttitehokkuudella 1,2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 suunnittelualue on merkitty asuntovaltai-
seksi alueeksi (A3), jossa korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2. Su-
unnittelualuetta koskevassa, 9.2.1951 voimaan tulleessa Lauttasaaren
ensimmaisessa asemakaavassa, alue on merkitty asunto- tai liikekort-
teliksi. Kaavamuutosalue rajautuu etelassa Luoteisvaylaan, lannessa
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Katajaharjuntiehen, idassa Laukkaniementiehen ja pohjoisessa Lauk-
kaniemenpuistoon. Katajaharjuntie 25:n pohjoispuolella sijaitsee viela
kaksi samaan kortteliin kuuluvaa tonttia, jotka eivat ole mukana kaa-
vamuutoksessa. Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta on raken-
nettu 1960-luvulla. Osoitteissa Katajaharjuntie 23 ja 25 sijaitsevat pien-
kerrostalot on suunnitellut lauttasaarelainen arkkitehti Viljo Myyrinmaa
(1910-2007). Kyseiset pienkerrostalot ovat kaksikerroksisia ja niissa on
maanpaallinen kellarikerros, joka on paaosin autotallikaytdssa. Julki-
sivumateriaaleina on kaytetty puhtaaksimuurattua punatiilta ja valkoista
minerit-levya ja taloissa on loiva pulpetti- tai kaksoispulpettikatto. Julki-
sivujasentely on horisontaalista, ikkunoiden ja levypintojen muodosta-
mia nauhoja. Osoitteessa Luoteisvayla 35 sijaitsee edella mainittujen
pienkerrostalojen tapaan kaksikerroksinen ja kellarillinen pienkerrosta-
lo. Kyseisen talon on suunnitellut arkkitehti Reijo Kivisto. Talo on kui-
tenkin tasakattoinen ja julkisivuiltaan kellarikerrosta lukuun ottamatta
puhtaaksimuurattua punatiiltd. Naiden pienkerrostalojen lisaksi koko-
naisuuteen kuuluu osoitteessa Luoteisvayla 37 sijaitseva on yksiker-
roksinen, kellarillinen pientalo. Taman Villa Tholstrupin on vuonna 1962
suunnitellut arkkitehti Kristian Gullichsen (1932-2021) ja sita on jatkettu
etelapaadystaan sisustusarkkitehti Lars Gestraniuksen kymmenen vu-
otta myohemmin laatimien suunnitelmien mukaan.

Esilla olevan asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa suun-
nittelualueen tonttitehokkuutta ja korvata tonttien olemassa olevat ra-
kennukset uusilla asuinkerrostaloilla. Uudet talot esitetaan toteutetta-
vaksi kadun puolella korkeintaan kolmekerroksisina ja pihan puoleisella
osalla korkeintaan viisikerroksisina. Taman periaatteen mukaisesti laa-
ditussa viitesuunnitelmassa on lisaksi esitetty viisikerroksisen osan
eteen kadun puolelle yhden kerroksen korkuisten, tukevien pilareiden
rajaamaa ja osin katettua pihaa. Matalamman asuinsiiven katto palveli-
si kattoterassina. Talojen ja kadun valiin sijoittuu hyvin kapea viherkai-
stale ja talojen valiin pienet oleskelualueet ja istutettavaksi muutama
puu. Talojen taakse, Laukkaniemenpuiston puolelle jaisi nurmipintainen
piha-alue, jonka takaa alkaa meren rantaan ulottuva Laukkaniemen pu-
isto.

Suunnittelualue on osa Katajaharjua, jolle ollaan samaan aikaan laati-
massa suunnitteluperiaatteita. Periaatteiden mukaan Katajaharju jaet-
taisiin neljaan eri alueeseen, joilla tdydennysrakentamista ohjataan hi-
eman eri tavoin. Laukkaniemen puistoa reunustavalla B-alueella ole-
massa olevia rakennuksia voidaan korottaa enintaan kahdella kerrok-
sella korkeintaan viisikerroksisiksi tai rakennuksia voidaan harkita pu-
rettavaksi uudisrakentamista varten. Rakennukset tulee massoitella ni-
in, ettd kadun varressa on korkeintaan kolmekerroksinen rakennusosa
ja korkeampi rakennusosa sijoittuu taaemmaksi tontille. Korttelialueen
rakennusten tulee olla nykyisten rakennusten tapaan erillisia ja "nop-
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pamaisia”. Yleisena periaatteena todetaan, etta tontin sijaitessa kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaalla alueella, tai mikali tontilla on kulttuurihistori-
allisesti arvokas rakennus tai jos olemassa olevia rakennuksia aiotaan
purkaa, tulee taydennysrakentamisen mahdollisuutta, maaraa ja laatua
harkita erityisen tarkkaan yhteistydossa kaupunginmuseon kanssa.
Kaupunginmuseon arvio voi olla tarpeen myds muissa tapauksissa.
Suunnitteluperiaatteiden luonnoksen mukaan tadydennysrakentamisen
on oltava kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon alueen arvot ja erityispiirteet.

Suunnittelualueella sijaitsevia rakennuksia ei ole kaupunginmuseon te-
ettdmassa Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (Hilla Tarjanne.
Helsingin kaupunginmuseo tutkimuksia ja raportteja 2/2003.) arvioitu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi. Luoteisvayla 37 pientalolle on vuon-
na 2016 haettu purkamislupaa. Lupahakemuksesta antamassaan
lausunnossa kaupunginmuseon totesi, etta Luoteisvayla 37 rakennuk-
sen tulisi ensisijaisesti sailya. Rakennuksen kosteusvauriot edellyttavat
kuitenkin silla tavoin laajaa uusimista, ettei alkuperaista rakennetta ole
mahdollista sailyttaa riittavassa maarin kohteen ominaispiirteiden vaa-
limiseksi. Kaupunginmuseo totesi rakennuksen purkamisen valitettava-
na. Ennen purkamista kaupunginmuseo edellytti kuitenkin kohteen va-
lokuvadokumentointia ja yleispiirteisen rakennushistorian kuvauksen
laatimista. Edella mainitun perusteella kaupunginmuseo ei tule
esittamaan suunnittelualueen rakennuksille asemakaavallista suojelua.

Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta kaupunginmuseo pitaa
tarkeana, etta noudatetaan suunnitteluperiaatteiden tavoitetta, jolla
alueen kaupunkirakenteelle ominainen ratkaisu sailyy mahdollisesta
taydennysrakentamisesta huolimatta. Niin kulttuuriympariston vaalimi-
sen kuin kestavan kehityksen nakokulmasta on kuitenkin tarkeaa, etta
mahdollista tdydennysrakentamista pyritaan toteuttamaan ennen kaik-
kea olemassa olevaa rakennuskantaa sailyttaen ja hyodyntaen. Tallai-
nen suunnittelualueen tonttien sailyttdvan taydennysrakentamisvaihto-
ehdon tutkiminen olisi todennakdisesti mahdollista ainakin Katajahar-
juntie 23 ja 25 tonteilla. Kaupunginmuseo pitaakin tarkeana, etta tuleva
asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen myos ole-
vaa rakennuskantaa sailyttaen eika pelkastaan uudisrakentamisratkai-
sua. Katajaharjun ominaisluonteessa keskeisena, vaalittavana piirteena
kaupunginmuseo nakee lisaksi ympariston vehreyden. Lauttasaaren
ensimmaisessa asemakaavassa kadun varsien vehreydesta on huo-
lehdittu maaraamalla istutettava alueen osa tontin kadun puoleiseen
reunaan tai sijoittamalla rakennusala selvasti irti kadun puoleisesta
reunasta. Alueen vuosikymmenten kuluessa muotoutuneen vehreyden
sailyminen, niin katujen varsilla kuin tonteilla, tulee kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan ottaa myos yhdeksi lahtokohdaksi uusia asema-
kaavoja ohjaavissa suunnitteluperiaatteissa. Myos nyt asemakaavan
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muutoksen kohteena olevilla tonteilla vihervyohykkeen sailyttaminen
alkuperaisen asemakaavan mukaisesti tontin kadun puoleisella osalla,
tulee olla Iahtokohtana.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo toteaa, etta Katajaharjunti-
en ja Luoteisvaylan pohjoisosan tonttien asemakaavan muutoksessa
tulee selkeammin ottaa lahtokohdaksi tonttien tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen myoOs oleva rakennuskanta sailyttaen ja alueen veh-
rean, Lauttasaaren ensimmaisesta asemakaavasta periytyvan katutilo-
jen vehrean ilmeen turvaaminen.

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi
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