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Pyydin ystivillisesti oikaisemaan pa#tostda HEL 2019-002196T10010102 koskien maanvuokrasopimusta
osoitteessa IR 00600 Helsinki

Cj

Olin saanut aiemmin Helsingin kaupungilta ehdotuksen vuokrasopimukseksi, minki olin hyviksynyt. Y1li
mainitulla pastokselld tuohon aiemmin hyviiksymasni sopimukseen on lisitty 7 m2 koskien kylmii
ulkokuistiamme/ viherhuonettamme.

Lisdys on perusteeton. Kaupunki on kerrosaloja laskiessaan ilmoittanut noudattavansa Ympiristdopas 72:n
ohjeistusta, muutamin poikkeuksin. Kaupunki on ottanut kannan, jonka mukaisesti osoitteessa

'ijaitscvan rakennuksen kylmd, eristimitén viherhuone/ulkokuisti lasketaan kerrosalaan mukaan.
YmpiristSopas 72:n mukaisesti ko tilaa tulee tulkita viherhuoneena.Y mpiristsopas 72:n sivulla 25 on
médritelty viherhuone.

” Viherhuone luetaan kerrosalaan. Viherhuoneeseen on yhteys sisiltd. Viherhuoneella on parvekkeesta,
avokuistista tai muusta lasitetusta tilasta poiketen ominaista, etti lasitus on ulkoseindn omainen jatila on
ympaérivuotiseen kadyttdon soveltuva sisitila.”

Merkille pantavaa tissi ohjeistuksessa on “ympirivuotiseen kiyttéon soveltuva sisitila”
p

Meidin viherhuoneeseemme lasitus on ulkoseinin omainen, mutta tila on kylmai ja eristiméton ja limpétila
ulkoldmpdtilan tasolla eli talviaikaan hyvin usein pakkasen puolella. Kyseessi ei siis ole ympirivuotiseen
kiyttoon soveltuva sisitila.
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Kaupunki on perustellut viherhuoneen laskemista mukaan kerrosalaan mm. silld, etti ko huoneen kautta on
kulku padkéyttotarkoituksen mukaisiin tiloihin, mika pitdd paikkansa. Tdlloin viherhuoneeseesta tulisi
mielesténi laskea kerrosalaan mukaan vain se kiytavin osuus, miké johtaa paikiyttotarkoituksen mukaisiin
tiloihin eli sisélle. Téss4 tapauksessa siis 1 m2.

ARG T I e



Kaupunki on myés perustellut ko tilan laskemista kerrosalaan silld perusteella, ettd kyseessi on tuulikaappi.
Mairitelmin mukaisesti tuulikaappi on ensimmdinen tila huoneiston sisddnkéynnin jdlkeen. Tuulikaappi
estdd vedon tunnetta oleskeluvyohykkeel[a asunnossa ulko-ovea avattaessa. Se parantaa myds
lampotaloutta lAimmint3 sisi irt QTnE veaapkaistapasg. Tuulikaappi on muuntunut
ajan myGtd verannasta, sisadnkaynnin edessa olevasta lammlttamattomasta etutilasta. Tuulikaappi on siis
lamminti tilaa.

Pyydén poistamaan vuokrasopimuksesta nuo siihen lisétyt 7 m2.

Lisdksi pyydin oikaisemaan myds ilmeisen teknisen virheen koskien kellarissa sijaitsevia pesutiloja ja
16ylyhuonetta. Ympéristsopas 72:n mukaisesti kellarikerroksessa sijaitsevat pesutllat tulec laskea
kerrosalaan. Kaupunki on laskenut kellarikerroksen kerrosalaan meidén sopimuksi
pesutllat ettd saunan l5ylyhuoneen. Rakennuspiirrustuksissa on selkeésti eritelty kellarissa suanseva pesutila
ja 16ylyhuone toisistaan. Y mpiristoopas 72:n mukaisesti (sivu 20) kerrosalaan ei kuitenkaan lasketa mukaan
16ylyhuonetta. Mydskian kaupungin minulle 28.11.2019 toimittamassa Ympéristoopas 72:n ohjeistuksen
poikkeusluettelossa ei ole mainintaa, ettd 16ylyhuoneen osalta poikettaisiin Ympéristdopas 72:n
ohjeistuksesta. Kisitykseni mukaan kaupunki ei ole huomioinut 16ylyhuonetta kerrosalana vastaavissa
sopimuksissa, jos asunnossa on riittavit suihkutilat maanpéallisissd kerroksissa. Kaupunki ei ensinndkéin
ole esittinyt mitidin perustetta sille, miksi I6ylyhuone ylipddténsi vastoin kaupungin omia ohjeita lasketaan
kerrosalaan. Kaupunki ei mydsk#dn ole perustellut sitd, miksi 16ylyhuone yhdenvertaisuutta loukaten
huomioidaan Kerrosalana, jos suihku sijaitsee 16ylyhuoneen vieressi olevassa huoneessa kellarikerroksessa,
mutta ei, jos suihku sijaitsee muualla rakennuksessa.
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Pyydin oikaisemaan vuokrasopimustamme my®&s siis taltd osin, noin 6 m2.

Pyydin myos oikaisemaan arkkitehdin kellarin ulko-oven eteen piirtdmén noin 1-2 m2 suuruisen tilan
kerrosalasta. Kyseinen ulkoportaan porrastasanne on avokuistin alla, kellarin ulko-oven edessd, mihin
johtavat rappuset maan tasalta. Porrastasanne on talon ulkoseinien ulkopuolella. Tilan ylld olevaa
sisdtiloihin johtavaa porrastasannetta ei lasketa kerrosalaan. Samoin kuin em. porrastasanne on ulkoseinien
ulkopuolista tilaa eiki sitd lasketa mukaan kerrosalaan niin tulee sen alla oleva ulkoseinien ulkopuolella
oleva porrastasanne jittdd huomioimatta kerrosalana.

Ystaviillisesti,

vuokrasopimuksen osapuoli
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