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Asuinkerrostalotontin (AK, 1 620+91 k-m?) pitkdaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Liljalle vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten (Oulunkyla, tontti

28226/30)

Petaksentie 4

Hakemus

Varauspaatos

Asunto Oy Helsingin Lilja pyytdd hakemuksellaan 8.2.2024, etta
kaupunki vuokraisi sille asuntototontin 28226/30 pitkaaikaisesti
1.3.2024 alkaen.

Myohemmin on puhelimitse sovittu vuokrauksen alkavan 1.8.2024.

Kaupunginhallitus paatti 22.11.2021 (882 §) varata Sokeian Ystavat

— De Blindas Vanner sr:lle (Y-tunnus 2901555-6) perustettavan

asunto-osakeyhtion lukuun Oulunkylasta kaavatontin vapaarahoit-

teisten omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varausalue sisaltaa kaavatontin (AK) 28226/30

- Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka

- Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varauseh-
toja, litteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 5 mu-
kaista ohjetta "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut”

Varausta on jatkettu tonttipaallikon paatoksella 27.1.2023 (7 §) eh-
dolla, etta tontti luovutetaan vuokraamalla markkina-arvoon perus-
tuen. Tontin uusi varauksensaaja on T2H Helsinki Oy, joka on os-
tanut vuoraoikeuden Sokeain Ystavat— De Blindas Vanner sr:lta.

Lyhytaikainen vuokraaminen

Osa tontin alueesta (aiemman asemakaavan mukainen tontti
28226/4, pinta-ala 1 833 m?) on vuokrattuna sokeain tydasemaa
varten 31.12.2031 saakka maanvuokrasopimuksella nro 20249.

Nain ollen tonttia 28226/30 ei vuokrattu lyhytaikaisesti, vaan raken-
nuslupaa haettiin tonttiin kohdistuvan voimassa olevan vuokrasopi-
muksen nojalla.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 7.6.2017 hyvaksyman ja 6.11.2019 lainvoi-
maiseksi tulleen ensimmaisen asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 12420 mukaan tontti 28226/30 kuuluu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen (AK).

Tontin pinta-ala on 1 785 m2 ja sen osoite on Petaksentie 4. Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 620 + 90 k-m>?. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 25.3.2023.

Rakennuslupa ja suunnitelmat

Perheasuntovaatimus

Autopaikat

Tontille 28226/30 on myonnetty 14.9.2023 (442 §) rakennuslupa
(lupa-tunnus: 28-2103-23-A). Tontilta 28226/30 puretaan erillisella
purkuluvalla kiinteistolla oleva kaksikerroksinen vanha rakennus ja
tilalle rakennetaan viisikerroksinen, yksiportainen asuinkerrostalo
seka erillinen viherkattoinen talousrakennus. Asuntoja toteutetaan
yhteensa 27 kpl. Rakennusalalle osoitettu asuntokerrosalan enim-
maismaara on 1 620 k-m?. Lisaksi tulee toteuttaa asemakaavan
osoittamaa lilkkerakennusoikeutta vahintaan 90 k-m?2.

Saantelemattomassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotan-
nossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta tulee vahintaan
40 % toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-
m?, jollei tontit yksikon kanssa toisin sovita.

Hankkeen asuinhuoneistoala on yhteensa 1 296 m?, joista perhe-
asuntoja on yhteensa 639 m? eli 49,31 %. Perheasuntojen keski-
pinta-ala on 71 m?. Keskipinta-alavaatimus siten tayttyy.

Asemakaavamuutoksen nro 12420 mukainen autopaikkanormi on
1 ap/130 k-m2.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa
muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttdautojen kaytto-
mahdollisuuden, voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta vahen-
taa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohti, kuitenkin enin-
tadan 10 %.
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Autopaikkoja rakennetaan 18 kpl, joista yksi on le-paikka. Autopai-
kat sijoitetaan tontille.

Varausehtojen mukaan kerrostalotuotannossa varausalueelle to-
teutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
kiinnittda huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Ra-
kennusten tulee tayttaa vahintaan A2018-energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 75
kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta varauk-
sensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille toteutettava asuin-
kerrostalo tayttaa varausehtojen mukaisen energiatehokkuusvaati-
muksen.

Vuokranantaja ilmoittaa  kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vanhan kiinteistojaotuksen mukaisen tontin 28226/4 alueella
(maanvuokrasopimuksen nro 20249 mukainen vuokra-alue) havai-
taan maaperan pilaantumista tai jatteitd maassa, vastaa vuokralai-
nen kustannuksellaan mahdollisesta tontin 28226/4 vuokrasuhteen
aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan pilaantumisesta
seka alueella mahdollisesti olevien jatteiden poistamisesta.

Tarkempi maaperaehto vuokrasopimuksessa.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen sopimaan yhdessa tontin 28226/31
vuokralaisen kanssa tontteja 28226/30 ja 31 yhteisesti palvelevan
ja tontilla 28226/30 sijaitsevan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisen yhteisen oleskelualueen sijoittamisesta, toteuttamisesta ja
kaytosta seka tahan liittyvista kustannuksista. Osapuolien tulee so-
pia yhteisista jarjestelyista ja rasitteista osapuolien valilla laaditta-
valla erillisella sopimuksella.
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Maanalaiset johdot

Liikkennemelu

Vakuuden maara

Maanvuokra

4 ()

Lisaksi voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty tontille
28226/31 mahdollisuus sijoittaa autopaikkoja tontin 28226/30 puo-
lelle, mikali osoittautuu, ettei kaavan osoittamien autopaikkojen si-
joittaminen tontille 28226/31 ole kokonaisuudessaan mahdollista.
Vuokralainen on tallGin velvollinen sopimaan tontin 28226/31 vuok-
ralaisen kanssa autopaikkojen sijoittamisesta, toteuttamisesta ja
kayttamisesta seka tahan liittyvista kustannuksista osapuolten kes-
ken laadittavalla erillisella sopimuksella.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin lansirajalle on osoitettu alue-
varaus maanalaisia johtoja varten.

Vuokralainen on tietoinen, etta Pirkkolantien pohjoisreunassa kul-
kee maakaasuputki, joka on otettava huomioon kaikessa toimin-
nassa. Louhinta on luvanvaraista.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin Pirkkolantien puoleista julkisi-
vua koskee melumaarays 30 dB, jolloin kyseisen rakennusalan si-
vun ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden tulee olla vahintaan lu-
vun osoittama dB maara.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §), etta asun-
totonttien seka niita palvelevien tonttien maanvuokrausten osalta

edellytettava vakuus on alkuvuosivuokran kolminkertainen maara
pyoristaen ylospain lahimpaan tuhanteen euroon 1.7.2022 alkaen.

Vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen vakuuden maara on 209 000
euroa.

Kaupunginvaltuusto vahvisti 2.2.2022 (22 §) asuntotonttien vuok-
ranmaarityksessa ja vuokraamisessa noudatettavat yleiset periaat-
teet. Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §) hyvak-
sya mainittuja vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet.

Yleisten vuokrausperiaatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra
maaritetdan tontin markkina-arvoon perustuen tai Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemilla tonteilla
enintdan ARA:n hyvaksymaan enimmaishintaan.

Tontin arvioitu markkinahinta on arviolausuntojen ja alueen yleisen
hintatason perusteella asuintilan osalta noin 1 050 e/k-m2.
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Liiketilan osalta tontin arvioitu markkinahinta on arviolausuntojen
ja alueen yleisen hintatason perusteella 300 e/k-m2.

Asuntotontin asuintilan tuottotavoite on 4 % ja liiketilan 5 %.

Asuinrakennusoikeuden arvoitu markkinavuokraushinta on n. 68
040,00 euroal/vuosi (perusindeksin pisteluku 2322).

Markkinavuokraushinta on liiketilan osalta 300 e/k-m2. Liiketilan
vuokra on 1 365,00 euroa/vuosi (perusindeksin pisteluku 2322).

Nain ollen kiintea alkuvuosivuokra (1.1-31.12) on yhteensa (68
040,00 + 1 365,00) 69 405,00 euroa.

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.8.2024 ja vuokraus olisi voi-
massa kaupunginvaltuuston vuokrausperiaatepaatoksen mukai-
sesti 31.12.2085 saakka.

Asunto Oy Helsingin Lilja (y-tunnus 3302668-8) on merkitty kaup-
parekisteriin 22.8.2022.



