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§ 344

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (ker-
rostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Vartiokyla, Myl-
lypuro, tontti 45136/2)

HEL 2019-005671 T 10 01 01 02

Myllymatkantie 4

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti
— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)
vuokratun Helsingin Vartiokylaan sijoittuvan korttelin 45136 tontin 2
(pinta-ala 10 738 m?, os. Myllymatkantie 4) maanvuokrasopimuksen
(sopimus nro 23067, vuokraustunnus A3145-26) vuokra-aikaa
31.12.2048 saakka 1.9.2019 alkaen liitteesta 1 ilmenevin ehdoin
— oikeuttaa tontit-yksikon paallikdn tai tdman valtuuttaman allekirjoit-
tamaan edella mainitut sopimusmuutokset ja tekemaan niihin tarvit-
taessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausehdot
2 Hakemus tontin 451362/2 vuokrasopimuksen jatkamisesta
3 Ote asemakaavasta nro 5683
4 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Vartiokylassa sijaitseva tontti 45136/2 on vuokrattu Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:lle 31.12.2042 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Tontilla sijaitseva rakennus on tarkoitus peruskorjata. Peruskorjaus-
hankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen (jaliempana ARA) hyvaksymalla investointiavustuksel-
la ja korkotukilainalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin korkotuki-

laina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii korkotukilainan
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla pyritdan turvaamaan
valtion lainanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus. Vuok-

rasopimusta ei saa irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Kaupunkiymparistélautakunnalle esitetaan tontin 45136/2 vuokrasopi-
muksen vuokra-ajan jatkamista 31.12.2048 saakka siten, etta aikai-
semmin vuokratun rakennusoikeuden osalta peritaan alkuperaista
maanvuokraa vastaava maara alkuperaisen vuokra-ajan paattymiseen
31.12.2042 saakka. Taman jalkeen tontin laskennallinen k-m2-hinta hin-
tatasossa (4/2019, ind. 1972) olisi esitetyn mukaisesti noin 296 euroa.
Tontin maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi
mainitussa hintatasossa talléin noin 1,48 euroa/as-m?/kk. Lisaksi sopi-
mukseen esitetaan otettavaksi muun muassa eraita vuokran tarkista-
miseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana
pitamiseen liittyvia lisaehtoja.

Hakemus on liitteena 2.

Vuokrasopimus

Kiinteistélautakunta paatti 30.1.2013 (31 §) vuokrata Kiinteistdé Oy Hel-
singin Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45136 tontin 2 vanhusten palve-
luasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 (sopimus nro 23067, vuok-
raustunnus A3145-26).
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Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot on sulautunut 31.12.2014 Hel-
singin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtiéon.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sisaasianministerion 26.7.1965 vahvistaman asemakaavan nro 5683
mukaan tontti 45136/2 kuuluu sosiaalista toimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeseen, jolle saa rakentaa vanhusten asuntolan (Ysv).

Tontin 45136/2 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 10 400 k-
mZ2. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 7.5.1963. Tontin pinta-ala on
10 738 m? ja osoite Myllymatkantie 4.

Ote asemakaavakartasta on liitteena 3.

Asuinrakennusten peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 45136/2 sijaitseva rakennus on tarkoitus peruskorjata. Perus-
korjaushankkeen pitkdaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksymalla korkotukilainalla ja investointiavus-
tuksella.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on
vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aikaisemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuok-
ra-aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi
jatkaa 31.12.2048 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko
laina-ajan.

Vuokra-ajan jatkaminen

Peruskorjauksen pitkdaikaisrahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta
tontin vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2048 saakka, jolloin se mah-
dollistaisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n rakennuksen peruskorjauk-
seen hyvaksyman korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Li-
saksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lainanmyontajalle korkotukilainas-
ta antama taytetakaus.

Lisaksi esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat ennal-
laan nykyisen vuokrasopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan eli
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31.12.2042 saakka, jonka jalkeen tontin vuokra maarattaisiin alla esitet-
tyjen vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Esitetty menettely mahdollistaisi valtion rahoituksen kayttamisen tontilla
sijaitsevan rakennuksen peruskorjaamiseen ilman, etta lainaehdot ai-
heuttaisivat tontin maanvuokran tarkistamisen ennen nykyisen maan-
vuokrasopimuksen paattymista.

Kiinteistélautakunta paatti 26.1.2017 (47 §) noudattaa vastaavantyyp-
pista menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja vuokran tarkistami-
sen osalta Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin
29160/1 osalta ja 11.12.2014 (619 §) Kiinteistd Oy Vaasankatu 10:lle
vuokratun tontin 12348/10 seka 3.9.2015 (377 §) Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle vuokrattujen tonttien 29164/1, 29165/1 ja 29167/2 osal-
ta. Edella mainituilta tonteilta peritaan alkuperaisen vuokrasopimuksen
paattymiseen saakka alkuperaisen vuokrasopimuksen mukaista maan-
vuokraa.

Tontin maanvuokra

Tontin 45136/2 vuokrausperiaatteiden esitetdan maaraytyvan seuraa-
vasti:

— Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana vahintaan 15 euroa.

— Aikaisemmin vuokratun rakennusoikeuden osalta peritaan alkupe-
raista maanvuokraa vastaava maara alkuperaisen vuokra-ajan
paattymiseen saakka. Edella mainitun perusteella tontin maanvuok-
rasta peritdan 86 % 31.12.2042 saakka.

— Maanvuokraa peritaan kaytetyn rakennusoikeuden mukaisesti, mut-
ta kuitenkin vahintaan 12 670 k-m? mukaan.

— Y-tontin maanvuokraan ei myodnneta erillista valtion korkotukialen-
nusta.

Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan tontin
vuosivuokra on 4 % asuntotonttien ja 5 % muiden tonttien laskennalli-
sesta hinnasta, joka maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokran esitetdan maaraytyvan
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k-m? efk-m? | efk-m? perusvuosivuokra e | Alkuvuosivuokra e Alennettu vuokra 86
(ind. (ind. 100) (ind. 1972) %
1972)
12 670 | 15 296 9503 187 399 161 163

(12670 k-m?x 15 e/lk-m*x 5 %) x 19,72 - 14 %

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 9 503 euroa/vuosi. Peritta-
va maanvuokra olisi vuonna 2019 edella selostettu alennus (86 %)
huomioiden 161 163 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2019 - 31.12.2019
perittava vuokra on 53 721 euroa.

Muut ehdot

Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettaviksi nykyisia ehtoja se-
k& muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen ir-
tisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia lisdehtoja.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunnalla on toimivalta antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevia kiinteistdja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuok-
rasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika. Nain ollen kaupun-
kiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anne Bjérn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel. fi
Liitteet
1 Vuokrausehdot
2 Hakemus tontin 451362/2 vuokrasopimuksen jatkamisesta
3 Ote asemakaavasta nro 5683
4 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
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