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§ 184
Detaljplaneandring for Busholmens servicekvarter (nr 12608)

HEL 2020-001750 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for hamnomrade i 20
stadsdelen (Vastra hamnen, Busholmen) enligt ritning nr 12608, date-
rad 2.6.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen (de nya kvarteren 20833 och 20834 bildas).

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12608 kartta, paivatty 2.6.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12608 selostus, paivatty 2.6.2020, paivi-
tetty Kylk:n 2.6.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 9.4.2020, tdydennetty 2.6.2020

4 Paatdshistoria

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och miljécent-  Fdrslagstext
ralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsingfors- Forslagstext
regionens trafik
Samkommunen Helsingfors- Forslagstext
regionens miljotjans-
ter/Vattenférsorjning
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 13/2020 2(8)

Arende/7
26.08.2020

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler hamnomradet som
avgransas av Atlantgatan, Vastrahamnsgatan och Godahoppsparken.
Detaljplanelosningen gor det maijligt att bebygga ett kvarter med blan-
dande funktioner, alltsd boende och &vrigt.

Servicekvarterets centrala allmanna uterum bildas av Gibraltarplatsen
som ligger mellan kvarteren. Invid denna plats ar det meningen att det
ska finnas affarslokaler, ett daghem samt en gemenskaplig samlingslo-
kal.

Malet ar att fortsatta Helsingfors innerstad pa ett socialt, ekologiskt och
ekonomiskt hallbart satt.

Den nya bostadsytan uppgar till 45 680 m? vy, varav lagenhetshotellet i
kvarteret 20833 pa tomten 1 star for 7 950 m? vy. Den sammanlagda
ytan for affarslokaler i gatuplanet samt servicelokaler och gemensam-
ma lokaler i bada kvarteren uppgar till 3 130 m? vy. Dessutom reserve-
ras 500 m? vy for en samlingslokal i pa tomten 4 i kvarteret 20833.

Det genomsnittliga exploateringstalet fér tomterna ar e=3,67. Antalet
invanare 6kar med ca 860.

Att genomfora detaljplaneldsningen innebar i synnerhet att kvarteret
vaster om Godahoppsparken kompletteras i enlighet med den struktur
som avses i delgeneralplanen.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal i och med att det kan byggas bostader och servicelokaler med go-
da trafikforbindelser, som en utvidgning av innerstaden. Enligt delgene-
ralplanen fér Busholmen, godkand 12.6.2006, ar omradet anvisat for
byggande av narservice, bostader och arbetsplatser varmed forslaget
stammer 6verens med delgeneralplanen.

Stadsmiljonamnden godkande 3.5.2019 detaljplanemassiga princi-
per/utkastet till detaljplaneandring fér Busholmens servicekvarter. Ut-
kastet baserade sig pa referens- och konceptplanen ”"Jatkan Messi”
som vann den konkurrenspraglade anmalan och dialog som ordnades i
bdrjan av 2017. Bakom planen fanns ett konsortium med fem aktorer.
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Detaljplaneforslaget har utarbetats som en partnerskapsplan med det
vinnande konsortiet.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Omradet som detaljplaneandringen galler bestar av muddermassa fran
havet och ar en del av Vastra hamnen. Merparten av Vastra hamnens
fraktverksamhet dverfordes ar 2008 till Nordsjo. Anda fram till dess var
omradet ett asfaltbelagt falt for parkering av containrar och stangt for
utomstaende. Nordvast om omradet byggs Busholmsklippans och
Sandholmens detaljplaneomrade. Séder om omradet bebyggs Atlant-
bagens och Melkdkajens planlagda omraden samt i vast Utterkajens
detaljplaneomrade. Norr om omradet planeras Busholmens centrala
kvarter. Godahoppsparken ligger direkt 6ster om detaljplaneomradet. |
en del av parken s6der om kvarteret planeras en lekpark.

For omradet galler detaljplanerna nr 8043 fran 1979 och nr 8337 fran
1981 enligt vilka det ar fraga om ett hamnomrade, kvartersomrade for
lagerbyggnader som betjanar hamnomradet samt gatuomrade.

Helsingfors stad ager marken i planeringsomradet. Detaljplanelésning-
en har utarbetats i ett partnerskap pa initiativ av staden.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Enligt en uppskattning uppstar det kostnader for staden pa ungefar
600 000 euro (exkl. moms) for att bygga Gibraltarplatsen. Detaljpla-
neandringen hdjer omradets varde sa att vardet pa den byggratt som
ska planlaggas ar ca 45-48 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, och bemdtandena till
papekandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat forutom med
olika aktorer inom stadsmiljésektorn ocksa med foéljande myndigheter:
Helen Ab, Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT), Samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters vattenfor-
sorjning (HRM), fostrans- och utbildningssektorn samt kultur- och fri-
tidssektorn.

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning samt beredningsmaterialet gallde kommunaltekniken. Fra-
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Asikter

gorna i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet pa sa
satt att en planbestammelse ska gora det mdjligt att placera tomtled-
ningar pa granntomterna. | den fortsatta planeringen ska man aven be-
stdmma antalet atervinningsrum, deras plats och matt.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning samt om be-
redningsmaterialet gallde telekommunikationen samt behovet av en
ekopunkt pa omradet. Dessa har beaktats sa att ekopunkten i enlighet
med asikten inte ska placeras pa omradet och att man i den fortsatta
planeringen tar hansyn till telekommunikationen. Det [amnades in tre
skriftliga asikter.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 9.4-8.5.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

En anmarkning gjordes mot detaljplaneforslaget. Anmarkningen gallde
hdjden pa bygget samt den skugga som bygget orsakar samt trivseln i
naromradet.

| sitt utlatande om detaljplanen anmarkte HRM pa fragor som galler
vattenforsorjningen. Helen Ab och Helen Elnat Ab meddelade att de in-
te har nagot att papeka.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget hélls offentligt framlagt

Narmare motivering

| vaxelverkansrapporten ingar en sammanfattning av anmarkningarna
och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget i sammandrag
samt bemdtandena till papekandena i dessa.

Det som framforts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Tehdyt
muutokset) och man férhandlade om dem med vederboérande.

En narmare motivering till detaljplaneldsningen framgar av den bifoga-
de detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 13/2020 5 (8)
Stadsfullmaktige

Arende/7
26.08.2020

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12608 kartta, paivatty 2.6.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12608 selostus, paivatty 2.6.2020, paivi-
tetty Kylk:n 2.6.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 9.4.2020, tdydennetty 2.6.2020
4 Paatoshistoria
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Muistutus
4 Tehdyt muutokset

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och miljécent- Forslagstext

ralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helen Ab Forslagstext

Helen EInat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsingfors- Forslagstext

regionens trafik

Samkommunen Helsingfors- Forslagstext

regionens miljotjans-
ter/Vattenforsorjning

For kiainnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allméanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Fostrans- och utbildningssektorn

Kultur- och fritidssektorn

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 22.06.2020 § 376

HEL 2020-001750 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatka-
saari) satama-aluetta koskevan asemakaavan muutoksen 2.6.2020 pa-
ivatyn piirustuksen nro 12608 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
iimenevin perustein (muodostuvat uudet korttelit 20833 ja 20834).

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 02.06.2020 § 330

HEL 2020-001750 T 10 03 03

Hankenumero 1602_3

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.6.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12608 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) satama-aluetta (muodostuvat uudet kort-
telit 20833 ja 20834).

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuun lausuntoon ja muistutukseen. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Postadress
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
02.06.2020 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Noora Laak (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Teo Tammivuo. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel.fi

Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsinddri (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel fi

Jarkko Nyman, insind6ri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 02.04.2020 § 21

HEL 2020-001750 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12608 pohjakartan

kaupunginosassa 20 Lansisatama. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12608
Kaupunginosa: 20 Lansisatama
Kartoituksen tydnumero: 30/2019
Pohjakartta valmistunut: 22.8.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
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Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.
Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
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