SOPIMUSLUONNOS 1(8)

Maa-alueen vuokraaminen Talosaaresta Oy Huson Ratsastuskeskus Ab:lle
ratsastustoimintaa varten 2021 - 2027

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

HUSON RATSASTUSKESKUS OY (0690672-7)
TALOSAARENTIE 283

01100

OSTERSUNDOM

Fl

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki / Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Liikuntapalvelukokonaisuus /
Ulkoilupalvelut (0201256-6)

PL 51400

00099

Helsingin kaupunki

Suomi

2. Sopimus-/ Diaarinumero
HEL 2021-010758

3. Kaupungin paatos

Liikuntajohtaja, xx.xx.2021, xx §

4. Vuokrakohde

Helsingin kaupungin 57. kaupunginosassa (Talosaari) sijaitsevat, karttaliitteeseen merkityt n.
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12,77 hehtaarin maa-alueet, jotka ovat osa kiinteistdja 091-439-001-0058 ja 091-441-0001-0042,
ratsastustoimintaa varten.

5. Vuokrakohteen kunto, luovutus ja kaytto

Vuokrakohde luovutetaan sopimushetken mukaisessa nykykunnossa. Vuokralainen huolehtii
omalla kustannuksellaan tilan sen kayttotarkoituksen mukaiseen kuntoon ja hankkii
kustannuksellaan kaikki toimintaan kuuluvat luvat.

Vuokrakohde luovutetaan vuokralaiselle ratsastustoiminnan harjoittamista varten. Vuokralaisella
on oikeus kayttdd vuokrakohdetta ainoastaan sopimuksessa mainittuun tarkoitukseen.

Vuokralainen tekee toimintaa varten mahdollisesti tarvittavat iimoitukset asianomaisille
viranomaisille.

6. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.4.2021 ja paattyy 31.3.2027 ilman erillista irtisanomista.

7. Vuokra ja sen maksaminen

Vuosivuokra on koko sopimuskauden 5 459,64 euroa/vuosi.
Vuokra maaraytyy seuraavasti:
Laidunalueet:

Laidunalueiden vuokrat lasketaan pitden maan paadoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua
100 vastaavaa 0,012 euron nelidmetrihintaa. Vuosivuokran suuruus on 5 % maan arvosta ja se
lasketaan kulloisenkin vuokrausajankohdan mukaan siten, etta elinkustannusindeksin pistelukua
100 vastaavaa perusvuosivuokraa tarkistetaan vuokrausajankohtaa edeltadvan vuoden keski-
indeksin pisteluvulla.

Vuoden vuokra laskettuna vuoden 2020 keskiarvoindeksilla (ind. pisteluku 1974) on 121 425 m? x
0,012 euroa/m? x 19,74 x 0,05 = 1 438,16 euroa.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan 8.9.2020 123 § paatdksen perusteella palvelujen paallik6t
voivat paattaa vuoden 2021 aikana tehtavista vahaisista ja yksittaisistd muutoksista hintoihin,
maksuihin, vuokriin ja korvauksiin.

Talvikaudella kahden laidunalueen reunalla kulkee hiihtoreitti, jonka vuoksi liikuntajohtaja paatti
alentaa laidunalueiden vuosivuokraa 300 eurolla. Vuosittain perittdva laidunalueiden vuosivuokra
on 1 138,16 euroa.

Jaloittelualueet:
Jaloittelualueiden vuokrat lasketaan pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin

pistelukua 100 vastaavaa 0,32 euron nelidmetrihintaa. Vuosivuokran suuruus on 5 % maan
arvosta ja se lasketaan kulloisenkin vuokrausajankohdan mukaan siten, etta
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elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa perusvuosivuokraa tarkistetaan
vuokrausajankohtaa edeltavan vuoden keski-indeksin pisteluvulla.

Vuoden vuokra laskettuna vuoden 2020 keskiarvoindeksilla (ind. pisteluku 1974) on 2 745 m? x
0,32 euroa/m? x 19,74 x 0,05 = 866,98 euroa.

Kentta:

Kentan vuokra lasketaan pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaa 1 euron nelidmetrihintaa. Vuosivuokran suuruus on 5 % maan arvosta ja se lasketaan
kulloisenkin vuokrausajankohdan mukaan siten, etta elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaa perusvuosivuokraa tarkistetaan vuokrausajankohtaa edeltavan vuoden keski-indeksin
pisteluvulla.

Vuoden vuokra laskettuna vuoden 2020 keskiarvoindeksilla (ind. pisteluku 1974) on 3 500 m? x 1
euroa/m? x 19,74 x 0,05 = 3 454,50 euroa.

Vuokrat on maksettava vuosittain kahdessa yhta suuressa erdssa. Erapaivat ovat 5.5. ja 5.11.

Vuokrat maksetaan vuokranantajan osoittamalle pankkitilille vitenumeroa kayttaen Helsingin
kaupungin taloushallintopalvelun toimittaman laskutuksen mukaisesti.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta viimeistaan erapaivana,
vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa
ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen siitéd kulloinkin vahvistaman, voimassa olevan paatdksen
mukaan.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttotarkoituksen,
rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

8. Vakuus

Vakuudeksi vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta vuokralainen antaa
kaupungille 1 318,23 euron suuruisen vakuuden. Vakuus koskee myds sitd korvausta
vuokrakohteen hallinnasta, joka vuokralainen voidaan velvoittaa suorittamaan vuokrasuhteen
paattymisen jalkeiselta ajalta sekd mahdollisia perimis- ja sopimuksen purkamistoimien
kaupungille aiheuttamia kuluja.

Vakuudeksi hyvaksytaan pankkitakaus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus.

Vakuus tulee antaa vuokranantajalle ennen sopimuksen allekirjoittamista. Vakuus tulee osoittaa:
Helsingin kaupunki, Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, Liikuntapalvelukokonaisuus.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan maksuvelvoitteen,

vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu saaminen valittdmasti vuokralaiselle tehdyn
ilmoituksen jalkeen.

9. Siirto-oikeus
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Vuokralaisella ei ole ilman vuokrantajan lupaa oikeutta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

Vuokralainen ei saa tilapaisestikaan vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen kaytettavaksi ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

10. Kayttomaksut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kayttdomenoista kuten
ldmpd-, séhko-, vesi- ja jatehuoltomaksuista ja solmii naita koskevat sopimukset seka
liittymissopimukset.

11. Hoitovelvollisuus

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa rakennuksia ilman vuokranantajan lupaa. Vuokralainen vastaa
itse kustannuksellaan hevosten jaloittelu- ja laidunalueiden aitaamisesta ja niihin tarvittavien
lupien hakemisesta seka kaikista rakentamiskustannuksista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vesi- ja viemarijohtojen rakentamisesta.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella olevien
rakennelmien seka sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen
huolto- seka yllapitokustannuksista seka mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueella olevat aidat ja muut rakennelmat, rakenteet
ja laitteet seka ojituksen ja koko vuokra-allueen hyvassa kunnossa ja noudattamaan
vuokranantajan niiden hoidosta antamia kirjallisia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu tai roskaannu. Vuokralaisen on puhdistettava myds vuokra-alueen
ymparistd, mikali epasiisteys aiheutuu alueen kaytosta.

Alueella ei saa tehda maankaivuutdita tai kaataa puita ilman asianomaisten viranomaisten lupaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta kuljettaa pois alueelta ilman vuokranantajan lupaa ruokamultaa,
turvetta, savea, hiekkaa eikd muita maalajeja.

12. Jarjestysmaaraykset

Vuokralainen on velvollinen kiinteiston alueella noudattamaan jarjestyslakia seka niita
erityismaarayksia, joita vuokranantaja tai hanen valtuuttamansa jarjestyksen tai taman
sopimuksen voimassa pitdmiseksi ehkd antaa sekd muutoinkin noudattamaan, mita kiinteistdssa
terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien tapojen sailymiseksi vaaditaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd mydés muut hanen luvallaan oleskelevat
noudattavat, mita edella on sanottu.

13. Johdot ym.
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Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet vuokramaahan tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai
likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on valittdmasti luovutettava sita
varten tarvittava ala. Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan
vahingon mukaan.

14. Tiet

Vuokralainen huolehtii ja vastaa vuokra-alueella olevien tai sille johtavien tilusteiden
kunnossapidosta yhdessa toisten tienkayttajien kanssa.

Vuokralaisen on suoritettava kayttamiensa yksityisteiden kunnossapitoon vuokra-alueen osalta
lasketut, vuokra-alueen kayttoon perustuvat tiemaksut tai luontoissuoritukset.

15. Mainonta ja tiedotus

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan kiinnittdd asianmukaiset viranomaisluvat hankittuaan
toimintaansa kuvaava kilpi sekad yhteystiedot vuokra-alueelle vuokranantajan yhteyshenkilon
kanssa asiasta erikseen sovittavaan paikkaan. Muilta osin vuokralaisella ei ole ilman
vuokranantajan yhteyshenkilon kirjallista lupaa oikeutta kiinnittda mainoksia, kilpia, julisteita tms.
vuokra-alueelle tai sitd ympardivaan aitaan.

16. Vahingonkorvaus

Vuokralainen on velvollinen toiselle osapuolelle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivallan tai muun siihen rinnastettavan seikan vuokratuille
tiloille aiheuttamien vahinkojen korjaamisesta kustannuksellaan.

Kaupunki ei vastaa vuokralaisen tavaroihin kohdistuvasta ilkivallasta, katoamisesta tai muusta
sellaisesta.

17. Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 20
000 euroa.

18. Katselmukset

Vuokrasopimuksen sopimusehtojen noudattamisen seuraamiseksi vuokrakohteessa voidaan
suorittaa yhteisia katselmuksia.

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella katselmus siitéd vuokralaiselle,
mikali mahdollista, hyvissa ajoin etukateen ilmoitettuaan. Vuokralaisen on katselmuksen
toimittamista varten jarjestettava paasy kaikkiin tiloihin.
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Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa ja onko taman
sopimuksen maarayksia noudatettu seka annetaan tarpeelliseksi katsottuja maarayksia ja ohjeita,
joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan.

Katselmuksesta laaditaan toimituskirja, jonka perusteella vuokranantaja paattaa, onko aihetta
muistutuksiin ja missa ajassa puutteellisuudet on korjattava. Tama paatés on annettava
vuokralaiselle tiedoksi.

19. limoitukset

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&aan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset. limoitus tulee lahettaa joko Helsingin kaupungin
kirjaamoon tai postitse osoitteella Helsingin kaupungin liikkuntapalvelukokonaisuus, PL 51400,
00099 Helsingin kaupunki. limoituksessa tulee viitetietoina olla maininta paattajasta,
paatospaivasta ja sopimusnumerosta.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan osoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan taldin saapuneen vastaanottajalle viimeistan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin
noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

20. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset,
rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekda muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan muutoin
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan vuokranantajalle
riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan, pohjaveden (tai sedimentin) pilaantumista. Mikali edella
mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera, pohjavesi (ja sedimentti).

Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan, pohjaveden (ja sedimentin) siten,
ettei niiden pilaantumisesta myéhemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myds taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan
paattyessa.
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Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja
menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen
myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden myynnista
kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
my0Os vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa
pykaldssa sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen
hallintaan.

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus kahden (2) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisestd. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittamisajasta etukateen
vuokranantajan kanssa.

21. Muuta

Jos vuokralainen laiminlyd tdssa sopimuksessa maksettavaksi maarattyjen maksujen
suorittamisen tai, ellei vuokralainen muutoin noudata vuokrasopimuksen ehtoja taikka sopimuksen
nojalla annettuja kirjallisia maarayksia tai ohjeita, vuokraoikeus on menetetty, mikali kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunta niin paattaa.

Paatdksen laatimisen yhteydessa vuokralaisen nimi, osoite, y-tunnus, korvauksen maara, vuokra-
aika seka yhteyshenkildon nimi-, osoite-, puhelin- ja sahkdpostitiedot rekisterdidaan
liikuntapalvelukokonaisuuden vuokrasopimusrekistereihin ja laskutusta varten vastaavat tiedot
luovutetaan Helsingin kaupungin taloushallintopalveluiden laskutusosaston kayttéon.

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokrauksesta saadetyn lain
sdannoksia.
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan

Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali paatés
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu.
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Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
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